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Zgodnie 7 § 8 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy; niniejsze opracowanie zostalo opracowane w formie ujednoliconego tekstu studium
z wyroZnieniem kursywq i pogrubieniem czesci tekstu objetych zmiang.



Wybrane rozdzialy zawartosci opracowania zostaly oznaczone “*” (gwiazdkq), poniewaz ich
tres¢ zaktualizowano do potrzeb zmiany studium i zastgpiono nowgq redakcjg. Nowo
wprowadzone teksty w calosci zapisano kursywq z pogrubieniem.

Zaktualizowane do potrzeb zmiany studium opracowania graficzne, zostaly oznaczone
“xERx” cowiazdkami). Pozostale opracowania graficzne nie ulegajq zmianie.

1 WPROWADZENIE

Ogolna charakterystyka studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katalogu zadan wiasnych gminy obowiazek opracowania ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy uwzgledniajacej
uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepisow ogoOlnych, stanu 1 funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego 1
kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prawa wlasno$ci gruntow,
jako$ci zycia mieszkancow zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki
rozwoju przestrzennego, stanowigcym podstawe uchwalenia przesztych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowa cechg odrézniajacg studium od plandow miejscowych jest brak mocy
przepisu gminnego uprawniajagcego do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstaw¢ do
uchwalania w przysztoSci przepisow gminnych w formie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w tresci
studium okreslone zostaty w szczegdlnosci: obszary objete lub wskazane do objgcia ochrong
na podstawie przepisow szczego6lnych, lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego
i zagrozenia Srodowiskowe, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyltaczone z
zabudowy, obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby, terenOw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
obszary, ktoére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, Kierunki rozwoju
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych beda stosowane
indywidualne i1 grupowe systemy oczyszczania $ciekOw a takze tereny niezbedne do
wytyczania $ciezek rowerowych, obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegodlnych
lub ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, obszary przewidywane do realizacji zadan i
programéw wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa.

Studium nie ma zadnej mocy zobowigzujacej wobec mieszkancéOw gminy ani zadnych
innych podmiotéw samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw.
aktem kierownictwa wewnetrznego, co oznacza, ze¢ ma ono moc zobowigzujaca jedynie
wobec lokalnych wladz samorzadowych. Po uchwaleniu studium rada i zarzad gminy
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powinny konsekwentnie realizowaé zalozenia polityki przestrzennej gminy, Wytyczonej w
jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zaré6wno w stosunku do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastgpstwie realizacji studium, jak i w
odniesieniu do dziatan rady i zarzadu gminy i w sferze zagospodarowania przestrzennego.
Decyzje rady gminy podejmowane w trybie jej uchwal nie mogg by¢ sprzeczne z polityke
przestrzenng gminy.

la PODSTAWA PRAWNA, CEL | TRYB OPRACOWANIA

“IMIANY STUDIUM” podetej zgodnie 7 Uchwalg Rady Gminy
Garbow Nr XVI11/124/08 z dnia 9 paZdziernika 2008 r. o przystgpieniu do
sporzqdzenia zmian punktowych Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gminy Garbow™>**

Podstawa opracowania

Niniejszq zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z poz. zm.).

Zgodnie z § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, niniejsze opracowanie zostato opracowane w formie ujednoliconego
tekstu studium z wyroznieniem kolorem czerwonym i kursywq czesci objetych zmiang.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gminy Garbow zostalo uchwalone Uchwatq Nr XX/11 7/2000 Rady Gminy Garbow z
dnia 29 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow” ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:

a) Nr XX/119/05 Rady Gminy Garbow z dnia 18 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia

zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Garbow”

b) Nr VII/46/07 Rady Gminy Garbéw z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia

zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Garbow”

Rada Gminy Garbow w dniu 9 pazdziernika 2008 r. podjeta Uchwate Nr XVI11/124/08
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmian punktowych Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Garbow.

Nalezy podkreslié, ii uchwata ta zaweia zakres merytoryczny i terenowy zmiany
studium do terenow objetych wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu, zatem niniejsza
zmiana studium swym zakresem obejmuje tylko pojedyncze fragmenty obszaru Gminy
Garbow, nie zmieniajgc zapisow ogolnych Studium i nie wykraczajac _poza obszary
oznaczone na_ zalgczniku graficzcnym nr 2 , Struktura funkcjonalno-przestrzenna” jako

tereny objete zmiang.




2 ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Na kompletny elaborat ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow

przestrzennego gminy Garbow” - dokument syntezy, sktadajg si¢

zagospodarowania

1. Uchwata Rady Gminy Nr XX/117/2000 z dnia 29 wrze$nia w sprawie przyjecia

,.Studium...”.
2. Zatacznik nr 1 do uchwaty sktada si¢ z:
1) Czgsci opisowej *

2) Czesci graficznej w skalach 1:25 000 i 1:10 000 sktadajacej si¢ z map gtdéwnych —

a) struktura funkcjonalno-przestrzenna
b) zasady ksztalttowania struktury ekologicznej gminy
c) warto$ci kulturowe -- strefowanie konserwatorskie
d) uktad funkcjonalny drog
e) infrastruktura techniczna
f) struktura wlasnosci
g) rolnicza przestrzen produkcyjna
oraz materiatow analitycznych;
- uwarunkowania przyrodnicze
- klasy rolniczej przydatnosci
- struktura wlasnosci

3 DANE PODSTAWOWE

ha

1. Powierzchnia ogdlna gminy 10 242
2. Uzytki rolne 8117
3. Grunty orne 6675
4. Sady 279
5. Laki i pastwiska 1163
6. Lasy i grunty lesne 1301
7. Pozostate grunty:

- wody otwarte 232

- tereny komunikacyjne 243

- tereny osiedlowe 254

- tereny rézne 1

- nieuzytki 84

- razem pozostate grunty — 824

8. Liczba sotectw — 15

9. Liczba gospodarstw rolnych -2 953

10. Srednia wielko$é gospodarstwa - 2,70 ha

11. Wartos$¢ gleb (waloryzacja) gruntéw ornych udziat %
- gleby najlepsze (1, 2 kompleks p. r.) 53,7
- gleby $rednie (3, 4, 5 kompleks p. r.) 24,0

rys.
rys.
rys.
rys.
rys.
rys.
rys.

rys.
rys.
rys.

nrl
nr 2
nr4
nrv7
nr8
nr

nrb

nr3
nr 6
nr9

udzial %
100

79

65

2

11

12

2,2
2,4
2,5
0,1
0,8
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- gleby najstabsze (6, 7, 8, 9 kompleks p.r.) 22,3
12. Ludno$¢ - 9 173 osoby
13. Liczba ludnosci na 1 km” - 89,6 0sob
14. Zasoby mieszkaniowe -2 448 mieszkan
15. Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie 70,7 km?
powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca 19 km?
16. Pracujacy w rolnictwie - 45,1% zawodowo czynnych

4 WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

4.1 Cele gtéwne strategii

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy jak réwniez uwarunkowania o charakterze
lokalnym pozwola na postawienie gltéwnych celow strategicznych rozwoju gminy w
czasowym horyzoncie blizszym i perspektywicznym (15-letnim).

Do gléwnych celow strategicznych naleza:

1) wykorzystanie potencjalow rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci
zycia jej mieszkancow;
2) tworzenie spoteczno-ekonomicznych warunkdéw rozwoju gminy.

Szanse, jakie stwarzajg potencjaty potozenia gminy oraz ich pozycja w strategii i rozwoju
Aglomeracji Lubelskiej a w szczegolnosci potencjat spoteczno- ekonomiczno- ustugowy,
przyrodniczy i kulturowy to oferta rozwoju obszaru dla przysztych inwestoréw i nowych
inicjatyw gospodarczych rodzimej ludnosci.

Przyjeta hierarchia celéw nie oznacza kolejnosci ich realizacji gdyz catosci planowania
strategicznego przyswieca idea rozwoju zréwnowazonego tj. réwnomiernego rozwoju
wszystkich sektorow zycia spolecznego.

Strategiczne cele rozwojowe muszg by¢ realizowane poprzez cele szczegdlowe a w
dalszej kolejnosci przez biezace zadania strategiczne 1 tak:

1) tworzenie bazy ekonomicznej i miejsc pracy dla ludnosci realizowane poprzez:
- poprawg stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie polaczen wies$ - osrodek
gminy-miasto;
- realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej sieciowej dla realizacji celu
gléwnego tj. poprawy warunkéw zycia ludnosci;
- wspieranie dzialan inwestoréw matej przedsiebiorczosci, rzemiosta 1 ustug dla
lokalizacji zaktadéw na terenie gminy (wyznaczenie terendw 1 ich uzbrojenie);
- rozwdj stref aktywizacji gospodarczej wzdluz drogi krajowej Lublin-
Warszawa;
- zwigkszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci;
- rozwdj rolnictwa jako strefy Zywicielskiej podmiejskiej oraz przetworstwa
rolno- spozywczego i ustug dla obstugi rolnictwa.
2) tworzenie bazy materialnej i zagospodarowania terenow pod funkcje turystyczno-
rekreacyjne realizowane poprzez:
- rozwdj ustug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji Wsi
letniskowej (dzialania organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane
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przez odpowiednie decyzje samorzadu) ulgi podatkowe, promocja, rozrzad
ruchu turystyczno-rekreacyjnego;

- modernizacja zbiornika retencyjnego o funkcji rekreacyjnej w Garbowie oraz
pomoc w przygotowaniu infrastruktury spolecznej i technicznej przy
zagospodarowaniu jego terendw;

- tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatow, zajazdéw, kwater prywatnych;

- wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, $ciezek konnych z urzadzonymi
punktami widokowymi (stworzenie inwestorom warunkOw uczestnictwa w
rozwoju bazy turystycznej gminy);

- budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrebie gminy w
pierwszej kolejnosci w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajac
hierarchi¢ ich walorow i atrakcyjnosci turystycznej;

- dbato$¢ o tereny zielone wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania i
ochrony naturalnego krajobrazu;

- promocja przyrodniczych i kulturowych wartosci gminy;

- rewaloryzacja wskazanych w studium obszarow.

3) podniesienie poziomu zycia ludnosci poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej i
technicznej wsi oraz zmiana dotychczasowych standardéw wyposazenia mieszkan
w podstawowe instalacje wewnetrzne;

4) rozwdj podmiejskiej strefy mieszkaniowej o wyzszych standardach
lokalizacyjnych (atrakcyjne warunki lokalizacji, duze dziatki, petna infrastruktura
techniczna oraz sprawny uklad komunikacyjny z osrodkami: Garbowem oraz
Lublinem.

4.2 Rozwdj potencjatow

Oferte przestrzenna | ekonomiczna gminy jest wykorzystanie nastepujacych
potencjalow rozwoju:

udostgpnienie najbardziej atrakcyjnych terenéw - dla szeroko pojetej rekreacji —
mieszkancom miasta I regionu - sterowanej przez stalych mieszkancow gminy;
udostepnienie ofert mozliwie tanich terendw pod roézne funkcje takze miejskie,
terendéw wyposazonych w infrastrukturg spoteczng 1 techniczng;

wprowadzenie roznorodnych form uzytkowania gruntdéw we wsiach z wyznaczonymi
terenami pod zabudowe, pod warunkiem ich niekolizyjno$ci z ustaleniami wiodace;j
funkcji strefy.

Do realizacji wyzej okreslonych ofert gmina ma warunki odpowiednie dzigki:

polozeniu w bliskiej odlegtosci od miasta Lublina;

tatwej dostepnosci komunikacyjnej (komunikacji drogowej), w tym droga ekspresowa
S17 z dwoma weztami bezkolizyjnymi Przybystawice i Garbow;

otwartosci terenow dla dalszej urbanizacji bez wigkszej szkody dla §rodowiska, przy
ograniczeniach glownie zwigzanych z ochrong gleb 1 obszaréw dolinnych;

duzemu potencjalowi rozwoju funkcji rekreacyjnej w postaci pigknych krajobrazéw,
korzystnego klimatu rejonu dolin rzecznych z mozliwoscig wykorzystania lub budowy
zbiornikdw wodnych;



- wysokiej wartosci terenow rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju
rolnictwa,

- ogrodnictwa i sadownictwa z mozliwoscig tworzenia warunkow dla produkcji
ekologicznej;

Najwickszym potencjatem sa jednak tereny przyrodnicze chronione i bezposrednio
niedostgpne dla inwestoréw, lecz bgdace magnesem dla mieszkancow miasta i turystow z
zewnatrz, dotagd mato wykorzystane do celéw dydaktyczno-turystycznych. Ranga takich
terendbw wzrostaby pod warunkiem odpowiedniego udostepnienia 1 promocji poprzez
lokalizacje¢ baz ustugowych, wyznaczonych szlakow pieszych, konnych, rowerowych oraz
urzadzonych punktow widokowych z zapleczem ustugowo-technicznym.

5 SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU

5.1 Potozenie gminy

Gmina potozona jest w potnocno-zachodniej czeSci woj. lubelskiego. Sasiaduje z
gminami: Kamionkg i Niemcami na wschodzie, Jastkowem i Naleczowem na potudniu,
Markuszowem na zachodzie oraz Abramowem na péinocy. Przez obszar gminy przebiega
tranzytowa droga nr 17 Lublin - Warszawa. Znajduje si¢ w odleglosci 20 km od miasta
Lublina.

Wedlug podzialu S. Kondrackiego 1 S. Ostrowskiego gmina lezy na granicy dwodch
prowincji fizjograficznych Niziny Poludniowo-Podlaskiej i Wyzyny Lubelskiej. Pétnocna
cz¢$¢ gminy polozona jest w mezoregionie Wysoczyzny Lubartowskiej, za$ potudniowa na
Ptaskowyzu Naleczowskim jako czesci Wyzyny Lubelskiej. Roznica wysokosci wahajg si¢ w
granicach 153,4 do 228,9 m.n.p.m.

Pomiedzy czgscig poludniowg a Srodkowa wystgpuje znaczne obnizenie terenu, ktore
tworzy waska dolina rz. Kuréwki - obnizenie to stanowig stawy rybne, zbiorniki wodne 1
trwate uzytki zielone. Znaczne réznice pomi¢dzy makroregionami widoczne jest w budowie
geologicznej, mato zaznaczone w uksztaltowaniu powierzchni. Pod uwzglednieniem
uksztaltowania powierzchni potudniowa cze$¢ jest wysokofalista, $rodkowa slabiej
urzezbiona, za$ cz¢s$¢ potnocna dos¢ plaska.

5.2 Naturalne uwarunkowania rozwoju

5.2.1 Gleby

W partiach terenu najwyzej potozonych o urozmaiconej rzezbie wystepuja gleby
lessowe o wielometrowej powloce obrebu wsi Bogucin, Gutanéw, Borkéw, Garbow oraz
cze$¢ wsi Piotrowice Duze. Powstaly tu gleby najlepszych komplekséw. W kierunku
pOocnym, od rz. Kurdwki grubos$¢ powtoki lessowej maleje i tworzg ja lessy niecatkowite.
Na utworach tych powstaty gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, brunatne i
pseudobielicowe.

Ggsta sie¢ drog rolniczych na glebach lessowych powoduje przy duzym nachyleniu
ich degradacje w postaci wawozow drogowych.

Réwniny denudacyjne w poéinocnej czeSci gminy wyrdzniajg si¢ od obszardéw
lessowych mniej urozmaiconym urzezbieniem powierzchni. Tworzg je gleby zbudowane z
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glin 1 piaskow zwalowych pochodzenia polodowcowego. Na glebach tych powstaty
kompleksy zytnio-ziemniaczane, pszenno-zytnie.

W partiach nizszych dolinnych powstaty Czarne ziemie i gleby glejowe -- pokrywaja
je gléwnie uzytki zielone.

Najnizsze partie dolin naturalnych ciekow wodnych i zaglgbien terenowych wypetia
poziom akumulacyjny zbudowany z torfow, rzadziej z utworéw mutowo-piaszczystych.

Najlepsze kompleksy gleb na lessach podlegaja bezwzglednej ochronie stanowig one
65,6% (I - III kl.), gleby przemieszane $redniej jakosci zajmuja 23,1% (kl. IVa i IVb), za$
najstabsze glebowo sa tereny poinocnej czesci gminy zajmuja 11,3% gruntéw ornych to gleby
V-VI klasy. Rozmieszczenie gleb na terenie gminy obrazuje zataczona do opracowania mapa
pogladowa.

Z rozktadu gleb na obszarze gminy wynika, ze wickszo$¢ obszaréw posiada korzystne
warunki dla intensywnej produkcji.

Tereny o najwyzszych walorach produkcyjnych wystepuja w potudniowej i srodkowe;j
czg¢sci gminy. Dokonana ocena waloryzacyjna rolniczej przestrzeni produkcyjnej bierze za
podstawe gleby. Uzupetieniem sg agroklimat, rzezba terenu i stosunki wodne.

Biorgc pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym najcenniejszy,
jakim sa gleby, obliczono wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory dla
gminy wynosi 83,5 pkt. przy 110 stopniowej skali waloryzacji (IUNG Putawy), ktora dla woj.
lubelskiego wynosi okoto 78 pkt. a $rednio dla kraju 66 pkt., Zatem gmina jest ze swoim
wskaznikiem znacznie powyzej sredniej woj. (w/g starego podziatu wojewddztw).

5.2.2 Klimat

Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego o widocznym wptywie klimatu
kontynentalnego. W/g danych z wielolecia gmina charakteryzuje si¢ 210 dniowym okresem
wegetacji. Sredni opad roczny wynosi 536 mm, $rednia temperatura +7,2°C.

Poczatek okresu wegetacji przypada okoto 1-5 IV, koniec okoto 30 X. Pokrywa $niezna
zalega 65-70 dni. Okres zimy utrzymuje si¢ okoto 95 dni, $rednia predko$¢ wiatru wynosi 3,2
m/sek.

Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki glebowo-wodne na wigkszosci obszarow
rolniczych gminy mozliwy jest rozwdj wielokierunkowych rodzajow produkcji
intensywnej jak uprawy przemystowe, warzywnicze, sadownicze a takze zbozowe
glownie pszenicy.

5.2.3 Warunki wodne

Potudniowa czg$¢ gminy lezy w dorzeczu rzeki Kurdéwki, pdinocny fragment w
dorzeczu Syroczanki, a cze$¢ zachodnia odwadniana jest przez rzek¢ Biatke prawobrzezny
doptyw Kurowki.

1) Rzeka Kuréwka przez teren gminy przeptywa rownoleznikowo ze wschodu na zachod
biorgc poczatek w potudniowo-wschodniej czesci omawianego terenu na poludnie od
Piotrowie Wielkich. Do Kuréwki uchodzi szereg wigekszych 1 mniejszych ciekow bez
nazwy. Koryto Kurowki i wigkszos¢ ciekéw na terenie gminy jest uregulowana i razem z
rowami melioracyjnymi tworzy system odwodnien. Na terenie gminy rzeka zasila
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kompleks stawow w Garbowie 1 w Zagrodach. W rejonie cukrowni ,,Garbow” jest
spietrzenie wody na Kurowce i ujecie powierzchniowe dla zaktadu. Kuréwka prowadzi
wody poza klasyfikacja. Gtownym czynnikiem dyskwalifikujacym jakos¢ wody jest
miano Coli.

2) Rzeka Bialka swoj poczatek bierze w gminie Markuszow. Na obszar gminy Garbow
wptywa o kierunku SW - NE i na odcinku 2 km stanowi granicg¢ z gming Markuszow,
nastepnie na odcinku 1,5 km ptynie przez omawiany obszar, gdzie zmienia kierunek na
SB - NW. Koryto Biatki jest uregulowane.

3) Poinocng granice z gming Abraméw stanowi ciek bez nazwy, ktory poczatek bierze w
poinocno-zachodniej czgsci gminy na t.akach Poreby na potnoc od Meszna, a zasila rzeke
Syroczanke.

4) W poétnocno-zachodniej czeSci terenu na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
Bor” istniejg dwa jeziora:

- Jezioro Duzy Lug o powierzchni 22,35 ha, $redniej glebokosci 1,5 m 1 pojemnosci
330 tys. m?

- Jezioro Rejowiec o powierzchni 28,19 ha, $redniej glebokosci 1,0 mi pojemnosci 280
tys.m°.
Oba potozone sg w rejonie miejscowosci Orlicz, pdtnocne 1 potudniowe brzegi tworza
ramiona wydm. U podnédza watu wydmowego Gor Orlickich wystepuja liczne oczka
wypelione woda, za$ na tagkach doty potorfowe.

Powierzchnia wod zajmuje 225 ha co stanowi 2,2 % catej powierzchni gminy.

Wody podziemne na terenie gminy zwigzane sg przede wszystkim z utworami
czwartorzedu i kredy oraz lokalnie z utworami trzeciorzedu. Zadna ze studni wierconych nie
ujmuje poziomu czwartorzedowego 1 trzeciorzgdowego.

W poziomie wod czwartorzedowych mozemy wyrozni¢ gorny o cechach wierzchdwki
wystepujacy W piaskach eolicznych nadglinowych i nizszy poziom o zwierciadle lekko
napietym zwigzany z piaskami $roédglinowymi. W wielu miejscach oba poziomy tacza sig.
Ujmowane sg przez studnie gospodarskie kopane 1 niektore wiercone.

W utworach trzeciorzedowych znajduja si¢ dwa poziomy wody o charakterze
naporowym.

Poziom kredowy zwigzany jest ze spgkanymi utworami weglanowymi. Sg to wody
szczelinowe wystepujace pod cisnieniem. Na terenie gminy wszystkie studnie wiercone
ujmuja poziom kredowy. Glebokos$¢ nawierconego zwierciadta wody waha si¢ od 8,40 m p.p.t
w studni nr [ w Starej Wsi do 56,0 m p.p.t. w studni nr 12 w ujeciu dla wodociggu wiejskiego
w Bogucinie. Maksymalne wydajno$ci zmieniajg si¢ od 2,0 m*/h przy depresji 0,40 m w
studni nr 5d dla Przedszkola w Garbowie do 134,04 m?1 w studni nr 5b dla cukrowni
,,,aarbow”.

Studnia nr 4 dla Szkoly Podstawowej w Przybystawicach jest punktem stalych
obserwacji hydrogeologicznych w sieci monitoringu regionalnego.

Potencjalne zagrozenia dla jakosci wod podziemnych zwigzane sg z odprowadzaniem
sciekow, gospodarka odpadami, emisja ptynow i gazow, dziatalno$cig rolnicza oraz infiltracje
zanieczyszczonych wod powierzchniowych.
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5.2.4

Charakterystyka z16z kopalin
Baza surowcowa gminy jest skromna i na dodatek w niewielkim stopniu

wykorzystana. Surowce mineralne wyst¢pujace na terenie gminy zwigzane s3 z utworami
wieku czwartorzedowego. Sa to kruszywa naturalne, surowce ilaste oraz torf. Wystepuja one
na powierzchni lub pod niewielkim naktadem.

1)

2)

Na terenie gminy udokumentowane jest tylko jedno ztoze w kat. Cl1 surowcow
ilastych ,,Garbow”. Ztoze to posiada kart¢ rejestracyjng wykonang przez Grupe
Wiertniczg Przemystu Materiatow Budowlanych w Lublinie w 1956 r. oraz aneks do
niej wykonany przez Wojewddzkie Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Badawcze
Przemystu Terenowego Materiatow Budowlanych w Lublinie w 1963 r.

Ztoze potozone jest w odlegtosci ok. 100 m na potnoc od szosy Lublin — Warszawa
Laczne zasoby na ztozu ,,Garbow” wg aneksu wynoszg 569,44 tys. m® (w tym
bilansowe 24 1,65 tys. m®). Wg ,,Bilansu zasobow...” w zlozu pozostato 189 tys. m?
zasobow bilansowych i 328 tys. m?® zasobow pozabilansowych. Brak informacji o
wielko$ci wydobytych zasobdéw od 1963 r. do chwili zaniechania eksploatacji w tatach
70-tych przez cegielni¢ ,,Garbow”. Udokumentowane ztoze to gliny lessopodobne i
mutki 0 migzszosci od 0,97 m do 6,8 m. Strop ztoza stanowi gleba pylasta o $redniej
migzszosci 0,30m, w spagu zalegaja piaski i gliny pylaste.

W ztozu ,,wyodrgbniono cztery gatunki surowca:

| -- glina mutkowata, z6tto-bragzowa, zwigzta, twarda

Il --- glina pylasto-piaszczysta, jasnoszaro-zotta

I11--- glina silnie piaszczysta, malo zwigzta z zawartoscig gtazow

IV- - glina piaszczysta zolto-brazowa, w stanie suchym zwigzta, twarda ze zwirem.
Ww. surowiec nadaje si¢ do produkcji ceglty budowlanej pelnej. Przy stosowaniu
mieszanki produkcyjnej o sktadzie: gatunek I- - 66 % i gatunek I1-33 % mozna
otrzymac cegle budowlang petng

Dokumentowane zloze gliny ceramicznej cegielni Garboéw posiada dalsze
perspektywy powigkszenia zasobow w kierunku potnocnym skad obecni wlasciciele
na wykupionych 56 arach przylegtych do granicy udokumentowanego ztoza
eksploatujg surowiec do produkcji cegly. Do wykorzystania pozostaje rowniez nie
wybrana cze$¢ starego ztoza. W przypadku rozpatrywania mozliwo$ci ponownego
podjecia eksploatacji nalezy zwroci¢ uwage na jako$¢ surowca - istniejgce domieszki
margla obnizaja jako$¢ surowca i wartos¢ produktu gotowego.

W roku 1967 Wojewodzkie Terenowe Przedsiebiorstwo Eksploatacji Surowcow
Mineralnych w Lublinie prowadzilo poszukiwania za Zwirami w rejonie Borkowa. W
ramach prac wykonano 10 otworéw o lagcznym metrazu 53,9 mb. Pod nadkladem
piaskow 1 glin piaszczystych ($r. 1,65 m) stwierdzono wystgpowanie pospotki o
sredniej migzszosci 2,20 t-n.

Obliczono zasoby szacunkowe - 22,8 tys. m®. Wtasnosci technologiczno-jakoSciowe
kopaliny sa do$¢ niskie (zawarto$¢ zanieczyszczen mineralnych: 1,0 -- 1,8 %) --
pospotka w ztozu nie odpowiada wymaganiom norm kryterium bilansowosci 1 jakosci,
natomiast surowiec moze by¢ wykorzystywany na potrzeby wilasne przez miejscowa
ludnos¢. Na ztozu ,,Borkéw” prowadzona byla w kilku wyrobiskach eksploatacja
piasku ze zwirem przez mieszkancoOw okolicznych wsi. Obecnie wyrobiska sg
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porosni¢te trawa, w trzech sg gromadzone $mieci, a w dwoch nr 10 1 11 sg $lady
eksploatacji surowca.

3) Na zachod od ztoza ,,Borkow” (nr 1 zat. 2) w rejonie Woli Przybystawskiej (nr 2 zat.
2) Przedsigbiorstwo Geologiczne w Kielcach w latach 1972-73 prowadzito badania
zwiadowcze za kruszywem naturalnym. Pod niewielkim nadktadem (0,20 m)
stwierdzono wystepowanie lodowcowych piaskdw grubo- i1 S$rednioziemistych ze
zwirem o migzszosci od 3,30 m do 14,8 m, $rednio 9,0 m. W spagu wystepujag gliny
zwalowe lub piaski. Szacunkowe zasoby okreslono na okoto 3753,75 tys. m*. Na
podstawie wynikow badan stwierdzono, ze zalegajagcy w zlozu surowiec moze byc¢
uzyty jako piasek budowlany ptukany do betonu oraz do zapraw i wypraw murarskich.
Obszar ztoza ,,Wola Przybystawska” w zachodniej czes$ci pokrywa si¢ z obszarem nr
2, a W czesci poludniowo-wschodniej z obszarem ,,Borkéw”.

4) W roku 1973 Przedsigbiorstwo Geologiczne w Kielcach prowadzito prace
zwiadowcze za kruszywem naturalnym (zwiry, pospotki) w pow. Pulawy zakonczone
sprawozdaniem geologicznym. W ramach tych prac na powierzchni 385,6 ha
rozpoznano zloze ,,Orlicz” (nr 1 zal. 2). W zlozu wystepuja piaski réznoziarniste o
migzszosci od 7,2 do 9,8 m pod nadktadem od 0,2 m do 1,0 m. Zasoboéw w zlozu nie
okreslono, a ztoze uznano jako negatywne dla zwir6w i pospoiki.

5) W obrebie gminy Garbow zalegaja dwa udokumentowane zloza torfow. Ztoze w
dolinie Syroczanki tworza dwa izolowane ptaty torfu opalowego. Czg¢s¢ wschodnia
jednego z ptatow polozonego miedzy wsiami: Bobowiska, Wola Przybystawska i
Markuszow wystepuje w omawianej gminie. Migzszo$¢ ztoza waha si¢ od 0,48 m do
1,12 m. Popielnos$¢ torfu tworzacego ztoze waha si¢ od 17,1 % do 38,1 %,, stopien
rozktadu od 29 % do 35 %. Zasoby bilansowe dla calego ztoza oceniono na 5413 tys.
ton, pozabilansowe na 6709 tys. ton.

Na wschod od Garbowa do wsi Piotrowice ciagnie si¢ ztoze torfu opatowego ktorego
migzszos¢ wynosi srednio 2,87 m, popielnos¢ - 20,2 %,, a stopien rozktadu - 34,3 %.
Zasoby bilansowe ztoza wynoszg 876,2 tys. ton, pozabilansowe 449,7 tys. ton.

6) W roku 2013 Decyzja nr RS-IV.7427.9.2013.JP Marszatlka Wojewoddztwa

Lubelskiego z dnia 09.04.2013 r. zostala zatwierdzona Dokumentacja geologiczna
ztoza pisakow ,,GARBOW” w kat. C; w miejscowosci Garbow. Dla zloza tego o
powierzchni 25 900 m* ustalono zasoby geologiczne wg stanu na dzien 31.12.2012 r.
w ilo$ci 343 630 ton. Ztoze pisakow zostato udokumentowane w granicach dzialek nr:
1148/1, 59/1, 60/3, 60/2, 61, 62 w obrebie geodezyjnym: 3 — Garbow.
Zgodnie z dokumentacja zloza seri¢ zlozowa buduja w wigkszoSci piaski
roznoziarniste (gldwnie grube), niekiedy pylaste i1 gliniaste oraz drobne pospotki.
Ztoze zostalo udokumentowane w warstwie suchej. Grubos¢ nadktadu $rednio dla
ztoza wynosi 0,8 m (od 0,4 do 0,9 m), za migzszo$¢ serii ztozowej wynosi 8,2 m (od
5,6 mdo 11,2 m).

Zagrozenia dla sSrodowiska wynikajace z eksploatacji kopalin

Prawdopodobne zmiany srodowiska spowodowane odkrywkowa eksploatacja kopalin w
yjeciu ich trwatosci 1 dynamiki w zalezno$ci od skali eksploatacji (zwigzanej z powierzchnia
eksploatacji, wielko$cig eksploatacji) mozna rozpatrywacé w aspekcie:
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- zmian trwatych i nieodwracalnych, do ktorych zalicza si¢: ubytek zasobow kopaliny
ze zloza na skutek eksploatacji, wigkszo$¢ przeksztalcen morfologii terenu
zwigzanych z zakladaniem wyrobisk i sktadowisk, wylesienie - mimo mozliwosci
powrotu do stanu przypominajacego pierwotny, niekiedy przeksztalcenie krajobrazu i
ekosystemoéw w przypadku eksploatacji z16z na duzg skalg;

- zmian dlugotrwatych, ale odwracalnych, do ktorych zalicza si¢: zmiany warunkow
krazenia wod powierzchniowych i podziemnych, zmiany geochemiczne w wodach i
glebie, zmiana sposobu wykorzystywania terenu;

- przeksztalcen okresowych, $ci§le zwigzanych z okresem dziatalno$ci gorniczej, do
ktorych zalicza si¢: hatas i zapylenie powietrza.

Wyodrebnia si¢ trzy fazy przeksztatcen srodowiska, ktére zwigzane sg z kolejnymi
etapami gospodarowania ztozem:
- udostepnienie ztoza do eksploatac;i,
- eksploatacja,
- zagospodarowanie terenow poeksploatacyjnych.

Etapy te zréznicowane sg pod wzgledem zakresu i1 intensywnos$ci oddziatywan na
poszczegbdlne komponenty srodowiska. Eksploatacja kopalin, jest procesem ingerujagcym w
srodowisko naturalne, pozostawiajagcym przy tym wyrazne na nim slady. Zarowno zakres jak i
skala tych wplywoéw zalezna jest od szeregu czynnikéw, w tym przyrodniczych,
ekonomicznych i technicznych.

Czynniki przyrodnicze to: lokalizacja, czyli usytuowanie wyrobisk wzgledem
morfologii terenu; zwierciadto wod gruntowych; umiejscowienie wzgledem istniejgcych form
zagospodarowania terenu 1 konstrukcji ekosystemow; rowniez rodzaj 1 migzszo$¢ kopaliny
wraz z budowg geologiczng ztoza.

Czynniki techniczne to: wielko$¢, glebokosé i ekspozycja krajobrazowa wyrobiska;
metodyka urabiania ztoza wraz z przerdbka surowca.

Czynniki ekonomiczne maja posredni wptyw na przeksztatcenie srodowiska i tez rozna
jest ich waga. Decyduja one o czasie trwania i skali eksploatacji, ingerujac w wielko$¢
terenow objetych dzialalno$cig gornicza i1 intensywno$¢ jej oddziatywan. Bardzo duze
znaczenie ekonomiczne ma oczywiscie wielko$¢ wydobycia 1 popyt na dang kopaline.

Na terenie gminy zarejestrowano przypadki eksploatacji kruszywa naturalnego przez
miejscowa ludno$¢ na potrzeby wtasne, nie posiadajagcych dokumentacji 1 koncesji na
wydobycie. Stare wyrobiska sg miejscem gromadzenia $mieci. Powinny one zostaé w
najblizszym czasie zrekultywowane poprzez zasypanie i wyréwnanie terenu lub wywiezienie
$mieci i przywrocenie pierwotnego uzytkowania. Wysypiska te nalezy jak najszybciej
zlikwidowa¢, poniewaz obnizaja walory krajobrazowy i zachecaja do dalszego sktadowania
odpadow. Moga rowniez stanowi¢ zagrozenie dla wod powierzchniowych i1 podziemnych, a
takze zagrozenie sanitarne dla zwierzat lesnych oraz pozarowe dla lasow.

Podsumowanie
1. Przeprowadzona inwentaryzacja gminy Garbow wykazata, Ze gmina posiada skromng

baz¢ surowcoOw mineralnych. Powszechnie wystepujacym surowcem w potudniowej
czesci gminy jest less, ktory moze stanowic¢ surowiec do produkcji ceramiki budowlanej.
Ze wzgledu jednak na fakt, ze utwory lessowe sa jednoczesnie podtozem wysokiej klasy
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gleb, a gmina nastawiona jest na produkcj¢ rolng, trudno uwaza¢ wystgpujace w obrebie

gminy lessy za bazg przemystu ceramiki budowlanej. Nalezaloby zastanowic si¢ 1

wykorzysta¢ zasoby juz udokumentowanego zloza ,,Garboéw”, a takze udokumentowac

ztoze do niego przylegte.

2. Baza surowcowa kruszywa naturalnego moze by¢ powickszona przez udokumentowanie
zloza w rejonie punktow 7 1 8.

3. Na terenie gminy wystepuja punkty nieckontrolowanej eksploatacji piaskow i piaskow ze
zwirem powodujacych dewastacj¢ duzych partii zt6z oraz niszczenie gruntow lesnych i
rolnych. Jest to zjawisko niekorzystne, nalezy wigc:

- dazy¢ do likwidacji punktow niekontrolowanej eksploatacji,

- prowadzi¢ racjonalng eksploatacj¢ kruszywa na ztozach udokumentowanych,

- wyrobiska poeksploatacyjne rekultywowacé i zagospodarowac.

4. W celu poprawienia stanu srodowiska naturalnego nalezy:

- zlikwidowa¢ dzikie wysypiska $mieci, ktore zachgcaja do dalszego gromadzenia
odpadow w tych miejscach,

- wybudowa¢ gminne sktadowisko komunalne,

- propagowa¢ 1 w miar¢ mozliwosci dotowaé¢ powstawanie indywidualnych
oczyszczalni biologiczno-korzeniowych, ktére jak sprawdzono w praktyce spetniaja
swe zadanie,

- podnies¢ klase czystosci wod Kurowki.

5.3 Uwarunkowania spoteczno-demograficzne

5.3.1 Ludnosé¢

Gmina Garbow liczaca 9,0 tys. mieszkancow skupia powazny potencjat demograficzny
w bylym wojewddztwie lubelskim.

Liczba ludnos$ci tej gminy wykazuje niewielki spadek (w latach 1988- 1998 o 3%).
Spadek liczby ludnosci spowodowany jest utrzymujacym si¢ od wielu lat uyjemnym saldem
migracji (nalezy zaznaczy¢, ze od 1996 r. gmina charakteryzuje si¢ dodatnim saldem
migracji) a takze niskim przyrostem naturalnym (od 1996 r. uyjemnym) - jednym z najnizszych
w skali gmin bylego wojewddztwa lubelskiego (-4,5%o).

W poszczegbdlnych miejscowosciach gminy obserwuje sie zjawisko wzrostu, stagnacji i
spadku liczby ludnosci, chociaz skala tych zmian jest nieznaczna. Wsie polozone w centrum
gminy: Garbéw 11 II, Zagrody charakteryzuja si¢ niewielkim wzrostem liczby ludnosci; wsie
lezace we wschodniej czgsci gminy: Meszno, Borkow. Jandéw, Lesce, Piotrowice Wielkie -
niewielkim spadkiem liczby ludnosci; pozostate miejscowosci - stagnacjg liczby ludnosci.

Procesy demograficzne, ktore uksztattowaty obecng przestrzenng nierownomiernos$¢
liczby ludnos$ci zwigzane sg z:

- dwudzielno$cia fizjograficzng gminy, co oznacza. ze w terenach poéinocnych i
centralnych dominuja mniej korzystne warunki $rodowiska geograficznego dla
produkc;ji rolnej niz we fragmencie potudniowym,

- uksztaltowania si¢ struktury osiedlenczo-demograficznej wzdhuz trasy komunikacyjnej
Lublin-Warszawa, gdzie procesy koncentracji przemystu i osadnictwa majg co
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najmniej dwu wiekowg tradycje. W zasadzie mozna méwi¢ o trwatym 1 waskim
zurbanizowanym pasie Garbow 1, Garbow 11, Zagrody,

- baz¢ ekonomiczng pasa zurbanizowanego stanowity lezace na potudnie dobre gleby
wyzyny lubelskie;j,

- malo i $rednio korzystne warunki rozwoju rolnictwa na pdétnoc drogi nr 17 (czyli na
tzw. Malym Mazowszu) byly przyczyng statej migracji ludnosci z tego obszaru do
rejonu zurbanizowanego gminy jak 1 terendw sgsiednich (Lublin, Putawy).

5.3.2 Gestos¢ zaludnienia

Kolejnym elementem demograficznym dobrze ilustrujacym zmiany 1 procesy
ludno$ciowe jest wskaznik gestosci zaludnienia.

Srednio w gminie na 100 ha uzytkéw rolnych zamieszkuje 116,6 osoby. Wiekszo$é
analizowanych miejscowo$ci grupuje si¢ ponizej $redniej gminnej. a jedynie cztery ja
przekraczaja (Garbow 1111, Zagrody. Przybystawice -- od 120-200 0s6b na 100 ha).

Wschodnig czg$¢ gminy zajmuja wsie o najnizszej gestosci zaludnienia --Meszno.
Janow. Borkow. Piotrowice Kol. (od 58-80 osob na 100 ha uzytkéw rolnych).

Wskaznik gestosci zaludnienia bezposrednio potwierdza przestrzenne rozmieszczenie
ludnosci na terenie gminy i $wiadczy o tym, ze potnocne i srodkowe rejony gminy z punktu
widzenia demograficznego nie posiadaja nadwyzek liczby ludnosci.

5.3.3 Ludnos¢ pozarolnicza

Swiadectwem urbanizacji gminy z punktu widzenia zjawisk ludno$ciowych jest
wskaznik ludnosci pozarolniczej. Analiz¢ tego zagadnienia dla poszczegdlnych miejscowosci
opracowano dla 1996 r.

Srednio w gminie 33,8% stanowi ludno$¢ utrzymujaca sie ze zrodet pozarolniczych (w
woj. lubelskim 29,6%). Nalezy uzna¢ ze ludno$¢ pozarolnicza do 40% $wiadczy o niskiej
urbanizacji (to $§redni wskaznik dla kraju). Miejscowosciami o wyzszym wskazniku ludnosci
pozarolniczej charakteryzujg si¢ jedynie cztery miejscowosci: Garbow li II, Zagrody.
Bogucin. W pozostatych miejscowosciach ludno$¢ pozarolnicza stanowi ponizej 20%, z
wyjatkiem wsi Przybystawice. gdzie jest ponad 30%.

Na uwagg zastuguje analiza zmian ludnos$ci utrzymujacej si¢ ze zrodet pozarolniczych
w latach 1988 - 1996. Gmina Garbow nalezy do niewielu gmin w skali bylego woj.
lubelskiego, gdzie udzial ludnos$ci pozarolniczej nie zmienit sig.

Przestrzenne zrdznicowanie omawianego elementu demograficznego ma swoje
uzasadnienie w wystepowaniu trzech wyraznych stref urbanizacyjnych i bezposrednio
odzwierciedla wczesniejsze procesy intensyfikacji rolnictwa.

Niezaleznie jednak od zmiennosci przestrzennej ludnosci utrzymujacej si¢ ze Zrodet
pozarolniczych nalezy podkresli¢, Ze jak na obszar potoZzony w strefie oddzialywania centrum
Aglomeracji Lubelskiej jest to wskaznik stosunkowo niski. Swiadezy to réwniez o tym, ze
gmina jest obszarem gdzie procesy urbanizacyjne beda mogly zwieksza¢ udzial ludnosci
pozarolniczej w przypadku stalego wzrostu poza rolniczej bazy ekonomicznej (w
przypadku naplywu zewnetrznego kapitahu).
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5.3.4 Udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym

Charakterystyczny jest wskaznik staro$ci demograficznej obszaru. Przedstawia on
rezultat zmian biologicznych i demograficznych. Srednio w gminie ponad 16% ludnosci to
ludno$¢ w wieku emerytalnym (woj. lubelskie ok. 19%). Wskaznik ten wykazuje
zréznicowanie przestrzenne:

- najmniej ludno$ci w wieku poprodukcyjnym zamieszkuje w Zagrodach (12%),
Garbowie (13%).

- ponizej Sredniej gminnej znajduje si¢ rowniez: Borkow (14%), Meszno (15%).
Najwieksza ,,staroscig demograficzng” cechujg si¢ Gutanow (20,1%), Piotrowice Kol.,
Przybystawice (19%).

Zmian przestrzennego zréznicowania tego zjawiska nalezy szuka¢ gtownie w zmianach
liczby ludnosci (migracja ludzi mtodych). Im mniej ludno$ci pozarolniczej tym wicksza
,,staro$¢ demograficzna”.

5.3.5 Potencjal demograficzny gminy
Podsumowaniem potencjatu demograficznego gminy jest wykonana klasyfikacja
miejscowosci wg czynnika preznosci demograficznej z uwzglednieniem nastepujacych
elementow:
- liczbe ludnos$ci miejscowosci w 1999 r.
- zmiany liczby ludno$ci w latach 1988 - 1999 r.
- gestos¢ zaludnienia na 100 ha uzytkdéw rolnych,
udziat ludnosci pozarolnicze;,

udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Dla poszczegolnych miejscowosci zsumowano 1ilos¢ punktéw odpowiadajacych
poszczegdlnym elementom. W ten sposdb uzyskano zrdznicowanie miejscowosci wg
czynnika prezno$ci demograficzne;.

- Z przeprowadzonej analizy wynika. ze w gminie dominuja wsie o najmniejszej pr¢znosci
demograficznej (ponad 50% stanowig wsie, dla ktorych sumaryczny wskaznik preznosci
wyliczono do 5 punktow).

- Druga grupa do 11 punktéw obemuje 4 wsie: Bogucin, Przybystawice, Wola
Przybystawska 11 11

- Garbow 1111, Zagrody zostaly zakwalifikowane do trzeciej grupy (od 12-15 punktow).

5.3.6 Prognoza demograficzna gminy Garbow

W celu sporzadzenia prognozy ekstrapolowano w przysztosci zjawiska spoteczne z
ostatniego dziesigciolecia. Oznacza to, ze uwzgledniono wszystkie procesy ludnosciowe,
ktére zachodzily w szeroko rozumianej transformacji ustrojowej. Nalezy podkresli¢, ze w
prognozie nie da si¢ jednoznacznie okresli¢ czasu trwania przemian ustrojowych. Dlatego tez
niezmiernie trudno jest okresli¢ kierunki, trendy zmian ludno$ciowych w terenach wiejskich.
W tab. nr 1 przedstawiono wyniki prognozy liczby ludnosci w latach 2000 - 2020, przy
zalozeniu takiego samego trendu zmian liczby ludnos$ci jak w ostatnim dziesigcioleciu.
Tab.nrl
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Prognoza uwzglednia roznokierunkowe zmiany wynikow decydujacych o ogodlnej
liczbie ludno$ci w poszczeg6lnych przedziatach czasowych, czyli ocenia przyrost naturalny i
saldo migracji. Wyznaczone w studium nowe tereny budowlane pozwalaja zaktadac iz bedzie
to czynnik stymulujacy wzrost liczby ludnosci. W studium przewidziano nowe tereny
budowlane o powierzchni ok. 90 ha w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej w
miejscowosciach:

Bogucin, Garbow I, Garbow 11, Zagrody, Przybystawice. Sg to miejscowosci potozone
w pasie urbanizujacym sig, przy trasie komunikacyjnej Lublin-Warszawa.
Tak wyznaczone tereny budowlane stwarzajg mozliwos$¢ osiedlenia si¢ 0k. 1500 - 2000 oséb.
Zalozono iz ludnos$¢ spoza terenu gminy bedzie stanowita 50%. Tak wigc na okres prognozy
2020 roku liczba ludnos$ci moze osiagnaé: 9800 -- 10 000 oséb.

5.3.7 Wyksztalcenie ludnosci

Ludno$¢ zamieszkujagca gmine posiada gtownie wyksztalcenie podstawowe (46.8%
ludnos$ci wg spisu z 1996 r.). Jest to ponad 5% wiecej anizeli §rednio w kraju i 2% wigcej niz
w gminach bytego wojewddztwa lubelskiego. Wyksztalcenie zasadnicze - 28.1% jest podobne
jak $rednio w kraju 1 nieco wyzsze niz w wojewodztwie lubelskim. Wyksztalcenie wyzsze na
poziomie 1.6% jest znaczne niz $rednio w gminach Polski (2,8%). Wskaznik ten jest mniejszy
réwniez od gmin w bylym wojewddztwie lubelskim.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ludno$¢ rolnicza gminy Garbow nie jest
przygotowana pod wzgledem wyksztalcenia do prowadzenia nowoczesnej gospodarki w
nowym systemie spoteczno-gospodarczym. Uwagg te nalezy uwzgledni¢ przy konstruowaniu
kierunkéw rozwoju i zagospodarowania gminy.

5.4 Uwarunkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

5.4.1 Uzytkowanie ziemi

Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi na przestrzeni ostatniego 10-lecia ulegty na
terenie gminy zasadniczemu przeobrazeniu.

Procesy zwigzane ze zmiang ustroju Panstwa, a tym samym swobodnym przeptywem
ziemi, spowodowaly ubytek gruntow rolniczych na cele poza rolnicze na powierzchni okoto
56 ha. Ponadto nastgpilo wylaczenie z produkcji rolniczej okolo 87 ha gruntéw pod
zalesienie.

Kierunek przeznaczenia gruntéw rolniczych pod zalesienie bgdzie kontynuowany,
bowiem lasy na strukturze uzytkowania zajmuja 12,7% powierzchni. Pozadany i mozliwy jest

Prognoza liczby ludnosci

Wyszczegblnienie 1998 2000 2010 2020

Gmina Garbow 9170 9150 9100 9000

wzrost powierzchni lesnych do okoto 20%. Nalezy si¢ spodziewac transferu ziemi na cele
pozarolnicze, w tym gltéwnie pod zalesienie w solectwach Meszno, Wola Przybystawska,
Borkow i1 Jandéw. Ponadto grunty uzytkowane rolniczo beda przeznaczone w obrgbie gminy
pod rozwoj infrastruktury i budownictwa a takze w rejonie traktu warszawskiego - pod
lokalizacje¢ obiektow ustugowych lub zwigzanych z przemystem przetworczym.
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5.4.2 Struktura zasiewow

Kierunki produkcji roslinnej w gminie sg oparte na zbozach - $rednio zajmujacych

60% w strukturze zasiewow, kierunkami uzupetniajagcymi sg ziemniaki (17%), buraki (Srednio
12,6%)
-przy czym w solectwach Gutanéow 21,3%; Piotrowice Duze 18,1%; Bogucinie,
Przybystawicach i Garbowie od 18,1 do 15%). Ponadto wzrasta powierzchnia warzyw (3%) i
truskawek (ok. 2%). Uprawom tym sprzyja obecnos$¢ zaktadow przetworczych: cukrowni,
przetworni truskawek i gorzelni.

W gminie nastapil znaczny spadek poglowia zwierzat gospodarskich w ostatnim 9-
leciu i tak obsada bydta zmalata z 77 szt./100 ha UR do 63 szt. Najnizsza koncentracja bydta
wystepuje w sotectwach Zagrody, Janow, Garbéw i Piotrowice Kol. W trzodzie chlewnej
odnotowano znaczny spadek obsady $rednio z 99 szt. do 49 szt./l 00 ha UR. za§ w owcach z
33 do 3 szt./100 ha UR.

5.4.3 Struktura gospodarstw rolnych

Glowne zmiany strukturalne w rolnictwie w wyniku transformacji ustrojowej
dotyczyty gospodarstw rolnych w kierunku ich rozdrobnienia.

Whbrew przewidywaniom ekonomistow struktura gospodarstw ulega rozdrobnieniu i to
w  sposOb nieprzewidywalny. Uwolnienie rygorow utrzymywania nastgpcow w
gospodarstwach rolnych, wolny obrot ziemig i nieruchomo$ciami nie spowodowat
korzystnych tendencji lecz utrwalit zjawisko tzw. dzialdw w rodzinie. W ten sposob na
przestrzeni niepelnych 10 lat gmina Garbow uzyskata ponad 1250 tytulow na nowe
gospodarstwa rolne.

Srednia wielko$é¢ gospodarstwa zmalata z 4,50 ha UR w 1989 r. do 2,70 ha UR w
1998 r., za§ w strukturze o powierzchni do 5 ha znajduje si¢ okoto 80% gospodarstw
rolniczych.

Rozdrobnienie gospodarstw jest zjawiskiem niekorzystnym i prowadzi do obnizenia
poziomu produkcji rolniczej tacznie do jej zaniechania. Dotyczy to migdzy innymi produkcji
zwierzecej, wprowadzenie upraw mato intensywnych, w nieznacznym stopniu sprzyja
uprawom warzywniczym i truskawkowym.

Dla odwrdcenia niekorzystnych tendencji w produkcji rolniczej powinny by¢
uruchomione w ramach restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa odpowiednie programy
proeksportowe a takze w zakresie wzmocnienia roli przemystu przetwdrczego w gminie
takiego jak cukrownictwo, chtodnictwo i przetworstwo owocowo-warzywne.

5.4.4 Charakterystyka lesistosci, ukltadu laséw i potrzeb zadrzewieniowych

Udzial lasow na terenie gminy jest niewielki. Lasy lisciaste stanowia dwa niewielkie
kompleksy polozone na potudniowym zachodzie gminy. Najwigkszy zwarty kompleks lesny
znajduje si¢ w potnocnej czesci gminy w dolinie Biatki - w obnizeniach udziat drzewostanéw
liSciastych jest znaczny. Na pozostalym terenie dominuje sosna.

Ogodlem powierzchnie lesne zajmujg ok. 1300 ha, tj. 12% calego obszaru i jest o
potowe nizszy niz grunty we wsi LeSce siedliska w okolicach wsi 1 kol. Gutanéw, lasy
gradowe, w okolicy Woli Przybystawskiej tworzace bory §wieze, suche i mieszane.
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Las potozony na potudniowy wschod od wsi Borki ma charakter boru mieszanego i
swiezego. W dolinach wystepuja siedliska olsow oraz roslinno$ci szuwarowej i wodne;.

Na terenie gminy istnieje potrzeba dolesien poprzez wyznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego granicy polno-lesnej a nastepnie dgzenie do jej
zrealizowania.

Dolesienia dotycza gtownie pdinocnej czesci gminy na glebach kompleksow 6 1 7 oraz
9 przydatnosci rolniczej. Dolesienia lub zadrzewienia obejmowaé beda rowniez silnie
zdegradowane zbocza zerodowanych gleb lessowych.

Zalesienia beda réwniez obejmowaty strefy ochronne wokot uje¢ wody, wysypisk
$mieci czy oczyszczalni Sciekow.

5.5 Uwarunkowania rozwoju osadnictwa

5.5.1 Analiza funkcjonalno-przestrzenna

Analizujac funkcje i range poszczegdlnych uktadéw osadniczych wzigto pod uwage:
liczbe ludnos$ci, obsluge ludno$ci w zakresie administracji, handlu, szkolnictwa, ochrony
zdrowia, kultury, ustug, rolnictwa.

Dla poszczegolnych elementow wprowadzono wskazniki punktowe dla oceny rangi
poszczeg6lnych uktadow osadniczych. W zaleznos$ci od ilosci zdobytych punktow przyjeto 3
stopniowa skale rangi uktadow osadniczych pod wzgledem petnienia okreslonych funkcji
(rys. 2).

Elementy uwzglednione w analizie funkcjonalno-przestrzennej to wszystkie te
czynniki, ktore w zrdznicowany sposob decyduja o szeroko rozumianych warunkach zycia
mieszkancow. Pokazuja one mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb mieszkancow w zakresie ich
obstugi, dostepnosci (tab. 1).

Generalnie gmina posiada duzg ilos¢ placoéwek handlowych w kazdej wsi jest
minimum 1 sklep, a we wsiach polozonych przy trasie komunikacyjne od 5-11 sklepéw. Sa to
sklepy spozywcze, pawilony handlowe, hurtownie spozywcze, tworzyw sztucznych. Ogdtem
w 15 miejscowosciach jest 45 sklepow.

Ksztatcenie na poziomie podstawowym zabezpiecza 6 szkot podstawowych (w
Bogucinie, Borkowie, Lescach, Piotrowicach, Woli Przybystawskiej, Zagrodach), 1
gimnazjum w Garbowie |, 2 szkoty 3-klasowe (w Gutanowie, Karolinie).

Placowki o$wiatowe na terenie gminy uzupelnia w zakresie kultury 8 obiektéw
kulturowych ($§wietlica OSP, Dom Kultury w Zagrodach, Dom Strazaka w Le$cach i1
Piotrowicach, Garbowie I, Klub Rolnika w Lescach). Sa to w wiekszosci budynki murowane
w stanie dobrym lub $rednim i mozna je wykorzystywac do dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej
wsrdd spotecznosci lokalne;.

Na terenie gminy w 1999 r. znajduje si¢ Osrodek Zdrowia w Garbowie ii 1 Zagrodach,
gabinet lekarski w Przybystawicach, Garbowie 11 3 apteki w Garbowie I1.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 4 wigksze zaktady pracy. W Zagrodach -
Cukrownia zatrudniajaca 179 osob i piekarnia (40 oséb zatrudnionych), w Garbowie II -
zaklad produkcji materiatow biurowych ,,RESTA”, zatrudniajacy 100 osob, piekarnia (50
0s0b).
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W  miejscowosciach potozonych przy trasie komunikacyjnej Lublin-Warszawa

(Bogucinie, Garbowie | i II) jest skupisko drobnych zaktadow ustugowych (zatrudniajacych
do 5 o0so6b) $wiadczacych ustugi w zakresie blacharstwa, stolarstwa, naprawy samochodow,
transportu, rolnictwa. W gminie zaktadoéw takich jest 32 z tego 27 zlokalizowanych jest w
tych miejscowosciach (Bogucinie, Garbowie 11 11),

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze miejscowosci gminy Garbow mozna podzieli¢

na nast¢pujace kategorie:

wie$ produkcyjna (do 10 punktéw) - mieszkaja gtownie rolnicy, warsztat pracy to
grunty rolne, wystepuje sklep, szkota 3 klasowa, drobny zaktad ustugowy,

wie$ elementarna (11-30 punktow) - to co wie$ produkcyjna z dodatkiem jednej lub
dwoch funkcji w zakresie obstugi ludnosci lub innych spoteczno-gospodarczych,

wie$ podstawowa (3 1-44 punktow) - pelni najwigcej funkcji. Obsluga w zakresie
administracji, szkolnictwa, ochrony zdrowia i innych spoteczno-gospodarczych.

Z analizy funkcjonalno-przestrzennej okreslonej jako przestrzenna struktura wynikaja

nastepujace wnioski:

wsie produkcyjne wystepuja gtdéwnie w pdtnocno-wschodniej czesci gminy; na takie
przestrzenne rozmieszczenie tej kategorii miejscowosci w najwigkszym stopniu
decyduje liczba ludnosci, wysoki udziat zatrudnionych w rolnictwie 1 niewielki rozwdj
ustug podstawowych, ktére w praktyce ograniczajg si¢ do nielicznych placowek
handlowych, o§wiatowych,

wsie elementarne, do ktorych zaliczono Bogucin, Zagrody, Przybystawice jak wynika
z przedstawionej definicji od wsi podstawowej rdznig si¢ wigksza iloscig placéwek
handlowych i obstugi ludnosci. Cechg szczegdlng ich przestrzennego rozmieszczenia
jest bliskie sasiedztwo z najbardziej zurbanizowana strefa gminy. Tak, wigc jest to
cecha przejsciowosci pomiedzy kategoria Wsi podstawowych a produkcyjnych.
Jednoczesnie to bliskie sasiedztwo w przysztosci moze powodowaé rozwoj wielu
dodatkowych placowek ustugowych we wsiach elementarnych, ktore tym sposobem
stang si¢ osrodkami wspomagajacymi wsie podstawowe.

wsie podstawowe (Garbow I 1 II) - wieloletni proces urbanizacji terendw potozonych
wzdtuz drogi nr 17 wyksztatcit dwa niemal rownorzedne osrodki rangi podstawowe;.
Jak wynika z zaobserwowanych tendencji wystepujacych w ostatnich latach wigkszy

przyrost placowek obstugi ludno$ci ma miejsce w Garbowie II.

Jest to wigc z punktu widzenia osadnictwa i1 obstugi ludnosci tzw. uktad podwdjny w

ktérym wystepuja funkcje uzupetniajace sig.

W podsumowaniu uktadu funkcjonalno-przestrzennego nalezy podkresli¢ nastgpujace

jego cechy:

1) zmniejszanie si¢ rangi miejscowosci od centrum do peryferii,

2) potencjalne, szybkie przyrastanie placowek obstugi ludnosci we wsiach
produkcyjnych, co juz dzisiaj jest widoczne w przyroscie placowek handlowych,
ustugowych,

3) nalezy sadzi¢, ze utrzymujaca si¢ tendencja, jakkolwiek bedzie doprowadzaé do

zmniejszania dystansu w wyposazenie w placowki ustugowe, to jednak w wigkszym
stopniu i tempie wzmacnia¢ bgdzie wsie podstawowe i1 elementarne.
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Tak wigc w okresie docelowym utrzyma si¢ podziat na stabo rozwinigtg pdinoc i silnie
rozwini¢te centrum i potudnie gminy.

5.5.2 Mieszkalnictwo
Stan zabudowy zostal opracowany w oparciu o inwentaryzacj¢ terenowg

przeprowadzong w lecie 1999 r. Podczas inwentaryzacji terenowej istniejaca zabudowe
zakwalifikowano do czterech grup:

- zagrodowa,

- jednorodzinna,

- wielorodzinna,

- letniskowa.

5.5.2.1 Zabudowa zagrodowa

Ten typ zabudowy $rednio w gminie stanowi 76,1% zabudowy ogoétem. Analizie
przestrzennego zroéznicowania udzialu zabudowy zagrodowej opracowano w trzech
kategoriach (rys. 3). Udzialem ponizej $redniej gminnej cechuja si¢ miejscowosci: Garbow I 1
[, Zagrody, w ktorych jest znaczny udziat funkcji pozarolniczych. Najwickszy udziat
zabudowy zagrodowej (od 80- 98%) wystepuje we wsiach produkcyjnych o wyksztatconej
funkcji rolniczej.

5.5.2.2 Zabudowa jednorodzinna

Srednio w gminie niewiele ponad 20% stanowi zabudowa jednorodzinna. Przestrzenny
obraz tego zjawiska generalnie jest odwrotno$cig rozmieszczania zabudowy zagrodowej (rys.
3). Tak wiec miejscowosci: Garbow I 1 II, Zagrody cechujg si¢ najwigkszym udziatem tego
typu zabudowy. (Swiadczy to o wystepowaniu procesow urbanizacyjnych w tych
miejscowosciach).

5.5.2.3 Zabudowa wielorodzinna

Ten typ zabudowy stanowi §rednio 1,2% zabudowy ogotem. Jest to wigc udziat
marginalny i wystepuje jedynie w Zagrodach (8,7%), Garbowie I (3,5%), Garbowie Il (2,0%),
Borkowie (1,4%), Bogucinie (0,4%), zwigzany jest z lokalizacjg zaktadow przemystowych w
tych miejscowosciach (w Zagrodach - Cukrownia).

5.5.2.4 Zabudowa letniskowa

Ten rodzaj zabudowy jest bardzo niewielki w gminie (0,7%), wystepuje w wigkszos$ci
miejscowosci w niewielkim udziale. Pod poj¢ciem zabudowy letniskowej w przypadku tej
gminy nalezy rozumie¢ prawdopodobnie tzw. drugie domy mieszkancéw spoza gminy
Garbow. Nie jest to jednak zjawisko powszechne i1 nie nalezy liczy¢ si¢ z jego wigkszym
rozwojem.
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5.5.3 Gospodarka komunalna gminy

5.5.3.1 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy brak jest komunalnego wysypiska $mieci. Odpady komunalne
wywozone s3 na wysypisko w Markuszowie, odpady przemystowe z cukrowni ,,Garbéw” na
wysypisko w Szumowie gmina Kuréw, a odpady ptynne do oczyszczalni w Garbowie.

5.5.3.2 Gospodarka sciekowa

Przy Cukrowni ,,Garbow” zlokalizowana jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
typu BIOKON o przepustowosci 450 m?/d. Oczyszczone $cieki zrzucane s3 do Kurowki w
ilosci 235 m*/d. Scieki przemystowe z catej kampanii akumulowane sa w stawie, a nastepnie
wykorzystywane do rolniczych nawodnien.

Przy gorzelni w Garbowie brak jest oczyszczalni, a wody pochtodnicze odprowadzane
sg do tapacza zanieczyszczen, a nastgpnie do Kurowki.

Na poétnoc od Garbowa Dolnego ok. 500 m od drogi E-17 zlokalizowana jest osiedlowa
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci 200 m3/d. Scieki z blokéw
w Garbowie dostarczane sg kolektorem, z pozostalych rejonéw gminy S$cieki (gromadzone w
szambach) przywozone sg beczkowozami. Oczyszczone $cieki w ilosci 100 m?/d zrzucane sa
do rowu, a nastepnie do Kuréwki.

5.5.3.3 Gospodarka wodna
Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa si¢ poprzez wiejskie wodociagi grupowe. Ujecia
wody dla tych wodociagéw zlokalizowane s3 w miejscowosciach:
a) Garbow,
b) Bogucin,
c) Gutanéw,
d) Piotrowice Wielkie.
Obszary zasilania:
- do wodociggu Garbow podtaczony jest Garbow, Pociecha, Jozefow 1 Kol. Lugow,
- do ujecia w Bogucinie - Bogucin, czgs¢ Garbowa, Pociecha, Jozefow 1 Kol. Lugow,
- do ujecia w Gutanowie - tylko Gutanow,
- w Borkowie - Janow i Karolin,
- w Piotrowicach Wielkich - Piotrowice Wielkie, Kolonia Piotrowice, Lesce, Karolin,
- Meszno zasilane jest z wodociggu Staro$cin gmina Kamionka.
Dhugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi 85,5 krn, a przytaczy 47,3.

5.5.3.4 Komunikacja

Warunki komunikacyjne gminy sg korzystne. Przez potudniowg cze$¢ gminy przebiega
droga krajowa Warszawa -- Lublin -- Zamos¢, ktora posiada odgatezienie w Przybystawicach
do Nateczowa i w Garbowie do Krasienina i Niemiec. Drogi te wraz z gesta siecig dobrze
utrzymanych drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych umozliwiaja dogodne warunki
komunikacyjne w obrebie gminy i z terenami sgsiadujagcymi. Brak jest linii kolejowe;j.

24



TABELA NR 1: Zestawienie inwentaryzacji urbanistycznej

Lp. | Sotectwo . - Projektowana Ystruktura .
Rodzaj zabudowy Stan techniczny zabudowy przeksztaloen Infrastruktura Uwagi
Liczba
flosob ruina rzebu- rozbu- | wyjscie | woda | gaz kana-
saarodowa jednoro- | letnisko- wieloro- | dobry | $redni | zly (R) P dowa dowa poza (W) (G) | lizacja
wies$ 9 dzinna wa dzinna (D) (S) 2 | — P2) (RO) obszar (K)
P (ZW)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1. Bogucin 951 173 50 4 | 216 28 - 11 - 2 - 225 - 149 -
2. Borkow 306 59 10 - | 168 31 7 4 - 2 | 69 - - -
3. Garbow 1 1150 125 67 1 7 417 74 34 i?’ - 8 2 211 - 5 -
4, Garbow 11 967 117 130 2 5 251 250 50 7 I 9 - 243 - - -
5. Gutanow 553 128 21 - - 202 228 17 | - - - 110 - - -
6. | Janow 237 56 1 - - 128 33 15 |8 - 8 I 56 - - -
7. Karolin 331 63 10 1 - 71 7 6 4 - 6 - 74 - - -
8. Lesce 551 112 16 1 - 226 107 3 3 | 3 | 110 - -
9. Meszno 70 16 1 - - 60 5 - 2 - 1 - 10 - - -
19, | Plotrowice 113 | 27 3 1 ; 48 27 21 |1 - | - 23 |- |- -
Kolonia
11, | Plotrowice 483 | 95 26 3 - 213 | o7 36 |2 3 12 - 105 |- |- -
Duze
12. | Przybystawice 809 225 14 - - 272 281 106 %g - 12 - 181 - - -
13, | Wola 630 | 148 23 - - 196 | 266 |47 |10 7 5 - 48 |- |- -
Przybystawska I
Wola
14. | Przybystawska 792 170 31 1 - 184 279 104 | 17 10 6 - 155 - - -
1l
15. 1013 53 51 1 10 159 102 8 - - - - 106 - - -
Zagrody
RAZEM 8956 1567 454 15 24 2811 1815 454 ﬂz 28 75 5 1826 - 172 -
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TABELA NR 2: Wyposazenie miejscowosci w ustugi rolnicze - Gmina Garbow

Sotectwo Liczba Obstuga rolnictwa
ludnosci
obstuga przetworstwo rolno- | zlewnie punkty lecznice jednostki obstugi | punkty  unasienniania | mtyny
mechanizacyjna spozywcze mleka skupu weterynaryjne SKR zZwierzat
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10
BOGUCIN 951 2 1 ziemn. I
GARBOW II 967 1SUR
GUTANOW 553 I 1
GARBOW I 1150 I+1 1 | 1
PRZYBYSLAWICE 809 1 zboze |
ZAGRODY 1013 1+1 1 chmiel
LEECE 551 1
PIOTROWICE YWIELKIE | 483 |
WOLA
PRZYBYSLAWSKA 1422 !

mtyny- wyrdb maki i magazyny
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5.5.4 Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze - identyfikacje problemow

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy okresli¢ czynniki stymulujace jak i
ograniczajace rozwdj potencjatow.

Czynniki stymulujgce rozwoj potencjatow to:

- korzystne warunki glebowo-klimatyczne plasujgce gming znacznie powyzej
srednich warto$ci  wskaznika waloryzacji w wojewddztwie 1 rozwijania
wszechstronnych kierunkéw produkeji,

- wysoki stopien rozwoju potencjatow bazy ekonomicznej zwigzanej z rolnictwem,

- potozenia w obszarze Aglomeracji Lubelskiej,

- polozenia w obrgbie waznej trasy komunikacyjnej Lublin-Warszawa i
projektowanej drogi ekspresowej S-17,

- rozwdj obszarow korzystnych dla agroturystyki poprzez zalesienia i zadrzewienia
oraz wykorzystania akwendw wodnych.

Bariery rozwoju potencjatow dotycza:

- rozdrobnienia strukturalnego gospodarstw rolnych,

- niskiego stopnia wyposazenia infrastrukturalnego wsi,

- ograniczenia funkcjonowania ustug rolniczych przy braku organizacji rynkéw
Zbytu,

- zaawansowanych proces6w erozji glebowej na znacznych obszarach,

- do czynnikdw ograniczajacych rozwoéj osadnictwa nie zwigzanego z obszarami
funkcjonalnymi jak i rozbudowa inwestycji terenochtonnych nalezy ograniczenie
przeznaczenia gleb najlepszych na cele pozarolnicze.

Dla intensyfikowania produkcji rolniczej nalezy bra¢ pod uwage konieczno$é
wprowadzenia programéw do walki z erozja na obszarach o duzym spadku przez
wprowadzenie upraw glebochronnych, likwidacje sieci drog ze zerodowanych zboczy,
wprowadzenie upraw  glebochronnych, plantacji  trwatych, zalesienie terenow
zdegradowanych.

Gleby zagrozone erozja wystepujace na wielu obszarach potudniowej 1 $rodkowej
czgéci gminy, w tym szczeg6Olnie obrebow wsi Gutanow, Bogucin, Garbow w stopniu
intensywnym wyodrebnione zostaty jako kompleks trzeci (3) rolniczej przydatnosci gleb -
oznaczone zostaly na planszy rolniczej w obrebie strefy krajobrazu rolniczego II.

Na pozostatych obszarach gleb lessowych procesy erozyjne wystepuja w stopniu
stabym. Proponuje si¢ zabiegi przeciwerozyjne tacznie z dolesieniami.

W planach urzadzenia wsi nalezy wprowadzaé programy naprawcze -- rekultywacji
nieuzytkow 1 terenow zdegradowanych.

Nalezy rowniez prowadzi¢ do uruchomienia programow restrukturyzacji w zakresie
ustug 1 przemystu przetworczego. Nalezy wykorzysta¢ mozliwosci lokalizacyjne gminy dla
biznesu. Po inny to by¢ lokalizacje nieuciazliwe dla $rodowiska (przemyst ustugowy lub
przetworczy nieuciazliwy). Rezerwy lokalizacyjne wskazane w strategii rozwoju Aglomeracji
Lubelskiej dotycza miejscowosci Gutanow, Piotrowice Duze i Garbow.

Stwierdzono niski stopien zalesienia gminy.
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Lasy w obrebie gminy s3 waznym czynnikiem o znaczeniu hydrologicznym,
regulujacym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne poprzez:

- przeciwdziatanie zjawiskom stepowienia krajobrazu i ich degradacji w wyniku erozji
gleb,

- odgrywanie znacznej roli w oczyszczaniu powietrza, wod i1 gleb z zanieczyszczen
chemicznych (sg waznym elementem likwidujacym ujemny wpltyw Azotéw Putawskich),

- wzbogacenie krajobrazu otwartych po6l.

W  otoczeniu lasow w strefie osadnictwa wiejskiego mozliwy jest rozwdj
agroturystyki.

Innym waznym czynnikiem ograniczajacym produkcje jest duzy stopien rozdrobnienia
gospodarstw prowadzacy do wydhluzenia dziatek oraz ich ciaglego zwe¢zania przy kolejnych
podziatach.

W zwiagzku z powyzszym nalezy wprowadzi¢ programy scalania i wymiany gruntéw -
powinny by¢ one realizowane w ramach $rodkow pomocowych dla wsi w programach
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa (programy resortowe). Programy takie powinny by¢
wdrozone ~w  pierwszej  kolejnosci  we  wsiach 0o  najlepszych  glebach.
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TABELA NR 3: Wyposazenie miejscowosci w ustugi

Miejscowos$¢ Liczba | Adminis Oswiata Kultura Zdrowie Handel Zaklady Zaklady Stacje Rolnictwo Inne
ludno$ tracja (szkoly @ (Swietlice, (liczba 8 Uslugowe | przemyslowe paliw (liczba
ci (urzedy, Podst.) Q Domy Sklepéw) | E (liczba) punktéw
Banki) g Kultury) [0Ogrodki Gab. § ustugowych
2 zdrowia | lekarskie =z rolnictwa
a & RSP)

1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 | 12 13 14 15 16

Bogucin 951 1(1-VIID) 1 5 2 7 1 2

Borkow 306 1(1-VII) 1 1

Garbow 1 1150 2 1 (gimnazjum) 1 1 6 6 3 1 5 1  oér
pomocy
spot.

Garbow 11 967 1 1 11 14 3

Gutanow 553 1(1-111) 1 1 2

Janow 237 1

Karolin 331 1(1-111) 1

Lesce 551 1(1-V1D) 2 1 1

Meszno 70

Piotrowice Kol. | 113

Piotrowice 483 1(1-VT) 1 2 1

Duze

Przybystawice 809 1 3 1 3 1(dom
dziecka
)

Wola 630 1 2

Przybystawska

[

Wola 792 1(1-VI) 6 2 2

Przybystawska

1

Zagrody 1013 1(1-VII) 1 1 6 1 2

Razem 8956 3 6(1-VII) 2(1- 8 2 2 45 32 6 19 2

1) 1
gimnazjum
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TABELA NR 4: Uzytkowanie gruntow

. Gmina
Lp. Wyszczegolnienie powierzchnia %
1 2 3 4
Powierzchnia ogélem 10242 100
1. Uzytki rolne 8117 79
2. Grunty orne 6675 65
Powierzchnia zasiewow 6370 62
4. Sady 279 2
5. Laki 1069 10
6. Pastwiska 94 0,9
Lasy i gr. lesne 1301 12
7. Pozostate grunty w tym grunty pod wodami 824 8
Lasy i grunty lesne z Lasami Pafistwowymi Ogéltem 1301 12
Ogotem powierzchnia gminy z lasami 10242 100
Ogotem powierzchnia miasta i gminy

TABELA NR 5: Melioracja w gminie Garbow

operaty wykonawcze na terenie gminy byty realizowane na podstawie
nastgpujacych zadan lub obiektow

Lp. Nazwa wsi Nazwa zadania (obiektu)

1 2 3

1. Wola Przybys%awska »Syroczanka - Bielkowa Struga D.”
Przybystawice

2. Wola Przybystawska »Syroczanka - Abramow”’
Meszno
Bogucin

3. Ga’rbow ,,Gorna Kuréwka”
Lesce
Przybystawice
Lesce

4, Bogucin ,,Piotrowice - LeSce”
Piotrowice Wielkie

5. PIOtrO\.Nlce. Wle”.(le ,,Minina - Krasienin”
Kolonia Piotrowice

6. Lesce_ . . ,Minina - Staroscin”
Kolonia Piotrowice
Wola Przybystawska , "

7 Garb6w i Gutanéw »Gutanéw II

8. Bog ucin ,Gutanow I”
Lesce
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TABELA NR 6: Struktura uzytkowania

Sotectwo grunty orne uzytki zielone sady
Lp. %
uzytki
Y%uzytkow Y%uzytkow ha uzytkow
rolne | ha ha
rolnych rolnych rolnych
| 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Bogucin 910 830 |91 35 4 45 5
2. Borkow 324 310 | 95 10 3 4 1
3. Garbow 1155 | 979 | 84 99 8 77 6
4, Gutandéw 677 610 | 90 34 5 33 5
5. Janow 242 231 | 95 3 | 8 3
6. Karolin 367 360 | 98 3 0,8 4 1
7. LeSce 630 560 | 88 50 8 20 3
8. Meszno 120 55 45 60 50 5 4
9. Piotrowice Duze 634 590 | 93 24 4 20 3
10. Piotrowice Kol. 249 240 | 96 3 1,2 6 2
11. Przybystawice 788 510 | 64 260 33 18 2
12. Wole Przybystawska 1746 | 1150 | 65 564 32 32 2
13. Zagrody 275 [ 250 |90 18 6 7 2,5
Razem 8117 | 6675 | 82 1163 14 279 3
TABELA NR 7: struktura gospodarstw rolnych
(Er , .
Lp. | Sotectwo oow ogotem | w tym w przedziatach obszarowych (ha)
1-2 |25 |57 |7-10 %g > 15
gosp. | gosp. % % % % o %
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
. 144 | 131 |32 29 4 2
1. | Bogucin 270 1342 | 1505 | 380 | 9.3% | 8% | 1% | 0,5%
. 36 39 17 14 3
2. | Borkow 3,30 1109 | 3304 | 3506 | 16% | 13% | 2,7% |
81 90 25 16 10 2
Swl
3. | Garbow: 300 1224 | 3606 [ 400% |11% | 7% | 4% | 0.8%
. 120 | 67 15 1 7 I
4. | Garbow II 2,10 | 213 56% | 31% | 7% 0.4% | 3% 0.4%
, 101 | 102 | 22 19 7 4
5. | Gutanoéw 2,80 | 255 39% | 39% | 8% 706 | 3% 1.5%
6. | Janow 3,50 | 84 23 39 12 7 8 1
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27% | 46% | 14% | % [8% | 1,1%
7. | Karolin 4,10 198 ig% ig% 28% 18% 2% 1%
8. | Lesce 330 [181 |9 |2 |5 |10 [53% |-
9. | Meszno 270 136|230 |2t love |oe |- |-
10. | Piotrowice Kol. 280 |83 |22 |50 [T | 0 |05 |-
11. | Piotrowice YDuze 2,60 | 244 Lléoo/o gg% égs/o éOSA) g% (l) 4%
12. | Przybystawice 2,30 | 354 i;g}o %g?/o é(:’%/o }105/0 92% 8,2%
15. Zagrody 2,00 |94 53 128 19 19106 |33% |-
56% | 30% | 10%
Razem 270 | 2953 | 4100 | 3506 | 10% | 796 | 3% | 059

6 Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych.

6.1 Kolizje

Z punktu widzenia konserwatorskiego bardzo dotkliwa kolizje stanowi przecigcie
zespolu patacowo - parkowego w Garbowie I szosg warszawska.

Przebiega ona blisko patacu, odcinajac cze$¢ z kompleksu stawow poprzedzajacych
patac od wschodu.

Jednoczesnie odcigta zostata pdinocna czgs¢ parku, co ja zupetnie zdegradowato. Na
odcinku parkowym usytuowane s3 przy szosie zatoczki i przystanki autobusowe oraz, po
péinocnej stronie szosy, rownolegly do niej nowszy, parterowy, murowany budynek
restauracyjny w typie pawilonu, bez wartosci architektonicznych, a przeciwnie - szkodliwy
konserwatorsko. W glebi za nim widoczne sg z szosy resztki zatozenia folwarcznego z
budynkiem spichlerza, a dalej na zach6d, opuszczony obecnie budynek gorzelni, podczas gdy
czynna cegielnia usytuowana jest po tejze stronie szosy, ale poza zasi¢giem dawnego parku.

Drzewostan po poélnocnej stronie szosy zostal przerzedzony, stracil tacznos¢
kompozycyjna z resztg parku i stat si¢ zielenig towarzyszaca zabudowie.

W zakresie architektury sakralnej w Garbowie 1 jej oddzialywania jako dominant -
nastagpity tez daleko idace zmiany, ktdore mozna by rozpatrywa¢ w kategoriach kolizji
konserwatorskich.

Mianowicie po zniszczeniu w 1915 r. drewnianego, zabytkowego kosciota na wzgorzu -
ulegto ono zaniedbaniu, ze zrujnowaniem murowanych terenowych schodéw, prowadzacych
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po zboczu od pin. - zachodu. Byt to monumentalny, barokowy element o duzych walorach,
,urzadzajacy” wzgorze od strony osady i osiowego powigzania przestrzennego z patacem.

Nowy kosciot zmajoryzowal dominantg fasady zrujnowanej $wiatyni, o statusie trwalej
miny. Kosciotl ten skierowany zostat dwuwiezowsg fasadg ku szosie warszawskiej, absolutnie
bez zadnych powigzan z reszta zabytkowych elementéw uktadu Garbowa.

To wyalienowanie traktujemy jako swego rodzaju kolizj¢ zaistniala w poczatkach XX
W.

Znacznie wcze$niej nastgpita kolizja pomigdzy budowa nowej szosy warszawskiej z lat
1830 r., a usytuowaniem folwarku w Bogucinie. Doprowadzito to do likwidacji najpierw
dworu, a potem calego zespolu folwarcznego, do ktoérego prowadzita aleja dojazdowa
wysadzana lipami.

Aleja ta nalezy do lepiej zachowanych, zdaje si¢ ona prowadzi¢ od szosy ku jakiemus
obiektowi zabytkowemu na potudniu, ale w istocie prowadzi dzi$ do nikad.

Innego rodzaju kolizj¢ obserwuje si¢ w postaci budynku wagami i magazynu burakow
cukrowych, tuz przy szosie warszawskiej, nad rampa i1 bocznicg kolejki waskotorowe;j
zaprojektowanej z mysla o dowozie burakow do cukrowni w Garbowie. Brak jest jednak
potfaczenia Bogucin - Garbow, ktore nigdy nie zostato zrealizowane 1 stad niezrozumiala jest
tu funkcja zespotu budownictwa kolejowego.

Na zasadzie przerwania tradycyjnych ciggéw komunikacyjnych nastgpita takze
specyficzna kolizja w Gutanowie. Mianowicie zespdl dworsko - parkowy usytuowany na
uboczy wsi, na wzgdrzu, po parcelacji majatku i zaniedbaniu drogi polnej prowadzacej (w
trudnym terenie) od strony Garbowa - stal si¢ zupelnie zapoznany, nawet dla shuzb
konserwatorskich, zidentyfikowany dopiero obecnie do celéw niniejszego studium (por.
Katalog)

Do kolizji interesow konserwatorskich moze dojs¢ w Le$cach, gdzie w starym,
drewnianym dworze miesci si¢ szkota. Wobec budowy w tejze wsi (na krancu od strony
Piotrowie) - nowego budynku szkolnego, wyeksploatowany, stary budynek zostanie
opuszczony 1 popadnie w nieodwracalng ruing.

6.2 Strefy ochrony konserwatorskiej.

6.2.1 Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.

Strefe prawnej, tzw. Scistej ochrony konserwatorskiej, kazdorazowo wyznacza si¢ przy
wpisie zespotu do rejestru zabytkow, wg graficznego zatacznika do decyzji o wpisie.

W obszarze gminy nalezg do nich przede wszystkim zespoty dworsko- - patacowo- -
parkowe.

W Garbowie I patac posiada odrebny wpis do rejestru nr A/462, a park nr A/734, w
zasiggu dawnej kompozycji po obu stronach szosy warszawskiej wraz ze stawami, co uznaje
si¢ za wystarczajacg strefe ochrony, takze widokowe;.

W Przybystawicach patac 1 park wpisane s3 do rejestru zabytkow w granicach
ogrodzenia parkowego nr A/728 (o potrzebie rozszerzenia o strefe¢ ochrony posrednio -
widokowej por. w uszczegdtowionych wnioskach konserwatorskich,
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Zespol dworsko - parkowy w Lescach wpisany jest do rejestru zabytkow - nr A/906 w
granicach obejmujacych poludniowsg czes¢ dawnej kompozycji parkowej (o potrzebie
rozszerzenia ku poinocy por. we wnioskach).

Zespot patacowo - parkowy w Piotrowicach Wielkich wpisany jest do rejestru zabytkow
- nr A/728 - W zasiegu dawnego parku i folwarku; o potrzebie ochrony w strefie
ekspozycyjnej por. we wnioskach konserwatorskich.

Willa dyrektora cukrowni w komponowanym ogrodzie w Garbowie Il - Zagrody
wpisana jest do rejestru zabytkow - nr A/842 w granicach kompozycji i ogrodzenia bez
potrzeby korekty. Z zespotow sakralnych: w Garbowie I zaréwno ruiny starszego koSciota jak
i kosciol p.w. Przemienienia Panskiego sa w trakcie przygotowania do wpiséw do rejestru
zabytkow. Przy czym postulatem jest wpis ruin z calym wzgoérzem, na ktéorym schody
terenowe i poélkoliste plateau widokowe, pozostatosci cmentarza przyko$cielnego oraz
odkryte ostatnio relikty fortalitium, czyli siedziby wiascicieli.

Co do nowszego kosciota, to postuluje si¢, aby wpis do rejestru zabytkdw nie ograniczat
si¢ - jak to zazwyczaj bywa - do obszaru w granicach ogrodzenia ko$cielnego, ale obejmowat
takze zespOt plebani (po zachodniej stronie ko$ciota) i organistowki (po wschodniej stronie).
Oba obiekty wykazuja bowiem to samo autorstwo, znanego architekta Jozefa Piusa
Dziekonskiego i jego zamyst kompozycyjny.

Wpis do rejestru zabytkéw archeologicznych przystuguje grodzisku potozonemu na
wzgorzu zwanym dzi$§ starym cmentarzem.

Sposrod pieciu miejsc pochéwkowych w Garbowie 1, tylko maly cmentarz wojenny
posiada wpis do rejestru - nr A/1009

Do rzadkiej grupy zabytkow nalezy zespot wagami, magazynu i rampy kolejki
waskotorowej w Bogucinie objety wpisem do rejestru zabytkow nr A/1018; o ochronie jego
strefy ekspozycyjnej por. we wnioskach.

Poza tym w gminie juz tylko pojedyncze obiekty; Figura $w. Anny w Gutanowie i
wiatrak holender w Piotrowicach kolonii posiadajg indywidualne wpisy do rejestru zabytkow.

6.2.2 Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.

Przystuguje zespotom obiektow zabytkowych, ktére nie sg objete wpisem do rejestru
zabytkow, a jedynie ewidencjg SOZ. Dla zespotoéw takich brak jest zatgcznikow graficznych;
zasigg ich stref ochronnych jest postulowany w niniejszym opracowaniu.

Najwigcej problemow dostarcza tu strefa ochrony uktadu urbanistycznego Garbowa 1,
ktora musi by¢ sprzezona ze strefg Scistej ochrony zespotu patacowe - parkowego,
grodziskiem, wzgorzem ko$cielnym 1 kilkoma cmentarzami. Tym ostatnim przystuguje
ochrona posrednia w zasiggu pochowkow lub ogrodzenia.

W Garbowie II wystepuje podobny problem zespotow o S$cistej ochronie
konserwatorskiej zespotu patacowo - parkowego i willowo - ogrodowego, pomiedzy ktorymi
usytuowany jest rozleglty zespo6t cukrowni i budowli jej towarzyszacych, dla ktorego nalezy
wyspecyfikowa¢ granice ochrony posredniej. W sumie te trzy zespoly tworza wspolny
organizm. Jak powiedziano w punkcie Plany miejscowe - Garbow II wymaga sporzadzenia
takiego planu, w ktorym ze wzgledow konserwatorskich wszystkie w/w zespoty powinny
osiggna¢ wspolny zasieg ochrony.
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W czesci traktujacej o architekturze rezydencjonalnej podano, ze dla celow niniejszego
opracowania przeprowadzono rozpoznanie i zidentyfikowano szkolg¢ w Gutanowie jako
dawny dwor (por. Katalog). Postuluje si¢ wciggnigcie go do ewidencji SOZ 1 objecia strefg
posredniej ochrony wzgorza z resztkami zieleni parkowe;.

6.2.3 Strefa ochrony planistyczne;.

W planowaniu wieloprzestrzennym gmin, parkéw krajobrazowych i in. wyspecyfikuje
si¢ obecnie strefe ochrony planistycznej, w ktorej wystepuje duze nasycenie wartosciami
kulturowymi, bardzo czegsto wspodlegzystujacymi z walorami krajobrazu naturalnego.
Powszechnie obserwuje si¢ bowiem wystgpowanie stref nasycenia wartosciami kulturowymi
wzdhuz dolin rzecznych, skupiajgcych niegdy$ osadnictwo 1 stwarzajacych warunki dla
prowadzenia traktow komunikacyjno - handlowych.

Doktadnie to samo odnotowuje si¢ w gminie Garbow w dolinie Kurowki, o przeptywie
niemal rownoleznikowym W - Z. W ten tez sposob biegl najwazniejszy w tym rejonie trakt
zwany radomskim, potem warszawski. Podczas, gdy jego pdzniejsza wersja, po regulacji z lat
1830 -tych uzyskala przebieg z pin. - zachodu na ptd. - wschod, wzdtuz ktérego brak jest
nasycenia zabytkami.

W wyspecyfikowanej przez nas strefie ochrony planistycznej znalazt si¢ zatem przebieg
starego traktu 1 nanizane nan dawne siedziby szlacheckie (liczac od wschodu) w:
Piotrowicach Wielkich, Lescach, Garbowie 1 Przybystawicach. W Garbowie I 1 II koncentruja
si¢ tez zabytki sakralne, przydworskiego przemystu i miejsca pamigci (cmentarze).

W punkcie traktujacym o historycznej sieci droznej przeanalizowano znaczenie drogi
Pin. - pld., tj. z Podlasia do Krakowa, idacej przez obszar naszej gminy od Staro$cina przez
Wole Przybystawska, Przybystawice i1 dalej na Wawolnice 1 Opole. Przy tej drodze
usytuowane s3 zabytki w Woli Przybystawskiej (szkota i kaplica) i Gutanowie. Trudno jest
jednakze tworzy¢ dla nich osobna strefe. Zabytki te chronione sg tylko punktowo. Zasada
strefy ochrony planistycznej jest objecie nig oprocz obiektow zabytkowych takze krajobrazu
ruralistycznego (tj. rozlogi pol, uktad Wsi siedlisk, budownictwo wiejskie). W gminie
Garbow zachowany jest on jedynie $ladowo, co jest efektem degradujacego oddziatywania
wielkiego miasta - Lublina. Te elementy nie weszly zatem w strefe ochrony planistyczne;.
Objeta ona natomiast kompleksy stawdéw w dolinie Kuréwki, bedace walorem tylez
krajobrazu kulturowego, co i naturalnego. Z tego wzgledu do obszaru chronionego dotaczono
dolinkg¢ lewego bezimiennego doplywu Kurdéwki, przeptywajacego przez Bogucin, gdzie z
istniejacego niegdys zespolu dworskiego do ochrony przeznacza si¢ jedynie alej¢ lipowa.

6.2.4 Strefa ochrony archeologicznej

Obserwacja poczyniong przez archeologow jest, iz pierwotne osadnictwo od neolitu po
wczesne $redniowiecze skupiato si¢ w strefie krawegdziowej dolin rzecznych. Dopiero w
czasach historycznych zasiedlone zostaty dna dolin. W sposob niezwykle czytelny jest to
widoczne w Garbowie, gdzie z powodu ochrony stanowisk archeologicznych poszerzono
zasigg strefy ochrony planistycznej ku potudniowi, tworzac wspdlng strefe ochrony
planistycznej i archeologicznej.

Z tejze samej racji okazata si¢ potrzeba rozszerzenia strefy w Lescach, gdzie penetracja
Archeologicznego  Zdjgcia  Polski  wykazata nasycenia  ruchomymi  zabytkami
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archeologicznymi. Ponadto wyjatkowo duze nasycenie zabytkami archeologicznymi w
miejscowosciach potozonych w poélnocno - zachodniej cze$ci gminy (pkt. 11/8), przy
stosunkowo skromnym nasyceniu innymi warto§ciami kulturowymi, spowodowato
wytyczenia osobnej strefy obserwacji archeologiczne;j.

6.2.5 Strefa ochrony ekspozycji

Dotyczy zarowno pojedynczych obiektow jak i zespoldw objetych wpisem do rejestru
zabytkow 1 ewidencja. Wyznacza si¢ ja celem zapewnienia obiektom zabytkowym mozliwie
jak najlepszych warunkéw ekspozycji. W zwigzku z tym w strefie wprowadza si¢ rygory -jak
w punkcie 3c.

6.3 Ogodlne zasady ochrony w  poszczegolnych  strefach
konserwatorskich
Podstawa ochrony jest ustawa o ochronie dobr kultury z dn. 15.02.1962 r.

a) prawnej, tzw. $cistej ochronie konserwatorskiej podlegajg zespoty i obiekty wpisane do
rejestru  zabytkdw; obowigzuje w nich nadrzedno$¢ wartosci kulturowych, z
dopuszczalno$cig przeksztalcen majacych na celu przede wszystkim rewaloryzacjg; przy
projektowaniu wymagane sg badania interdyscyplinarne i dokumentacje oraz
zatwierdzenie przez wladze konserwatorskie projektow 1 wszelkich prac realizacyjnych.

b) posredniej ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoty i obiekty nie wpisane do rejestru,
objete ewidencja SOZ, z dopuszczalnoscia zmian adaptacyjnych i materialowych,
wymagane s3 uzgodnienia konserwatorskie na etapie projektu decyzji o warunkach
zabudowy i - w razie zalecenia - uzgodnienia projektow realizacyjnych.

c) dla zabytkowych panoram, dominant architektonicznych i wgladow na cenniejsze zabytki
ustala sie strefe ekspozycji z zakazem wznoszenia obiektow aestetycznych,
konkurujacych lub przestaniajacych, a takze o funkcji kolizyjnej lub deprecjonujace;.

d) na obszarach o wyjatkowym nasyceniu znaleziskami archeologicznymi -ustala si¢ strefe
wzmozone] obserwacji archeologicznej — ARO, w ktorej zamierzenia inwestycyjne
m.in. zwigzane z budowa nowych budynkow i inwestycje liniowe (sie¢ 1 infrastruktura
techniczna), ktorym towarzyszg prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu - musza by¢ zglaszane do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie - na etapie uzgadniania projektow decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w celu uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich
dla przedmiotowych inwestycji. W czasie prowadzenia rob6t budowlanych, osoba
kierujaca tymi pracami jest obowigzana w razie znalezienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, powiadomi¢ wladze konserwatorskie i gminne oraz wstrzymac¢ prace do
wydania odpowiednich zarzadzen.

e) w planowaniu przestrzennym gmin, wyspecyfikowuje si¢ strefe ochrony planistycznej
krajobrazu kulturowego, nasyconej wszelkimi rodzajami wartosci kulturowych
(zabytkowe, ruralistyczne, archeologiczne oraz roztogi pdl). Zasada ochrony dla tych
wielkoobszarowych stref sg zapisy w planach o rygorach prawa miejscowego, w
uzgodnieniu ze stuzba konserwatorska.
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7 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1 Funkcja i ranga miejscowosci
1. Osrodek gminny - Garbow I.

Funkcje wiodace:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludno$ci i administracji,
2) o$rodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji,
3) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego na terenie gminy.

2. Miejscowosci gminne:
2.1. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego

Garbow [1 11
Zagrody,
Bogucin,
Przybystawice,
Gutanow,
Piotrowice Duze.

Obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na

duzych dziatkach. Sukcesywne przeksztatcanie si¢ zabudowy rolniczej na mieszkaniowa.

2.2. Osrodki obshugi rolnictwa i ludnosci - tereny lokalizacji ustug podstawowych:
Bogucin,

Zagrody,

Garbow 11,

Wola Przybystawska,

Gutanow,
Lesce,
Piotrowice Duze.

2.3. Osrodki przemyslowo-rzemieslnicze:
Zagrody,

Garbow I,

Garbow 11,

Bogucin,

Piotrowice Duze.

2.4. Wsie letniskowe:
Borkow,

Janow,
Karolin,
Meszno,
Gutanéw,

Wola Przybystawska:
Orlicz,
Zakopaniny,
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- Stegny.

7.2 Struktura strefi jednostek funkcjonalno-przestrzennych

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu Srodowiska wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wilasciwej jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Garbéw dzieli si¢ na pig¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych. Granice stref przedstawiono na rysunku studium.

TABELA 1: System stref przyrodniczo-krajobrazowych i podstawowych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych gminy Garbow

Nr Liczba jednostek funkcjonalno -
strefy Symbol Nazwa strefy przestrzennych
1 2 3 4
1 Al Kotlina Starej WSsi 21
2 A2 Dolina Bialki 3
3 A3 Dolina Kurowki 16
Rownina Woli
4 R Przybystawskiej 52
5 R erzc;howma Garbowski - 59
Bogucinska

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony i zagospodarowania dokonywana w
poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacj¢ obiektéw o
innej funkcji jest niedopuszczalna w procedurze opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej przedstawiono
obowigzujace zasady ochrony 1 zagospodarowania stref oraz jednostek funkcjonalno-
przestrzennych w nich wydzielonych.

System kodowania jednostek ma na celu podanie w maksymalnie skondensowanej
formie maksimum informacji o danej jednostce.

Oznaczenie kodowe sktada si¢ z 5 czgsci:

Czg$¢ 1 - - cyfra arabska, oznaczajaca numer strefy przyrodniczo-krajobrazowej

Czes¢ 2- - cyfra arabska, oznaczajaca numer podstawowej jednostki planistycznej

Czgs¢ 3- -- symbol literowy, oznaczajacy sposdb uzytkowania terenu (wg. kodow
standardowo przyjetych w planowaniu przestrzennym)

Cze¢s¢ 4- symbol literowy, oznaczajacy dominujacy charakter krajobrazu:

Dsp - dno doliny szerokiej, ptaskiej
Dwp - dno doliny waskiej, ptaskiej
Dwec - dno doliny wcigtej w podtoze
7t - zbocze tagodne

Zs - zbocze strome

Zr - zbocze rozcigte erozyjnie

Rp - rownina ptaska

Rf - rownina falista
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Wp - wierzchowina ptaska

WT - wierzchowina falista

WTr - wierzchowina rozcigta erozyjnie

Wsr - wierzchowina silnie rozcigta erozyjnie

Cze$¢ 5- symbol literowy, oznaczajacy charakter pokrycia terenu:

O - teren otwarty

Z - teren zurbanizowany

L - teren zalesiony

D - teren z udzialem zadrzewien

M - teren mozaikowy: mozaika polno- lesna (pl), polno- takowa (pt), pol i

zabudowy (pz) itp.

Dla terenow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo lub

gospodarczo oraz dla terendw szczegodlnie konfliktowych tub zagrozonych stosowano

dodatkowo szosty element kodu literowego:

C - teren szczego6lnie cenny:

K -

p - przyrodniczo

kr - krajobrazowo

ku - kulturowo

r - rolniczo

g - gospodarczo, pozarolniczo
teren konfliktow funkcji

Z - teren o zagrozonych walorach:

§ - srodowiska przyrodniczego
mz - miejsca zamieszkania.

1. STREFA A1 - KOTLINA STARE] WSI
1.1. Funkcje

- wiodgca: ochronna i ekologiczna (obszar ochrony prawnej - Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”)
- uzupeiniajagca: osadnicza

1.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a)
b)

c)

d)

teren ekologicznej strefy rzeczno- tagkowo- lesnej,

najwigkszy kompleks lesny z przewazajacym drzewostanem sosnowym na
siedliskach BMs$w, a we wschodniej cze$ci Bsw,

przez strefe przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”

wysokie walory przyrodnicze strefy pod wzgledem florystycznym i
faunistycznym,

walory estetyczne krajobrazu wysokie,

w strefie znajdujg si¢ dwa wezly ekologiczne: wodny na jeziorach, oraz lesno-
takowy na terenie projektowanego uzytku ekologicznego na granicy boru suchego
1 tak Woli Przybystawskiej (gdzie jest stanowisko rzadkiego i chronionego
gozdzika piaskowego),
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9)

h)

w strefie znajduje si¢ jedyny w gminie Garbéw uzytek ekologiczny. Jest to
zarastajacy zbiornik wodny Jezioro Rejowiec o powierzchni 46,04 ha,

w strefie znajdujg si¢ stanowiska lggowe derkacza - ptaka zagrozonego w skali
europejskiej - propozycja utworzenia uzytku ekologicznego o  warunkach
uzytkowania chronigcych stanowiska lggowe derkacza,

na péinocno-zachodnim krancu potozone sag zarastajace jeziora Rejowiec i Duzy
Lug majace bardzo dobrze rozwini¢te zbiorowiska szuwarowe, oraz torfianki z
rzadkimi zbiorowiskami z licznymi chronionymi ro$linami propozycja utworzenia
zespotu przyrodniczo-kraj obrazowego.

1.3. Zagrozenia

a)

b)
c)
d)
e)

cze$¢ lasu znajduje si¢ w O strefie zagrozenia przemystowego (grupa 1) -
niekorzystne oddziatywanie na lasy zwigzkéw azotu pochodzacych z fabryki
nawozOow w Pulawach,

zanieczyszczenie komunikacyjne ze strony drog przecinajacych strefe,
niekontrolowana eksploatacja surowcow mineralnych,

sktadowanie odpadoéw na dzikich wysypiskach,

mozliwo$¢ skazenia pierwszego poziomu wodonosnego.

1.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

)

wykluczenie z zabudowy dna i obrzezy doliny,

zachowanie zroznicowanej struktury ekologicznej strefy przy réwnoczesnym
wzmocnieniu wystepujacych tu ekosystemow (lesnego, tgkowego, wodnego),
utrzymanie mozaikowosci ekologicznej 1 krajobrazowe;j terenu,

utrzymanie duzych walorow przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,
ochrona 1ak oraz ekotonéw polno-lesnych przed zalesieniem,

ochrona wystgpujacych w dolinie tak naturalnych przed zmiang stosunkow
wodnych (melioracje odwadniajace) 1 niepozadang tu sukcesja ekologiczng z
uwagi na potrzeb¢ utrzymania odpowiednich warunkéw legowych 1 bazy legowe;j
dla fauny tam wystepujace;j,

ochrona walorow krajobrazowych, strefy ekotonowej lesno-tgkowe;j,

ochrona waloréw ekosystemu lesnego przed wchodzeniem zabudowy w strefe
brzegowa lasu - zachowanie dopuszczalnej (50 m) odlegtosci zabudowy od linii
lasu (strefa wizualno-krajobrazowa),

proponuje si¢ utworzy¢ zespot przyrodniczo- krgjobrazowy dla terenéw jeziora
Rejowiec 1 Duzy tug wprowadzajac funkcj¢ ochrony prawnej dla uzytku
ekologicznego obejmujacego jezioro Duzy tug ze wzgledu na walory
krajobrazowe, florystyczne i ornitologiczne. Wystepujg tu bardzo dobrze
rozwinigte zbiorowiska roslinnosci szuwarowej. Wskazane jest roztoczenie
zintegrowanej ochrony nad tym terenem, obejmujgc nig takze strefe brzegowa,
lezaca na terenie sgsiedniej gminy Markuszow.

proponuje si¢ utworzy¢: uzytek ekologiczny obejmujacy kompleks torfianek w
lesie a pétnoc od Woli Przybystawskiej, gdzie wskazane jest objecie ochrong
pozostatosci torfowiska wysokiego, uzytku ekologicznego ,.t.aki Zimna Woda” ze
wzgledu na wystepowanie zagrozonego w catej Europie (lecz wystgpujacy jeszcze
w Polsce) derkacza.
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TABELA NR 8: Podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne w strefie przyrodniczo-krajobrazowej

Symbol Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki i planistycznej 1. funkcje
wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1. 2. 3.
STREFA 1- - A; KOTLINA STAREJ WSI
1.1 WRy, O, robwnina plaska, zbiorniki wodne ze zbiorowiskami ro$linnosci | 1. ochrona ekologiczna
Cp, Ckn, szuwarowe]j stanowigce doskonate miejsce legowe dla ptakéw wodno- | 2. zachowanie  dotychczasowego  stanu  uzytkowania, zapewnienie
btotnych, zarastajagce Jezioro Rejowiec objete ochrong jako uzytek odpowiednich warunkow bytowania rzadkim gatunkom flory i fauny;
ekologiczny, Jezioro Duzy Lug i jezioro Rejowiec proponowane sg jako obowiazuja przepisy dotyczace OCK przepisy dla uzytkéw ekologicznych,
zespOt przyrodniczo-krajobrazowy, w Obszarze Chronionego Krajobrazu utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego na jeziorach: Duzy Lug i
,,Kozi Bor”, teren w strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu Rejowiec
3. cel ochrony: zachowanie wystepujacych zespolow roslinnych, populacji
zwierzat i ukladu hydrologicznego z zamiarem utrzymania waloréw
krajobrazowych, florystycznych i ornitologicznych obszaru; zakazy:
osuszania, zalesiania, zasypywania, zanieczyszczania wody, za$miecania,
intensyfikacji gospodarki i penetracji; zalecenia: utrzymania istniejacych
warunkow gruntowo-wodnych
1.2. RL Ry, Ckr réwnina plaska, teren lesSny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. ochronna: ekologiczna
srodowiska przyrodniczego, w granicach OCK ,,Kozi Bor” 2. zachowanie dotychczasowego uzytkowania, poprawa stanu sanitarnego
lasu, rozwoj rekreacji w sposob nie kolizyjny z walorami ekologicznymi
jednostki, obowiazujg przepisy dotyczace lasow ochronnych
3. ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego
1.3. RL Ry, roOwnina ptaska, teren le$ny (BMs$w) o duzym znaczeniu dla | 1. ochronna, ekologiczna
Ckr, Cp, funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego ograniczony droga gminna, | 2. zachowanie dotychczasowego uzytkowania, poprawa stanu sanitarnego
w granicach OCK ,,Kozi Boér” lasu, rozwoj rekreacji w sposob nie kolizyjny z walorami ekologicznymi
jednostki, obowigzuja przepisy dotyczace lasow ochronnych
3. ochrona walorow przyrodniczych ekosystemu lesnego
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2.

3.

1.4.RP
va Mh)v Dy

Cp, Ckr

T

réwnina plaska, mozaika pél i 1gk z udziatem zadrzewien, pn — wsch.
cze$¢ jednostki projektowany uzytek ekologiczny qw granicach OCK
»Kozi Bor”, teren w strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu,
obszar wstgpowania znalezisk archeologicznych przez teren przebiega
droga powiatowa 22156 KDP

1.
2.

2**

ochronna, ekologiczna

utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych, pozadana ekologizacja produkcji
rolnej i jak dotychczas obowigzujaca zasada powinno by¢ niezaorywanie
lak,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug turystycznych

ochrona przed prowadzonym w sposob zorganizowany zalesieniem
(dopuszczalna sukcesja ekologiczna w miar¢ wypadania gruntdw z
produkcji rolnej)

1.5. MR

Orlicz

rownina plaska, teren zabudowy zagrodowej moze by¢ uzupelniony o
elementy budownictwa rekreacyjnego, teren w czesci wsch. przylega do
lasu w granicach OCK, teren w strefie ochrony warunkéw siedliskowych
lasu, teren uzbrojony w wodociag,

osadnicza, rekreacyjna

mozliwo$¢ dogeszczania zabudowy, konieczny wysoki standard
architektoniczny obiektow kubaturowych; zakaz powstawania zwartych
monolitycznych  obiektow kubaturowych tworzacych niepozadane
antropogeniczne dominanty

obowigzuje ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii
brzegowe] poprzez przestrzeganie rygoréw strefy ochrony warunkow
siedliskowych lasu i strefy wizualno - krajobrazowej, strefie nadaje sig
status obszaru regeneracji psychofizycznej czlowieka, w jego granicach
obowigzujg nastepujace zasady: — bezwzgledne przestrzeganie
dotychczasowych ustalen planistycznych, dotyczacych zagospodarowania
rekreacyjnego. bez prawa dalszego rozwoju kubaturowej zabudowy
rekreacyjnej, — ksztattowanie zagospodarowania rekreacyjnego w zgodzie
z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczo — krajobrazowymi,—
ksztaltowanie zabudowy rekreacyjnej w oparciu o regionalne wzory
budownictwa z wykorzystaniem materialow tradycyjnych (cegla,
dachowka, gont),

1.6.RL,
Rpl M]{,Cp, Ckr

rownina ptaska, mozaika tagk z kepami zadrzewien i lasow o wysokich
walorach ekologicznych i krajobrazowych, bez mozliwosci realizacji
obiektow kubaturowych, w granicach OCK, przez teren przebiega
wodociag,

1.ochronna, ekologiczna

2.

utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia

jakichkolwiek obiektow kubaturowych
3. ochrona warunkow przyrodniczo-krajobrazowych
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1. 2. 3.
1.7.RP Ry, O, réwnina plaska, teren krajobrazu otwartego w granicach OCK jednostka | 1. ochrona produkcyjna
Cur czgSciowo o charakterze wnetrza krajobrazowego wsrod lasow 1 | 2. wskazana ekologizacja produkcji rolnej (ograniczenie nawozenia
zabudowy, bez prawa wprowadzenia nowej zabudowy, teren w strefie zwigzkami azotowymi i gnojowica, preferowanie upraw miododajnych i
ochrony warunkow siedliskowych lasu, proponowane dolesienia, przez 7i6t)
teren przebiega wodociag, 3. ochrona $rodowiska przed degradacja, ochronie przed zalesieniem podlega
pas przylesnych Igk, stanowiagcych pozadang cze$¢ granicy polno — lesnej,
1.8.RP rownina plaska, otwarty krajobraz rolniczy z rozproszona zabudowa w | 1. ochrona produkcyjna
Rp,O, Cir granicach OCK, teren w strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu, | 2. wskazana ekologizacja produkcji rolnej (ograniczenia nawozenia
przez teren przebiega wodociag, zwigzkami azotowymi i gnojowica preferowanie upraw miododajnych i
ziot)
3. ochrona $rodowiska przed degradacja ochronie przed zalesieniem podlega
pas przylesnych tak, stanowigcych pozadana czgs¢ granicy polno — lesnej,
1.9. MR robwnina plaska, mozaika pol i zabudowy zagrodowej moze by¢ | 1. o0sadniczo-rekreacyjna - warunkiem rozwoju - adaptacja zabudowy dla
Rp, Mp; uzupetniona o elementy budownict\_zva r_ekreacyjnego, w granicach OCK, funkgji letniskowej
Zakopaniny teren w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu 2. mozliwo$¢ wznoszenia nowej zabudowy o wysokim standardzie
architektonicznym obiektéw kubaturowych
3. strefa ochrony warunkow siedliskowych lasu, w obrgbie ktorej nie nalezy:

lokalizowa¢ duzych monolitycznych obiektow kubaturowych i obicktow o
duzej ucigzliwosci, prowadzi¢ prac hydrotechnicznych, mogacych zaktocié
stosunki wodne w obrebie lub sasiedztwie ekosystemu le$nego,
prowadzenie prac hydrotechnicznych nie shizacych ochronie zasobow
przyrody i renaturalizacji ekosystemow, lokalizowa¢ sktadowisk odpadow
i wylewisk nieczystosci,
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1. 2. 3.
1.10. RZ réwnina ,,plaska. 1aki i pastwiska bez mozliwoéci realizacji obiektow | 1. ochronna. ekologiczna
Rp, O, Cp, Cikr kubaturowych, .otwgrty krajobr.az rolniczy o duZych. walorach | 2. 2. zasady uZytkgwania .hqk.
**7[ przyrodniczych i1 duzych wartosciach estetycznych, w granicach OCK | 2 ** — dopuszcza si¢ zalesienia
»Kozi Bor” projektowany uzytek ekologiczny, teren w strefie ochrony | 3. w strefie lakowej ustanawia si¢ strefe ciszy w celu zapewnienia
warunkow siedliskowych lasu, na zach. przez teren przebiega droga dpowiednich warunkéw bytowych wielu gatunkom ptakow. Na terenie
powiatowa 22156 KDP, ciszy obowiazujg zakazy i ograniczenia dziatan, powodujacych zaktocenia
akustyczne, a w szczegodlnosci:
— polowan i ploszenia zwierzyny,
— ruchu pojazdow,
— prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zaktocajacej ciszg,
— ochronie podlega uksztaltowana linia brzegowa lasu na pograniczu z
Iaka
1.11 .RL réwnina falista, najwigkszy kompleks lesny na terenie gminy tworza bory | 1. ochronna, ekologiczna
Rf, L, Cp, Ckr swieze 1 mieszane (BMS$w), podstawe drzewostanu stanowi sosna | 2. zasady zagospodarowania lasu
zwyczajna w  domieszce wystepuje dagb  szyputkowy, brzoza | 3. 3ochrona walorow przyrodniczych ekosystemu le$nego, ochrona mrowisk
brodawkowata, jarzab, miejscami licznie ro$nie grab, Yteren o wysokich
walorach przyrodniczych i1 krajobrazowych w granicach OCK ,Kozi
Bor”, w pd. - wsch. czgécei jednostki proponuje si¢ utworzenie uzytku
ekologicznego obejmujacego torfowisko wysokie, przez zach. czgsc
jednostki przebiega droga powiatowa nr 22156 KDP,
1.12.RZ réwnina ptaska, teren krajobrazu otwartego z udziatem zadrzewien, | 1. gospodarcza - gospodarka takowa zachowawczo-ekstensywna
Rp, O, D. Cp, obszar z ptytka woda gruntowa,, taki i pastwiska bez mozliwosci | 1*** dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
Cir realizacji obiektow kubaturowych. w granicach obszaru chronionego jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczonej na
' krajobrazu, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, rysunku zmiany studium symbolem 74MN*** jako bezposrednie
AMN teren w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, jednostka od zach. poszerzenie istniejgcych terenow przeznaczonych pod zabudowe.

ograniczona droga powiatowa nr 22156 KDP,

W zagospodarowaniu naleiy uwzglednié¢é wymagania wynikajgce z sqsiedztwa
ESOCH

3. w strefie lakowej ustanawia si¢ strefe ciszy w celu zapewnienia
odpowiednich warunkéw bytowych wielu gatunkom ptakéw. Na terenie ciszy
obowiazujg zakazy 1 ograniczenia dziatan, powodujacych zakldcenia
akustyczne, a w szczegolnosci:

— polowan i ploszenia zwierzyny,

— ruchu pojazdow,

— prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zaklocajacej ciszg,

— ochronie podlega uksztattowana linia brzegowa lasu na pograniczu z taka,
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1. 2. 3.
1.13. MR réwnina plaska, teren zabudowy zagrodowej bez mozliwosci lokalizacji | 1. osadnicza
Rp nowych siedlisk, w granicach OCK, w strefie siedliskowej lasu, 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
3. ochrona $rodowiska przed degradacja q
1.14W Rp, O, | réwnina ptaska, zbiornik wodny o duzych walorach przyrodniczych i | 1. ochronna, ekologiczna
Cp, Ckr krajobrazowych granicach obszaru chronionego krajobrazu, w strefie | 2. zachowanie  dotychczasowego  stanu  uzytkowania, zapewnienie
ochrony warunkow siedliskowych lasu odpowiednich warunkow bytowania rzadkim gatunkom flory i fauny
3. ochrona stosunkéw wodnych
1.15 .RZYRp, | réwnina plaska, teren krajobrazu otwartego cenny przyrodniczo i | 1. ochronna, ekologiczna
O, Cp, Ckr krajobrazowo, taki i pastwiska bez mozliwosci realizacji obiektow | 2. zasady uzytkowania tak
kubaturowych w granicach OCK, strefie ochrony warunkow | 3. na takach naturalnych i ,,dziczejacych” nalezy utrzymaé dotychczasowy

siedliskowych lasu

sposOb uzytkowania tak, polegajacy na: jedno-, dwu-, lub trzykrotnym (na
lakach $wiezo zagospodarowanych) koszeniu w ciggu roku, bardzo
umiarkowanym stosowaniu nawozenia mineralnego,
na lakach $wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw
wskazane jest podsiewanie wigkszej ilo$ci nasion roslin motylkowych,
ze wzgledow krajobrazowych (otwarte przestrzenie tgk zapewniaja
daleki wglad w krajobraz az po granicg lasu),
ekosystemy polne powinny by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob
tj. Ekstensywny,
obowigzuje ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii
brzegowej poprzez przestrzeganie rygorow” stref ochrony warunkow
siedliskowych lasu i strefy wizualno - krajobrazowej,
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1

2

3

1.16.RL Ry, L,
Cp, Ckr

rownina plaska z kompleksem bedacym lasem ochronnym o duzym
znaczeniu dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego o wysokich
walorach estetycznych krajobrazu, las tworza bory $wieze, las nasienny,
w granicach OCK, rzez teren przebiega droga powiatowa nr 22155 KDP,

ochrona, ekologiczna, gospodarcza - — gospodarka lesna (w tym

hodowlana - produkcja nasion i fowiecka)

zasady zagospodarowania lasu— pozostawienie na zrebach drzew

pomnikowych, dziuplastych i rzadkich (w tym owocowych). Ze zrebow

wylacza si¢ drzewostany liSciaste 1 mieszane w III I IV klasie wieku na

siedliskach wilgotnych i bagiennych (pozyskiwanie w nich drzewa

dopuszcza si¢ jedynie w drodze cig¢ sanitarnych), przebudowa

drzewostanow uszkodzonych przez przemyst

— zwigkszenie  udzialu = gatunkéw  liSciastych ~w  uprawach

nowozakladanych.  Przy  pracach  trzebiezowych  pozostawianie
gatunkow lisciastych ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na deba,

— S$cinke, wyrdbke, zrywke i wywodz prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy

ochrong gleby, podrostow, podszytow oraz drzew rosngcych, wyznaczyé

szlaki zrywkowe w sposOb nie naruszajacy walorow przyrodniczo -

krajobrazowych i ochronnych,

— w aspekcie gospodarki towieckiej:

ochrona walorow przyrodniczych ekosystemu lesnego, ochrona mrowisk

1.17.RP
Rp, O, Ckr

rownina ptaska, wngtrze krajobrazowe od zach. i pd. zamknigte Sciang
lasu, od pn. zamkniete liniag zabudowy Wsi Meszno, otwarcie widokowe
w kierunku wsch., w granicach OCK, w strefie ochrony warunkéow
siedliskowych lasu, proponowane dolesienia na stabych glebach

=

gospodarcza - ekstensywna gospodarka rolna ekologizacja

wskazana produkcji rolnej (ograniczenia nawozenia zwigzkami azotowymi
i gnojowica, preferowanie upraw miododajnych i zi6t)

ochrona srodowiska przed degradacja
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2.

3

1.18.MR Ry réwnina plaska, teren zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia lokalizacji | 1. osadnicza, rekreacyjna - warunkiem rozwoju - adaptacja zabudowy dla
Meszno nowych siedlisk, moze by¢ uzupetliony o elementy budownictwa funkcji letniskowej
rekreacyjnego, teren od zach. przylega do lasu, w granicach OCK, w | 2. mozliwo$¢ dogeszczania zabudowy, konieczny wysoki standard
strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu teren uzbrojony w architektoniczny obiektoéw kubaturowych
wodociag, 3. strefa ochrony warunkow siedliskowych lasu, w obregbie ktorej nie nalezy:

— lokalizowa¢ duzych monolitycznych obiektow kubaturowych i
obiektow o duzej uciazliwosci,

— prowadzi¢ prac hydrotechnicznych, mogacych zaktoci¢ stosunki
wodne w obrebie lub sgsiedztwie ekosystemu le$nego, prowadzenie
prac hydrotechnicznych nie stuzacych ochronie zasoboéw przyrody i
renaturalizacji ekosystemow,

— lokalizowa¢ sktadowisk odpaddéw i wylewisk nieczystosci,

1.19.RZ rébwnina plaska, teren krajobrazu otwartego cenny przyrodniczo, taki i | 1. rolnicza
Rp, O, Ckr pastwiska bez mozliwosci realizacji obiecktow kubaturowych, w strefie | 2. 2. zasady uzytkowania tgk
ochrony warunkow siedliskowych lasu przez teren przebiega droga — na lakach naturalnych 1 ,dziczejacych” nalezy utrzymac
powiatowa nr 22155 KDP, dotychczasowy sposob uzytkowania 1gk, polegajacy na: jedno-,
dwu-, lub trzykrotnym (na tgkach $wiezo zagospodarowanych)
koszeniu w ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu
nawozenia mineralnego,

— na lakach $wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw
wskazane jest podsiewanie wickszej iloSci nasion ro$lin
motylkowych.

— ze  wzgledow  krajobrazowych  (otwarte  przestrzenie  tak
zapewniaja daleki wglad w krajobraz az po granicg lasu),

— ekosystemy polne powinny by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob tj. Ekstensywny,

3. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia

jakichkolwiek obiektéw kubaturowych obowigzuje ochrona warunkow
siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowej poprzez przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkow siedliskowych lasu i strefy wizualno -
krajobrazowej,
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1. 2. 3.
1. .20.RL rownina plaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. ochrona, ekologiczna uzytkowania
Rp, L, Cir srodowiska przyrodniczego, w granicach OCK 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, poprawa stanu
sanitarnego
3. ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego
1.21.RZ robwnina ptaska, teren 1gk o charakterze wnetrza Kkrajobrazowego | 1. ochronna, ekologiczna
Rp, O, Cp, Cikr zamknigtego lasem z otwarciem widokowym od pn. w granicach OCK, | 2. zasady uzytkowania tgk na lgkach naturalnych i ,,dziczejacych” nalezy
**7| teren w strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu utrzyma¢ dotychczasowy sposob uzytkowania tgk, polegajacy na: jedno-,

dwu-, lub trzykrotnym (na tgkach §wiezo zagospodarowanych) koszeniu w
ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu nawozenia mineralnego, na
fakach $wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw wskazane jest
podsiewanie wigkszej ilo§ci nasion ro$lin motylkowych, ze wzgledow
krajobrazowych (otwarte przestrzenie tak zapewniaja daleki wglad w
krajobraz az po granice lasu), ekosystemy polne powinny by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob tj. Ekstensywny,

2 ** — dopuszcza si¢ zalesienia

3.

obowiazuje ochrona warunkow siedliskowych lasu oraz jego linii
brzegowej poprzez przestrzeganie rygorow strefy ochrony warunkéw
siedliskowych lasu i strefy wizualno - krajobrazowej,

** - zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr VII/46/07 Rady Gminy Garbow z dnia 31 maja 2007 roku

*** . zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr XXI11/168/13 Rady Gminy Garbéw z dnia 4 grudnia 2013 roku
dopuszczenie prieznaczenia terenu okreslonego zmiang Studium mozliwe wylgcznie w granicach okreslonych na rysunku stanowigcym
zalgcznik nr 2 do Uchwaly
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2. STREFA A2 - DOLINA BIALKI
2.1. Funkcie:

wiodaca: ochronna i ekologiczna

2.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a)
b)

c)

d)

dolina rzeki Biatki w poblizu Starej Wi,

ekosystemy wodne, torfowiskowe i fgkowe,

w miejscu projektowanego uzytku ekologicznego tacza si¢ korytarze ekologiczne:
regionalny biegnacy przez najwickszy kompleks lesny w gminie i doling Biatki oraz
lokalny taczacy doling Bialtki z doling Kuréwki,

na tgkach w dolinie Biatki znajduje si¢ wezet ekologiczny tgkowo - torfowiskowy z
wieloma gatunkami rzadkich roslin i zwierzat.

2.3. Zagrozenia

e)

f)
9)

melioracje odwadniajgce powodujace zmiang stosunkéw wodnych a co za tym idzie
ubozenie biocenoz,

wchodzenie zabudowy Starej Wsi w strefe¢ przydolinna,

zanieczyszczenie wod otwartych i gruntowych w wyniku nawozenia i stosowanie
srodkéw wod ochrony roslin dodatkowo potggowane $ciekami komunalnymi ze
Starej WSsi.

2.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

h)

)
K)

ochrona wystepujacych w dolinie tgk naturalnych przed zmiang stosunkéw wodnych
wywotanych melioracjami odwadniajagcymi 1 niepozadang tu sukcesja ekologiczng
z uwagi na potrzebe utrzymania odpowiednich warunkow lggowych i bazy zerowe;j
dla fauny tam wystepujacej oraz rzadkich gatunkow flory,

utworzenie uzytku ekologicznego obejmujacego zespot tak i zarastajacych torfianek,
potozony na pétnoc od Starej Wsi, ze wzgledu na interesujace i rzadkie zbiorowiska
roslinne, ciekawy uktad roslinnosci i duzg iloscig gatunkow rzadkich i chronionych
roslin, awifauny i owadow (jedyne w Polsce stanowisko motyla drobnego Cal optilia
superinella). Zaleca si¢ objecie ochrong takze tgki i skraj lasu Borek lezgce na terenie
sgsiedniej gminy Markuszow,

uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami,

zakaz wprowadzania w strefe dolinng jakichkolwiek obiektow kubaturowych.
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TABELA NR 9: Podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne W strefie przyrodniczo-krajobrazowej
STREFA 2 — Ay DOLINA BIALKI

Symbol Uwarunkowania przyrodniczej przestrzenne jednostki planistycznej | Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki i 1. funkcje
wiodgce 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 2 - A DOLINA BIALKI
2.1. RZ Dgp, dolina szeroka ptaska, teren krajobrazu otwartego, taki i pastwiska bez | 1. rolnicza
O, Cyr moZliv_vos'ci realiza_cji obicktow kubaturowych, obszar wystgpowania | 2. zasady uzytkowania tak
znalezisk archeologicznych — mna Igkach naturalnych 1 ,dziczejacych” nalezy utrzymac
dotychczasowy sposob uzytkowania tak, polegajacy na: jedno - dwu-,
lub trzykrotnym (na takach $§wiezo zagospodarowanych) koszeniu
w ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu nawozenia
mineralnego,

— na lgkach $wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw
wskazane jest podsiewanie wigkszej ilo$ci nasion roslin motylkowych,

— generalng zasada powinno by¢ utrzymanie ekosystemoéw niele$nych w
dotychczasowym stanie, tzn. nalezy zapobiegal =zarastaniu 1ak
roslinnoscig $rednig i wysoka; chronigc zarazem zielen nadwodna,

— ze wzgledow ekologicznych (taki, zwlaszcza niezagospodarowane
wzglednie uzytkowane ekstensywnie, stanowig jedyne dla wielu
gatunkow fauny zerowiska i miejsca rozrodu),

3. ochrona przed zmianami najmniej przeksztalconych fragmentow tak,
2.2. MR Z; | zbocze tagodne, teren zabudowy zagrodowej bez mozliwosci lokalizacji | 1.  osadnicza
Kol. nowych siedlisk, teren wyposazony w wodociag 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Przybystawice zabudowy w terenie z wyjatkiem uzupelniania, wymiany lub remontéw
obiektow istniejacych w siedliskach
3. ochrona srodowiska przed degradacji
23.Rz dolina szeroka ptaska, uzytki zielone z zadrzewieniami $rodiakowymi, | 1. ekologiczna, ochronna
Dsp, O, D, Cp, wilgotne taki z torfiankami poprzedzielanymi waskimi, kilkumetrowymi | 2. zasady uzytkowania lak, niezb@dna ekologizacja produkcji rolnej na
Cur, paskami podmoktych tgk i rowami poro$nigtymi zwartymi zaro$lami obrzezu ekosystemu le$no - bagiennego,
wierzbowymi, gdzie proponowane jest utworzenie uzytku ekologicznego, | 3. ochronie podlegaja istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia oraz torfianki i

w granicach OCK ,Kozi Bor” pn. cze$¢ jednostki w strefie ochrony
warunkéw siedliskowych lasu

mate oczka wodne warunkujace wystepowanie wielu ciekawych gatunkow
kregowcow,
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3. STREFA A3 - DOLINA KUROWKI

3.1. Funkcie:

wiodaca: ochronna i ekologiczna

3.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) dolina rzeki Kurowki wraz z bocznymi doptywami,

b) ekosystemy fgkowe i zaro$lowe,
¢) kompleks stawow odgrywajace wielkg rol¢ w ksztaltowaniu stosunkow wodnych oraz

funkcjonowania bogatych zoocenoz wodnych i szuwarowych, a takze jako miejsce
rekreacji mieszkancow,

d) walory przyrodnicze wysokie pod wzglgdem faunistycznym (zwlaszcza w obrebie

stawow) i Srednie pod wzgledem florystycznym,

e) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym, na ktérym znajduja si¢ wezty

ekologiczne: dwa wodne (na stawach w Garbowie) oraz wodno-tagkowy (na bocznym
doptywie w Kol. Bogucin),

f)w dolinie Kurowki wystepuja kompleksy trwatych uzytkow zielonych bardzo

dobrych i dobrych (Iz) oraz $rednich (2z).

3.3. Zagrozenia

a)

b)
c)

d)

zanieczyszczenie wod otwartych i gruntowych w wyniku nawozenia i stosowania
srodkdw ochrony ros$lin dodatkowo potegowane sSciekami komunalnymi i
przemystowymi, np. z odstojnikow cukrowni,

wchodzenie zabudowy w strefe przydolinng i dolinna,

zagrozenie ze strony projektowanej drogi szybkiego ruchu, ktora bedzie przecinaé
strefe stanowigc bariere ekologiczng,

zagrozeniem dla niektorych gatunkéw ptakow 1 plazow wspottworzacych biocenozy
stawow, jest sasiedztwo traktow komunikacyjnych o znacznym obcigzeniu ruchem
pojazdow, czesto zgubne w przypadku migracji ptazow w poprzek drogi.

3.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a)
b)

c)

d)

wykluczenie z zabudowy dna 1 obrzezy doliny,
uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami (uzytki zielone),
utrzymanie walorow  przyrodniczych przy gospodarczym i rekreacyjnym
wykorzystaniu stawow w Garbowie,
ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny przed negatywnym
wplywem projektowanej drogi ekspresowej o0raz minimalizacje konfliktow
srodowiskowych np. poprzez wybudowanie przepustu pod droga w miejscu przecigcia
z rzeka,
objecie ochrong pomnikowa:

— grupy drzew w parku po obu stronach szosy Lublin - Warszawa w Garbowie |

(12 drzew),
— drzewa w parku i przy drogach w Garbowie 11 (5 drzew),
—  grupa drzew w parku przy szkole podstawowej w Lescach (2 drzewa),
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—  grupa drzew w parku w Piotrowicach Wielkich (11 drzew),
—  grupa drzew w Przybystawicach w parku koto Domu Dziecka (3 drzewa)
Pelen wykaz drzew proponowanych do objecia jako pomnik przyrody znajduje si¢ w
Inwentaryzacji przyrodniczej - - gmina Garbow.
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TABELA NR 10 : Podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne w strefie przyrodniczo-krajobrazowej

STREFA 3 — A3 DOLINA KUROWKI

Symbol Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki planistycznej Zasady ochronne i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki i 1. funkcje
wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 3 - A3 DOLINA KUROWKI
3.1. RZ Dyyp, dno doliny qukie_j ptaskiej, teren otwartego kraj_obrazu 0 duzych | 1. ochronna
0, Cp, Cir walorach przyrodniczych, w strefie ochrony planistycznej, qtaki i | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
pastwiska bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych jakichkolwiek obiektow kubaturowych
3. ochrona doliny bedacej waznym korytarzem w strukturze ekologicznej
gminy
3.2.W Dyyp, O, dno doliny waskiej ptaskiej, zbiornik wodny z rozwijajacymi si¢ wokot | 1. ekologiczna, ochronna
Cp, Cikr zaro$lami wierzby szerokolistnej, teren cenny przyrodniczo 1 | 2. zachowanie dotychczasowego stanu  uzytkowania, zapewnienie
P krajobrazowo w strefie ochrony planistycznej, odpowiednich warunkow bytowania rzadkim gatunkom flory i fauny
3. ochrona stosunkéw wodnych
33.RZ dno szerokiej i ptaskiej doliny Kurdéwki, teren otwartego krajobrazu| 1. ochronna
Dsp, O, Cp Ckr | Przeznaczony pod uzytki zielone, bez mozliwosci realizacji obiektow | 2. zasady uzytkowania tak
kubaturowych, obszar cenny przyrodniczo i krajobrazowo w — na Iakach naturalnych 1 ,dziczejacych” nalezy utrzymaé

proponowanej strefie ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego i
naturalnego

3.

dotychczasowy sposob uzytkowania tak, polegajacy na: jedno-,
dwu-, lub trzykrotnym (na Igkach $wiezo zagospodarowanych)
koszeniu w ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu
nawozenia mineralnego,

generalng  zasadg powinno by¢  utrzymanie ekosystemow
nielesnych w dotychczasowym stanie. tzn. nalezy zapobiegaé
zarastaniu gk ros$linnoscig $rednia i wysoka chronigc zarazem
zielen nadwodna,

— ze wzgledow ekologicznych (taki, zwlaszcza
niezagospodarowane wzglednie uzytkowane ekstensywnie, stanowia
jedyne dla wielu gatunkow fauny zerowiska I miejsca  rozrodu),

ochrona doliny bedacej waznym korytarzem w strukturze ekologicznej
gminy
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1. 2. 3.
3.4W dno szerokiej i ptaskiej doliny Kurdéwki, stawy i osadniki (Curkowni | 1. gospodarcza - gospodarka rybacka
Dsp, O, Cp Ckr (Garbow, wokot ktorych rozwijaja si¢ zaro$la wierzby szerokolistnej, | 2. kontynuacja gospodarki rybackiej
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami ro$linno$ci szuwarowej i — ochrona pasa przybrzeznych szuwaréw,  zakaz wypalania i
przylegajacymi terenami gk stanowigce doskonate miejsce lggowe dla wykaszania trzcinowisk,
ptakow wodnobtotnych, obszar w proponowanej strefie ochrony — uzgadnianie terminu spuszczania wody z Zarzadem Parkow
planistycznej krajobrazu kulturowego i naturalnego Krajobrazowych,
— zakaz polowania od marca do potowy wrze$nia,
— pozostawienie niewielkich fragmentéw powierzchni ogroblowanej nie
zalanych woda
3. ochrona stosunkéw wodnych
35RZ dno malej dolinki schodzacej do rzeki Kurdéwki, cennej przyrodniczo ze | 1. rolnicza z zastrzezeniem pkt 2***
Dwp, O, Cp, Cikr wzgledu na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, teren gk z|2. zasady uzytkowania tak
**MN udziatem zadrzewien bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych — na lakach naturalnych 1 ,dziczejacych” nalezy utrzymacé
dotychczasowy sposob uzytkowania tak, polegajacy na: jedno-, dwu-,
SANIN*** lub trzykrotnym (na takach §wiezo zagospodarowanych) koszeniu w
3ENIN*** ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu nawozenia mineralnego,
80OMN*** — na fakach $wiezo zagospodarowanych opréocz mieszanek traw

wskazane jest podsiewanie wigkszej ilo$ci nasion roslin motylkowych,
ekosystemy polne powinny by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob
tj. Ekstensywny
2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] w s3siedztwie
istniejacej zabudowy rozproszonej
2*** dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolami:
- 34MN*** 35MN*** jako uzupelnienie pasa istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,
- 8OMN*** w sqsiedztwie istniejgcej zabudowy rozproszonej
w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH
3. niezbedna ochrona przed zabudowg terenow rolnych
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1. 2. 3.
3.6.RZ dno doliny waskiej plaskiej cze$ciowo ze zboczem stromym, teren |1. rolnicza
Dwp/Zs, O, Cp, krajobrazu otwartego cenny - przyrodpiczo i krajobrazowo, taki i|2. zasady uzytkowania tak . o
Chr pastwiska bez_ moZ}lwoém reahzacp OblekF(')W kubatur.o“./ych, ob'szar w — na lakach naturalnych i ,,.dzwzejqcych”. naleZy utrzymac
*MN proponowanej strefie ochrony planistycznej, gw obrebie jednostki stacja dotychczasowy sposob uzytkowania tak, polegajacy na: jedno-, dwu-,
wodociggowa wodociagu grupowego lub trzykrotnym (na tgkach §wiezo zagospodarowanych) koszeniu w
ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu nawozenia mineralnego,
— na lakach §wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw
wskazane jest podsiewanie wigkszej ilo$ci nasion rolin motylkowych,
— ckosystemy polne powinny by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob
tj. ekstensywny,
2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
istniejacej zabudowy rozproszonej
3. niezbedna ochrona przed zabudows terenow rolnych
3.7.W gDgp, O, [dno szerokiej i plaskiej doliny Kurowki, zbiorniki wodne ze|1. 1.gospodarcza - gospodarka rekreacyjna - warunkiem rozwoju -
Cp, zbiorowiskami roslinnos$ci szuwarowe] stanowigce doskonate miejsce zagospodarowania rekreacyjne stawow
Coe K legowe dla ptakow wodno-blotnych na pn. jednostki, osie widokowe | 2. kontynuacja gospodarki rybackiej
ke, skierowane na otwarty krajobraz wodny, przez teren w proponowanej — ochrona pasa przybrzeznych szuwarow,
strefie ochrony planistycznej, przez obszar przebiega droga krajowa 17 — zakaz wypalania i wykaszania trzcinowisk,
KDK stanowigca barier¢ ekologiczng — uzgadnianie terminu spuszczania wody z Zarzadem Parkow
Krajobrazowych,
— zakaz polowania od marca do potowy wrzes$nia,
— pozostawienie niewielkich fragmentéw powierzchni ogroblowanej nie
zalanych woda.
3. ochrona stosunkéw wodnych
3.8.RZ do doliny waskiej ptaskiej, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. rolnicza
Dwp, O, Cp | uzytki zielone, bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych, obszar | 2.  zasady uzytkowania tgk
Ckr, K w strefie ochrony planistycznej, Yprzez teren przebiega droga powiatowa — na Igkach naturalnych 1 ,dziczejacych” nalezy utrzymaé
22158 KDP stanowigca bariere ekologiczng, w obszarze zarezerwowano dotychczasowy sposob uzytkowania 1ak, polegajacy na: jedno-, dwu-,
pas terenu pod przebieg drogi ekspresowej relacji Warszawa-Zamo$¢ lub trzykrotnym (na tgkach $§wiezo zagospodarowanych) koszeniu w
ciggu roku, bardzo umiarkowanym stosowaniu nawozenia mineralnego.
— na f1akach §wiezo zagospodarowanych oprocz mieszanek traw
wskazane jest podsiewanie wigkszej ilo$ci nasion roslin motylkowych,
— ekosystemy polne powinny by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob
tj. ekstensywny,
3. niezbedna ochrona przed zabudowa terenow rolnych
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1. 2. 3.
3.9.RP dno doliny waskiej ptaskiej, otwarty krajobraz rolniczy o duzych |1. rolnicza
Dwp, O, warto$ciach  estetycznych bez mozliwosci realizacji  obiektow | 2. utrzymaﬂie dot_ychczasowego stanu uzytkowania pozadana ekologizacja
Cir K kubaturowych, przez teren przebiega droga wojewddzka 828 KDW produkcji rolnej
stanowigca barier¢ ekologiczng, w obszarze zarezerwowano pas terenu | 3. ochrona Srodowiska przed degradacja
pod przebieg drogi ekspresowej relacji Warszawa - Zamo$¢
3.10.RP dno matej dolinki schodzgce do doliny Kuréwki, cennej przyrodniczo ze | 1.  rolnicza.
Dwp, O, wzgledu na funkcjonowanie S$rodowiska przyrodniczego, otwarty | 2. utrzymap.ie dot_ychczasowego stanu uzytkowania pozadana ekologizacja
Cir, K krajobraz roéliqny bez prawa v_vprowad_zania obiektow kub_aturowych, produkcji rqlnej o
**iL obszar w strefie ochrony planistycznej przez teren przebiega droga | 2** dopuszcza si¢ zalesienia
wojewodzka 828 KDW stanowigca barier¢ ekologiczna, w obszarze | 3. ochrona srodowiska przed degradacja
zarezerwowano pas terenu pod przebieg drogi ekspresowej relacji
Warszawa - -Zamo$¢
3.11.W dno matej dolinki schodzace do doliny Kuréwki, zbiorniki wodne ze | 1. gospodarcza - gospodarka rybacka
Dwp. O, Cp zbiorowiskami ro$linno$ci szuwarowej, cenne przyrodniczo ze wzgledu | 2. kontynuacja gospodarki rybackiej
Chr na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, teren graniczy z droga — ochrona pasa przybrzeznych szuwarow,
krajowg 17 KDK, obszar w planowanej strefie ochrony planistycznej — zakaz wypalania i wykaszania trzcinowisk,
— uzgadnianie terminu spuszczania wody z Zarzadem Parkow
Krajobrazowych,
— zakaz polowania od marca do potowy wrze$nia.
— pozostawienie niewielkich fragmentow powierzchni ogroblowanej nie
zalanych woda
3. ochrona stosunkéw wodnych
3.12.RZ dno malej dolinki czg¢éciowo ze zboczami, schodzace doliny Kurowki, ]
Dup: O, Ckr., cennej przyrodniczo ze wzgledu na funkcjonowanie $rodowiska | 1. rolnicza _ . _ . o
K przyrodniczego, teren lak bez mozliwosci wprowadzania obiektow 2. utrzymanie dot_ychczasowego stanu uzytkowania pozadana ekologizacja
. kubaturowych, osie widokowe skierowane na otwarty krajobraz wodny, produkcji rolnej

obszar w proponowanej strefie ochrony planistycznej, przez teren
przebiega droga krajowa 17 KDK stanowigca barierg ekologiczng

2**dopuzcza si¢ zalesienia

3.

ochrona srodowiska przed degradacja
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2

3.

313. U
pr, Ckr

dno doliny waskiej plaskiej, zabytkowe obiekty przemystowe wpisane
do rejestru zabytkow i podlegajace Scistej ochrony prawnej, obszar w
proponowanej strefie ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego i
naturalnego, przez teren przebiegaja drogi krajowa 17 KDK i
powiatowa 22208 KDP, teren proponowany pod ustugi handlu i sportu
(boisko) oraz adaptacja zabytkowego obiektu pod ustugi hotelarskie

1. osadniczo-turystyczna

2. ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z naturalnymi uwarunkowaniami
przyrodniczo-krajobrazowymi, ksztaltowanie zabudowy w oparciu o
regionalne wzory budownictwa z wykorzystaniem materialow
tradycyjnych (cegta, dachowka, gont), dostosowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej do warunkéw konserwatorskich, dostosowanie
funkcji uzytkowych (uslugi hotelarskie) do charakteru obiektu
zabytkowego,

3. ochrona waloréw kulturowych

3.14.RZ
ﬂDWpl Ov Ckl’v

dno malej dolinki czeSciowo ze zboczem, schodzaca do doliny
Kurowki, stawy i tereny lak cenne przyrodniczo ze wzgledu na
funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego, obszar w strefie ochrony
planistycznej

Lo

rolnicza

2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania jak dotychczas
obowiazujaca zasada powinno by¢ niezaorywanie tak

3. niezbedna ochrony przed zabudowg terenéw rolnych

3.15. RZ 10,
Cir T*MN

dno malej dolinki schodzacej do doliny Kuréowki, stawy i tereny lak
cenne przyrodniczo ze wzgledu na funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego obszar w proponowanej strefie ochrony planistycznej
krajobrazu kulturowego i naturalnego, przez teren przebiega droga
gminna

1. rolnicza

2. 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych

2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w

zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajace z sasiedztwa ESOCH

3. ochrona $rodowiska przed degradacja

3.16. RZ Dup,
MH! Ckrv

dno matej dolinki, schodzgce do doliny Kurowki, cennej przyrodniczo
ze wzgledu na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, mozaika
uzytkow zielonych i zadrzewien $rédlgkowych bez mozliwosci

realizacji obiektow kubaturowych, Ydoling przecina droga powiatowa
22204 KDP

1. rolnicza

2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych

3. ochrona $rodowiska przed degradacja

* — zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr XX/119/05 Rady Gminy Garboéw z dnia 18 marca 2005 roku

**_ zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr VII/46/07 Rady Gminy Garbow z dnia 31 maja 2007 roku

*** - zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr XXI111/168/13 Rady Gminy Garbow z dnia 4 grudnia 2013 roku

dopuszczenie przeznaczenia terenu okreslonego zmiang Studium mozliwe wylgcznie w granicach okreslonych na rysunku stanowigcym
zalgcznik nr 2 do Uchwaly
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4. STREFA R1 - - ROWNINA WOLI PRZYBYSEAWSKIEJ

4.1. Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

4.2. Uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe

a)
b)
c)

d)

f)

teren typowo rolniczy z ekosystemami polnymi tworzacymi ekologiczng strefe

polna,

zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwigzane z uprawami polowymi,

walory przyrodnicze mate pod wzgledem florystycznym i faunistycznym, jedynie

w kompleksie lesnym we wschodniej czesci strefy, $rednie pod wzgledem

florystycznym,

w czesci poludniowej strefy wystepuja kompleksy glebowe o bardzo wysokich (1)

i wysokich walorach produkcyjnych i wysokim stopniu kultury rolnej, a im dalej

na potnoc obniza si¢ ich warto$¢ (kompleksy glebowe o niskich (6,7) walorach

produkcyjnych), we wschodniej czesci strefy wystepuja kompleksy glebowe o

bardzo niskich (8,9) warto$ciach produkcyjnych,

kompleks lesny we wschodniej czgsdci strefy przy granicy z gming Kamionkg z

drzewostanem sosnowym na siedliskach BMsw,

w strefie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie dobr kultury. Sa to:

— zespOl palacowo-ogrodowy w Garbowie (Garbéw 1), w sktad ktorego
wchodza: klasycystyczny patac z konca XVIII wieku, murowana obora i dwa
spichlerze z potowy XIX wieku, pozostatosci XIX-wiecznego murowanego
ogrodzenia z bramg, mtyn motorowy 1 gorzelnia z poczatku XX wieku oraz
park z potowy XIX wieku,

— zespot dworski w Lescach sktadajacy si¢ z drewnianego dworu oraz parku z
potowy XIX wieku,

— zespot patacowo-ogrodowy w Piotrowicach Wielkich, sktadajacy si¢ z
murowanego patacu i parku z konca XIX wieku oraz murowanej obory z
poczatku XX wieku,

— zespdl patacowo-ogrodowy w Przybystawicach z poczatku XX wieku, na
ktory sktadajg sie¢ murowany patac i1 oficyna oraz park,

— zespot ogrodowy w Zagrodach (Garbow II) z poczatku XX wieku, ktory
tworzy willa dyrektora cukrowni z ogrodem.

4.3. Zagrozenia

a)

b)

c)
d)

rozwo0j sieci wodociggowej bez rownoczesnej budowy sieci kanalizacyjnej,
sprzyjajace skazeniu bakteriologicznemu ptytkich wod gruntowych,

zagrozenie ze strony projektowanej drogi szybkiego ruchu, ktora przecinajac
strefe stanowi¢ bedzie barierg ekologiczng

zagrozenia zanieczyszczeniem komunikacyjnym ze strony drog,

fragment lasu znajduje si¢ w strefie zagrozenia (Il grupa)

4.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a)

ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz ciggéw komunikacyjnych z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
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b)

d)
€)

9)

h)

nasadzenia zieleni $rédpolnej i1 przydroznej taczacej doliny Kurowki, Biatki 1
kompleksu lesnego w pn. czgSci gminy w celu wzmocnienia powigzan
ekologicznych,

utworzenie stref zieleni izolacyjnej od strony doliny rzecznej, zwlaszcza w
miejscach, gdzie zabudowa zbliza si¢ do doliny,

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

zapobieganie skazeniu (glownie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych i
rzek poprzez rozwoj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,

ochrona otwar¢ widokowych i szerokich panoram przed zwartymi ciggami
zabudowy,

opicka nad ro$linnos$cig (zwlaszcza drzewiastg) ulegajacag degradacji w parkach
miejskich np. starymi dziuplastymi drzewami co przyczyniloby si¢ do
wzbogacenia fauny tego terenu,

ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz projektowanej drogi szybkiego ruchu,
rozwigzanie gospodarki wodno-$cickowej 1 odpadami zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska.
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TABELA NR 11: Podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne w strefie przyrodniczo-krajobrazowej

Symbol Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki i Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki | 1. funkcje
wiodace planistycznej 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 4 — R ROWNINA WOLI PRZYBYSELAWSKIE]J
4.1 RP Zbocze tagodne nachylone w kierunku doliny Kurdéwki, teren | 1. rolno-osadnicza
Z;, O, Cir *MN | upraw polowych z rozproszong zabudows, od pn. graniczacy z | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
drogg krajowa 17 KDK, obszar wystepowania gleb chronionych nowej zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania
LTMN/U** wymiany lub remontéw obiektow istniejacych w siedliskach z
BEMN** zastrzezeniem pkt 2%**
2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] w
sasiedztwie istniejacej zabudowy
2*%** dopuszcza si¢ lokalizacje:

o nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 2
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na
rysunku zmiany studium symbolem 17MN/U jako bezposrednie
poszerzenie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe;

e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na
rysunku zmiany studium symbolem 68MN jako bezposrednie
poszerzenie istniejgcych terendw przeznaczonych pod
zabudowe;

w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z sgsiedztwa
ESOCH,
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.2. MR, robwnina ptaska przechodzaca w zbocze tagodne, teren | 1. o0sadnicza
MN. MNw zainwestowany gtéwnie wzdtuz drogi krajowej 17 KDK obejmuje | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, doggszczenia
Rp/Zi, Z tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej zabudowy wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe, objecie ochrong
Przybyslawice niskiej oraz uslugi komercyjne i publiczne, w centralnej czesci pomnikowq:
Zagrody jednostki zesp6t ogrodowy w Zagrodach tworzony przez willg — 3 drzew w zespole patacowo ogrodowym w Przybystawicach
**MN, U, RM, | dyrektora cukrowni z ogrodem, a w pd. czgsci jednostki zespot — 5 drzew w zespole ogrodowym w Zagrodach

patacowo-ogrodowy w Przybystawicach tworzony przez patac,

2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej I ustug w
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TK

63MN***
SMN/U***
17MN/U***
18MN/U***

oficyng 1 park, obiekty wypisane do rejestru zabytkéw i
podlegajace §cistej ochronie prawnej 9w strefie proponowanej
ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego i naturalnego, teren
uzbrojony w wodociag qrezerwa terenu perspektywicznego
porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa

sasiedztwie terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie
jako ich powigkszenie oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
2*** dopuszcza sig lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolem 63MN*** jako rozszerzenie funkcji i
rodzaju przeznaczenia terenu

zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku zmiany studium
symbolem SMN/U, jako bezposrednie poszerzenie istniejgcych
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na
rysunku zmiany studium symbolem 17MN/U jako bezposrednie
poszerzenie istniejgcych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku zmiany studium
symbolem 18MN/U*** jako rozszerzenie funkcji i rodzaju
przeznaczenia terenu

3. ochrona walorow kulturowych
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1. 2. 3.
4.3.RP 1. rolnicza
Zk, O, Ckr zbocze tagodne, wnetrze krajobrazowe zamknigte -ciggami 2. utrzymanie dotychcza59wego stanu'uzytkowama . . .
*MN . . . 2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w
zabudowy, od pn. jednostka graniczy z droga krajowag 17 KDK . T .
obszar wystepowania gleb chronionych sasiedztwie istniejgcej zabudowy rozproszonej
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ochrona gleb I-I11
klasy
4.4.RP 1. rolnicza
71, O, Ckr sbocze fagodne, wnetrze krajobrazu zamknicte  ciggami 2 thrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, w rolniczym
zabudowy, lekkie otwarcie widokowe w kierunku pn, obszar uzytkowaniu 1 .
Wystepowania eleb chronionveh - preferencja upraw rpshn ozdobl}ych, dekorz_:lcy_J nych
ysiep & 4 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-I11
klasy
45.P réownina plaska teren przemystowy — Cukrownia Garbow wraz z 1. gospodarcza
Rp, Z zaktadowa oczyszczalnig $ciekow 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Zagrody ujecie wody do celow komunalnych ze stacjg uzdatniania wody 3. ochrona walorow kulturowych
4.6.MR 1. osadnicza
Rp, Mpz rownina plaska, teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowg
jednorodzinnej po obu stronach drogi gminnej z mozliwoscia 2*%** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
67MIN*** lokalizacji nowych siedlisk i budynkéw jednorodzinnych qteren jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie
uzbrojony w wodociag, jednostka graniczy z trasa projektowane;j oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem 67MN*** jako
drogi ekspresowej poszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu
3. ochrona krajobrazu architektonicznego Wsi
4.7.RP 1. rolnicza, gospodarcza
Rp, O rownina plaska, otwarty krajobraz rolniczy, teren dla potrzeb 2. lokalizacja zaktadow ustlugowo-produkcyjnych mozliwa z
**7| perspektywicznego rozwoju przemystu, sktadow i baz, wzdhuz réwnoczesnym nasadzaniem zieleni ostonowej i izolacyjnej
drogi powiatowej 22155 KDP 2** dopuszcza si¢ zalesienia
3. -
4.8. MR 1. osadnicza
Rp, Mpz rownina plaska, teren zabudowy zagrodowej uzbrojony w 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe i ustugi
Kol. wodociag rezerwa terenu pod ustugi rzemiosta z dopuszczeniem 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Przybystawice | programu mieszkaniowego
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1. 2. 3.
4.13. MR rownina falista, teren zabudowy zagrodowej, od zachodu ograniczony | 1. osadnicza
R, Z droga gminng a od wschodu droga powiatowa 22156 KDP, teren | 2. doggszczenie zabudowy
Marianka uzbrojony w wodociag, rezerwa terenu z przeznaczeniem pod zabudowe | 3.  ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
z ustugami
4.14. RP zbocze tagodne malej dolinki schodzacej do doliny Kurowki, otwarty | 1. rolnicza
Z1, O, Cir krajobraz rolniczy o duzych wartosciach estetycznych, obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
wystepowania gleb chronionych 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.15. RP roOwnina plaska, teren upraw polowych o charakterze wnetrza | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2***
Rp, O, Ckr krajobrazowego zamknigtego ciggami zabudowy, otwarcie widokowe w | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%**
**MN,U kierunku pn., obszar wystgpowania gleb chronionych 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug jako
powiekszenie terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie,
AEMN*** 2*%* dopuszcza sie;_ lokalizacje nowej zabudonfy mieszkaniowej jednorodzinnej
B1IMN*** z dopuszczejnlem za_budowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
5OMN*** rysunku zmiany studium symbolami:
19MN*** —  46MN***, SIMN*** S9IMN*** w bezgposrednim sgsiedztwie,

Zwartych terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow
zainwestowanych w stanie istniejgcym,
— 19MN***  jako poszerzenie istniejgcych
przeznaczonych pod zabudowe.
w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH,
ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb 1-111 klasy

zwartych  terendw
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4.16. MR rownina ptaska przechodzaca w zbocze strome doliny Kurowki teren | 1. o0sadnicza
Rp/Zg, Z zainwestowany po obu stronach drogi krajowej 17 KDK | | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Garbow prostopadlych do niej drog powiatowych 22156 KDP; 22157 KDP i | 2a — uzupelnienie zagospodarowania terenu o funkcje ustug komercyjnych i
*Ue,KS drogi gminnej, jednostka obejmuje ushugi komercyjne pn. czes¢ | obstuge komunikacji, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z
jednostki w strefie ochrony planistycznej teren uzbrojony w wodociag, | sasiedztwa strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
+MN. P.U rezerwa terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi | 2** uzppeinienie zagospodarowania terenu o funkcje zabudowy mieszkaniowej,
T ustug i przemyshu, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z
sasiedztwa strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
19MN=*=* 2**%* dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
25MN*** z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
35MN*** rysunku zmiany studium symbolami:
STMN*>* —  19MN***  25MN***  jako rozszerzenie funkcji i rodzaju
46MIN>* przeznaczenia terenu
SOMN*** —  35MN*** - jako uzupelnienie zwartego pasa terenow przeznaczonych
pod zabudowe
—  37MN**% 46MN***  59MN*** w bezposrednim sqsiedztwie,
gwartych terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
zainwestowanych w stanie istniejgcym,
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.17. MR zbocze tagodne, teren zainwestowany obejmuje ustugi komercyjne i | 1. osadnicza
publiczne, pd. czes$¢ jednostki stanowi zespot patacowo-ogrodowy, w | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania objecie ochrong
7t 7 sktad ktorego wchodzg patac z konca XVIII w., obora i 2 spichlerze z pomnikowg 12 drzew w zespole patacowo-ogrodowym w Garbowie | po
’ polowy XIX w., mtyn i gorzelnia z poczatku XX w. oraz park z polowy obydwu stronach szosy Lublin-Warszawa
SIMN*** XIX W, \_vaisany do rejestru_ zabytkow i pod_legajqcy Scislej _ochronie_ 2%k dopuszcza_ si¢ lokalizacje zabua’on_)y mieszk_aniowej jednorodzinnej 2
AN+ prawnej jednostka w _strefle proponowanej ochrony planistycznej dopuszczenle_m zabudowy za_grodowej w terenie 0znaczonym na rysunk_u
krajobrazu kulturowego i naturalnego zmiany studium symbolami 22MN*** 23MN***  jako poszerzenie
rodzaju przeznaczenia terenu;
3. ochrona walor6w kulturowych
4.18. RZ zbocze tagodne, taki i pastwiska b@z mozliwos$ci realizacji obiekt(')\y 1. rolnicza
kubaturowych, teren otwartego'krajobrazu yvzdiuz drogi powiatowej | o utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
74, O, Ckr 22157 KDP, obszar wystgpowania gleb chronionych 2a — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych jako powickszenie
istniejacych terendw ustugowych
*Uc 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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4.19.RP

Zt, O, Ckr, Cp

zbocze lagodne, otwarty krajobraz rolniczy o duzych walorach
przyrodniczych i widokowych, punkt widokowy na otwarty krajobraz
wodny, teren gk i pastwisk bez mozliwosci realizacji obiektow
kubaturowych, obszar wystepowania gleb chronionych

1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**

2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%**

2*%*% dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem 38MN***  jako poszerzenie rodzaju

38MN*** ; .
przeznaczenia terenu;
w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z sqsiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.20. RP robwnina ptaska, teren upraw polowych o charakterze wnetrza | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2***
krajobrazowego zamknigtego ciggami zabudowy, otwarcie widokowe w | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2%**
Rp, O, Ckr |_<ierunku pn. - wsch., obszar wyst@powani_a gleb _chronionych_. w | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz
**xMN. U. P jednostce zarezerwowano pas terenu pod przebieg drogi ekspresowej przemyshu, jako powickszenie i uzupehienie terenéw budowlanych
T wyznaczonych w miejscowym planie,
2***dopuszcza sig lokalizacje:
lU*t:;* e terenow ustug komercyjnych oznaczonych na rysunku zmiany
igmm*** studium symbolem 1U*** jako poszerzenie zwartych, czesciowo
zainwestowanych terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolami:

- 25MN*** jako poszerzenie zwartych, czesciowo zainwestowanych

terenow przeznaczonych pod zabudowe,

- 43MN*** W bezposrednim sqsiedztwie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe;

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.21. MR réwnina falista, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej | 1. osadnicza
po obu stronach drogi powiatowej 22157 KDP i prostopadle do niej | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
R. M biegnacych drog gminnych, z mozliwoscia lokalizacji nowej zabudowy | 2a — mozliwo§¢ zamiany funkcji terenu z przemystu na zabudowe
Kpc;lon%g wraz z ushugami, teren uzbrojony w wodociag mieszkaniows i ushugi komercyjne
Garbow *MN A dopuszcza_ si¢ lokalizacje zabudonfy mieszk_aniowej jednorodzinnej
Uc ' dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem 38MN*** jako poszerzenie funkcji i rodzaju
przeznaczenia terenu;
3BMIN*** w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z sqsiedztwa ESOCH
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.22. MR. rownina plaska, mozaika pél i zabudowy zagrodowej po obu stronach | 1. osadnicza
Rp, Mp; drogi gminnej z mozliwoscia lokalizacji nowych siedlisk 9qteren | 2. wyznaczeni?: terenu POd_HOWQ Z_abUd0W¢ )
Zagrody uzbrojony w wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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4.23. MR rownina plaska, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Rp, Mp; gminnej z mozliwoscig lokalizacji nowych siedlisk, teren uzbrojony w | 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Zagrody wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.24. MR robwnina plaska, niewielki $rodpolny zespot zabudowy zagrodowej | 1. osadnicza
Rp, Mp; wzdluz drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag rezerwa terenu z | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
przeznaczeniem pod zabudowe 2*** dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Wola z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
Przybyslawska zmiany studium symbolem 48MN*** jako poszerzenie zwartych, czesciowo
zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,
BN 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.25. MR réwnina plaska, mozaika upraw polowych i zabudowy zagrodowej | 1. o0sadnicza
Rp, Mp; wzdluz prostopadlych dréog gminnych, teren uzbrojony w wodociag | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wola rezerwa terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Przybystawska
4.26. RP otwarta i cenna krajobrazowo rownina ptaska przechodzaca w falistg | 1. rolno-osadnicza
Ry/Rf, O, Cir bedaca terenami upraw polowych bez prawa wprowadzania nowej | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy z nieliczng rozproszona zabudowg zagrodowa przez teren zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupehliania wymiany lub
+*MN. U. PE przebiegaja 3 drogi powiatgwe: 22155 KDP, 22156 KDP, 22158 KDP, remontow obit.:kto'w istpiejgcych W s.iedliskach z zast.rzez',eni.em p[ct 2%%%
RM, Z’L ' | obszar uzbrojony w wodociag, 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug w
' sasiedztwie terenow budowlanych wyznaczonych planem miejscowym oraz w
sasiedztwie istniejgcej rozproszonej zabudowy; dopuszcza si¢ eksploatacje
BIMIN>* surowcow mineralnych i zalesienia
70MNI:: 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje:
;1MN*** e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
oMN zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
TEMN* > studium symbolami:
STMN*> - BIMN**F, TOMN**, 7IMN***, 76MN***,  44MN***, w
44AMN*** bezposrednim  sgsiedztwie zwartych, czesciowo zainwestowanych

terenow przeznaczonych pod zabudowe,
- 7SMN**%  S7TMN*** jako przedluienie i uzupelnienie istniejgcych
pasow terenow przeznaczonych pod zabudowe,

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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4.27. MR réwnina plaska, mozaika pol i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem | 1. osadnicza
Rp, Mpz jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji nowych siedlisk, po obu | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wola stronach drogi gminnej i wzdhuz prostopadle do niej biegngcej drodze | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego Wsi
Przybystawska | Powiatowej 22156 KDP, teren uzbrojony w wodociag,
I1 Kolonia
4.28. MR 1. osadnicza i rekreacyjna
Rf, Z 2. doggszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wola 2*** dopuszcza sie lokalizacje:
Przybystawska e zabudowy _mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeni(_em zabudpwy
rownina falista, cigg zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej na zagrodowej  w tf,tinaCh oznaczony_ch na fys_unku zmiany StUdlum
36MN*** skrzyzowaniu i wzdtuz droég powiatowych 22155 KDP i 22156 KDP z symbolem 36MN*** jako rozszerzenie funkcji i rodzaju przeznaczenia
STMN*** mozliwo$cig uzupelnienia o elementy budownictwa rekreacyjnego, teref‘“ . L . .
19MN/U*** | osie widokowe skierowane na kaplice i szkot¢ podstawowsa - ustugi * nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

kultury, jednostka obejmuje tereny urzadzen obstugi ludnosci (zlewnia
mleka), teren uzbrojony w wodociag, rezerwa terenu z przeznaczeniem
pod ushugi rzemiosta z dopuszczeniem programu mieszkaniowego,

zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym ha rysunku zmiany
studium symbolem S57MN***  jako przedluienie i uzupelnienie
istniejgcych pasow terenow przeznaczonych pod zabudowe,

e zabudowy jednorodzinnej i wustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej  w terenie oznaczonym symbolem 19MN/U*** jako
poszerzenie istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu

3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1. 2. 3.
4.29. RP réwnina ptaska, otwarty krajobraz rolniczy, pn. cze$¢ jednostki znajduje | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%%*
si¢ w granicach OCK, przez teren przebiega droga gminna obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%**
Rp, O, Ckr uzbrojony w wodociag, 2** dopuszcza si¢ zalesienia
**7| 2*** dopuszcza sig lokalizacje:

e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

AOMN*** zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku zmiany

LOMN/U*** studium symbolem 40MN*** w bezposrednim sgsiedztwie zwartych,

czesciowo zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,

o zabudowy jednorodzinnej i wuslug 2z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej  w terenie oznaczonym symbolem 19MN/U*** jako
poszerzenie istniejgcych terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu w zagospodarowaniu
uwzgledni¢ wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.30. MR ﬁ)wnina p}askg mozaika p.('ﬂ i %abudowy zagrgdgwej z dopusgczenie 1. osadnicza i rekreacyjna
R. M jednorodzinnej z  mozliwoscia  uzupelienia  budownictwem :
pr Vipz . . . . . | 2. dogeszczenie zabudowy
Zagrody letniskowym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Bor” teren uzbrojony w wodociag '
4.31. RP rownina ptaska, otwarty krajobraz rolniczy, uprawy polowe bez prawa | 1. rolnicza
Rp, O, Ckr wprowadzania nowej zabudowy, 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.32. MR réwnina ptaska, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Rp, Mp; powiatowej 22158 KDP, czgsciowo w strefie ochrony warunkéow | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wola siedliskowych lasu, teren uzbrojony w wodociag, rezerwa terenu | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Przybystawska perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa,
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1. 2. 3.
4.33.MR réwnina falista, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej po obu stronach | 1. osadnicza
Rf, Mpz drogi gminnej, czeSciowo w strefie ochrony warunkéw siedliskowych | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wola lasu, teren uzbrojony w wodociag, 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Przybystawska
4.34 RP otwarta i cenna krajobrazowo rownina plaska przechodzaca w rowning | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**
Rp/Rf, O falista bedaca terenami upraw polowych bez prawa wprowadzania | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2%**
**PE RM, U, nowej zabudowy, pn. czgséci jednostki znajduje si¢ w strefie ochrony | 2** dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji surowcow mineralnych; dopuszcza si¢
P, MN warto$ci siedliskowych lasu, gdzie sa proponowane dolesienia na | lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustlug oraz przemystu, jako
glebach V i VI Kklasy, przez teren przebiega droga powiatowa 22158 | powickszenie i uzupetnienie terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym
33NIN*** KDP, planie oraz w sa,sifedztwie'istn'iejqcej rozproszonej zabudowy,
ZTMN*** AR dopuszc_‘za sie lokaltzac;_g: o o _
Z8MN*** e nowej zabudowy ml_eszkamowej jednorodzinnej  z dopuszczemem
ZOMN*** zabu_dowy zagrodo_vvej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
30MN*** studium symbolami:
- 33MIN*** 7TTMN***  78MN***  79MN*** W bezposrednim
sgsiedztwie  zwartych, czesciowo zainwestowanych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,
- 3O0MN*** jako poszerzenie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe w zagospodarowaniu uwzglednié ewentualne wymagania
wynikajgce z sqgsiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.35. MR rébwnina falista, teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem | 1. o0sadnicza
Rf, Z jednorodzinnej po obu stronach drogi gminnej moze by¢ uzupelniony o | 2.  wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Janow elementy budownictwa rekreacyjnego, obszar w strefie ochrony | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
warunkéw siedliskowych lasu, przez jednostk¢ przebiega droga
powiatowa 22158 KDP, teren uzbrojony w wodociag
4.36. MR réwnina falista, teren zwartej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem | 1. o0sadnicza i rekreacyjna
Ry, Z 9Yjednorodzinnej po obu stronach drogi powiatowej 22158 KDP, wsch. | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenie zabudowy
Borkéw cze$¢ jednostki w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, gdzie | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
**MN,U teren zabudowy moze by¢ uzupeliony o elementy budownictwa

rekreacyjnego, jednostka obejmuje: ushugi  kultury (szkota
podstawowa, kaplica) i handlu (sklep) oraz infrastrukture techniczng -
ujecie wody
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1. 2. 3.
4.37.RP otwarta i cenna krajobrazowo rownina falista bedaca terenami upraw | 1. rolno-osadnicza
Rf, O, Cr polowych bez prawa wprowadzania nowej zabudowy z rozproszona | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
*x7| zabudowa zagrodowa w czg¢éci wsch. jednostki proponowane zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupetniania wymiany lub
dolesienia, na stabszych glebach, obszar wystgpowania gleb remontow obiektéw istniejacych w siedliskach
chronionych (I-111 klasa), przez teren przebiega droga powiatowa 22157 | 2** dopuszcza si¢ zalesienia
KDP, 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klas)
4.38. RP otwarta i cenna krajobrazowo réwnina falista bedaca terenami upraw | 1. rolnicza uzytkowania z zastrzeieniem pkt 2*%**
polowych bez prawa wprowadzania nowej zabudowy, na pd. obszar z | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeieniem pkt 2***
Rf, O, D, Ckr udzialem zadrzewien tworzacy mozaike polno-lesna wsch. cze$¢ | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje ushug jako powigkszenie i uzupelnienie terenow
*x() 7| jednostki w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, przez teren | budowlanych w sasiedztwie istniejacej rozproszonej zabudowy i zalesienia
przebiega droga powiatowa 22157 KDP, wodociag, proponowane | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje:
JR** dolesienia na glebach V i VI klasy e terenow upraw polowych terenie oznaczonym na rysunku zmiany
studium symbolem 2R***
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.39. RL rownina falista, teren lesny (BM$w) o duzym znaczeniu dla | 1. rolnicza
Rf, LCp, Cir, funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, od zach. strony jednostke | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
ogranicza droga powiatowa 22158 KDP, przez obszar przebiega | 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
gazociag
4.40. RP réwnina plaska, teren upraw polowych tworzacy wnetrze krajobrazowe | 1. rolnicza
Rp, O, Ckr zamknigty lasem z otwarciem widokowym w kierunku pd., w strefie | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
ochrony wartosci siedliskowej lasu 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.41. RP rébwnina plaska, uprawy polowe bez prawa wprowadzania nowej | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**
zabudowy, obszar wystgpowania gleb chronionych jednostka | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2*%*
Rp: O, Ckr, ograniczona drogami pqwiatowymi 22157 KDP i 22158 KDP, na pd.- | 2*** dopuszcza si(;_lokalizacj(; nowej zabudow;_z mieszkaniowej jednorodzinnej
zach. granicy z trasa projektowanej drogi ekspresowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolami:
S2MN*** - 52MN***  jako przedluienie istniejgcych terenow przeznaczonych
53MN***
pod zabudowe-
ggmm::: - S3MN***% S4MN*** 55MN*** w bezposrednim sqsiedztwie zwartych,

czesciowo zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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1. 2. 3.
4.42. MR, rownina plaska, zabudowa usytuowana po obu stronach drogi | 1. osadnicza
Rp, Z, powiatowej 22158 KDP i prostopadle do niej biegngcej drogi gminnej, | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, doggszczenie zabudowy
Karolin teren uzbrojony w wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.43. RP zbocze tagodne, uprawy polowe od pn. ograniczone zabudows od pd. | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**
trwatymi uzytkami zielonymi w dolinie Kurowki obszar wystgpowania | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%%*
2, 0. Cir gleb chronionych 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ushug w
*”,‘M’N U sgsiedztwie terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie, w
' zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z sgsiedztwa ESOCH
2*%** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
IMN/U*** i i
ustug z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
2ZMN/U*** rysunku zmiany studium symbolami: 2IMN/U*** 22MN/U***  jako
przediuienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa terenow
przeznaczonych pod zabudowe, W zagospodarowaniu uwzglednié
ewentualne wymagania wynikajgce z sgsiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
4.44. RP réwnina plaska, teren upraw polowych z rozproszona zabudowa bez | 1. rolno-osadnicza
Rp, O, Cikr prawa wprowadzania nowej zabudowy, pn. cz¢$¢ jednostki znajduje si¢ | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
**MN, U, RM, | W strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, na czgs$¢ jednostki zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupetniania wymiany lub
ZL obszar wystgpowania gleb chronionych, przez teren przebiegaja 2 drogi remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeZeniem pkt 2%**
gminne, wodociag, 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ushug w
AMIN*** sgsiedztwie istniejgcej zabudowy rozproszonej, w zagospodarowaniu uwzglednié

wymogi wynikajace z sgsiedztwu strefy posredniej ochrony konserwatorskiej;

dopuszcza si¢ zalesienia

2*** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem: A4AMN***  jako przediuienie zwartego,
czesciowo zainwestowanego pasa terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu w zagospodarowaniu
uwzgledni¢ wymagania wynikajqce z sqsiedztwa ESOCH i strefy ochrony
konserwatorskiej

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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1. 2. 3.
4.45. MR rownina ptaska, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Rp' Mpz gminnej, t.eren quI'OjOIly W. WOdOCng, duza rezprwa .terenu 2. Wyznaczenie terenu pod nowsa Zabudow@
Lesce perspektyWICznego porzqdkowanla Struktury przestrzennej osadnictwa i uzupelnienie Zagospodarowaniu 0 funkc_]@ uslug
**MN, U 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.46. MR rownina ptaska, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Rp Mpz gminnej, teren uzbrojony w wodociag, przeznaczenie terenu obecnie | 2, dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Lesce uzytkowanego rolniczo pod zabudowe 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.47. MR 1. osadnicza
Rp, Mp; rownina plaska, mozaika upraw polowych i zabudowy zagrodowej po | 2. doggszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe objecie
Lesce obu stronach drogi powiatowej 22159 KDP, w zach. czg¢sci jednostki ochrong pomnikowa 2 drzew w parku przy zespole dworskim w Lescach
*MN zesp6t dworski wpisany do rejestru zabytkéw 1 podlegajacy Scistej | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ochronie prawnej obszar jednostki cz¢$ciowo w proponowanej strefie dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na
BN+ ochropy planistycznej' krajobrazu kulturowego i naturalnegg teren rysunku zmiany studium symbolami: S5MN*** — 4AMN*** jako
AMN*** uzbrojony w wodociag, duza rezerwa tgrenu perspektywicznego przedtuienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa terenow
porzadkowanie struktury przestrzennej osadnictwa oraz rezerwa terenu przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia
pod ustugi rzemieslnicze terenu
3. ochrona waloréw kulturowych
4.48. MR rownina ptaska, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej po obu stronach | 1. osadnicza
Rp, Mp; drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Leéce 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
4.49. RP robwnina plaska, teren upraw polowych z rozproszong zabudowa | 1. rolno-osadnicza
zagrodowa bez prawa wprowadzania nowych siedlisk obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Ry, O, Cir wystepowania gleb chronionych zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupetlnienia wymiany lub
*I{J/’IR ’MNi remontow obiektéw ist.niej .qcych w siedliskach z z.astrzez',gnien.i Dkt 2 *** .
oy ’MN U ?a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
‘ ’ istniejacej zabudowy rozproszonej
. . e . . L . .
- 2** dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jako powigkszenie

terené6w budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie

2%%* dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem 56MN***  jako przedluienie istniejgcych
terenow przeznaczonych pod zabudowe, w zagospodarowaniu uwzglednié
wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-lii klasy
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1. 2. 3.
4.50. MR 1. osadnicza
2. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod zabudowg objecie ochrong
R. M réwnina plaska, mozaika upraw polowych i zabudowy zagrodowej z pomnikowg 11 drzew w parku w Piotrowicach Wielkich
PioF;'rOWF;(Z:e dopuszczeniem jeflqorgdzinnei wzdh.m drggi \yojewédzkiej 828 KDW.i 2q — ngliwos’é zamiany funkcji terenu z uslug‘komercyjnych na .zal.)udowe;
Wielkie prostopadle do niej biegnacej drogi gminnej w pd. czesci jednostki | mieszkaniowa, w zagospodarowaniu uwzg'lq'dmé wymogi wynikajace z
zespOt patacowo-ogrodowy wpisany do rejestru zabytkéw i podlegajacy | sasiedztwa strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
. $cislej ochronie prawnej, obszar jednostki czg¢Sciowo w strefie ochrony | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje terenow ustug komercyjnych z dopuszczeniem
MN, Uc planistycznej, teren uzbrojony w wodocigg Yduza rezerwa terenu zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku zmiany studium
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa symbolem 2U*** jako kontynuacje zabudowy i funkcji istniejgcej w
2U*** bezposrednim sgsiedztwie
3. ochrona walorow kulturowych
451. MR rownina ptaska, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Rp, Mp; gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. dogqszczeni_e zabudowy_ _ _
Piotrowice 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Wielkie
452 RP rownina plaska, teren upraw polowych bez prawa wprowadzania | 1 |oinicza
nowych sy—:*dhsk, w obrabie jednostki znajduje. si¢ stacja w9d0c1qgowa 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Rp, O,Cxkr dla wodociggu grupowego, obszar wystgpowania gleb chronionych 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug jako
**MN, RM, U powigkszenie terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowym plunie oraz w
sasiedztwie istniejacej rozproszonej zabudowy
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb 1-111 klasy

* — zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr XX/1 19/05 Rady Gminy Garbow z dnia 18 marca 2005 roku
** — zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr VII/46/07 Rady Gminy Garboéw z dnia 31 maja 2007 roku.

*** . zmiany zatwierdzone Uchwata Nr XXI11/168/13 Rady Gminy Garbow z dnia 4 grudnia 2013 roku
dopuszczenie przeznaczenia terenu okreslonego zmiang Studium moZzliwe wylqcznie w granicach okreslonych na rysunku stanowigcym zalgcznik

nr 2 do Uchwaly
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5. STREFA R2- - PLASKOWYZ GARBOWSKO - BOGUCINSKI

5.1. Funkcje
wiodaca: produkcyjno-osadnicza

5.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a)
b)

c)

d)
e)

f)

ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefg polna,

zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwigzane z uprawami polowymi,

walory przyrodnicze male pod wzgledem florystycznym 1 faunistycznym,
jedynie w kompleksach lesnych przy granicy z gming Jastkow wysokie pod
wzgledem florystycznym (zgrupowanie ro$lin rzadkich 1 chronionych)
najcenniejszy jest wysuniety na wschod kompleks miedzy Kolonig Lugow i
Kolonig Gutanéw o czym $wiadczy bogaty sktad gatunkowy roslin i obecnos¢
wielu rzadkich i chronionych gatunkow zwierzat,

bardzo uboga zielen $rodpolna,

obszar wystgpowania komplekséw gleb o bardzo wysokich (1) I wysokich (2)
walorach produkcyjnych i wysokim stopniu kultury rolnej,

niewielkie fragmenty lasow na siedliskach L§w przy granicy z gming Jastkow,
bedace weztami ekologicznymi.

5.3. Zagrozenia

a)
b)
c)
d)
e)

f)

niebezpieczne zblizanie si¢ zabudowy do strefy dolinnej,

rozpraszanie si¢ zabudowy w tereny otwarte - rolnicze,

zanieczyszczenie komunikacyjne ze strony drog,

potencjalne zagrozenie od projektowanej drogi szybkiego ruchu,

nadmiernie rozwinigta sie¢ droég rolniczych w warunkach rozdrobnienia
gruntbw oraz niewlasciwie prowadzone zabiegi agrotechniczne, moga
powodowac erozje gleb w miejscach o wiekszym nachyleniu,

fragment lasu w Kol. Gutanow znajduje si¢ w strefie zagrozenia (Il grupa)

5.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a)

b)

c)
d)

nasadzenie zieleni $rodpolnej 1 przydroznej taczacej kompleksy lesne i doliny
rzeczne w celu wzmocnienia powigzal ekologicznych,

ksztattowanie pasow zieleni izolacyjne; wzdluz ciggéw komunikacyjnych z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew 1 krzewdw, utworzenie strefy
zieleni izolacyjnej od strony dolin rzecznych, zwlaszcza w miejscach, gdzie
zabudowa zbliza si¢ do doliny,

ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdhuz projektowanej drogi szybkiego ruchu,
rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska.
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TABELA NR 12: Podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne w strefie przyrodniczo-krajobrazowej

Symbol Uwarunkowania przyrodniczej przestrzenne jednostki Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki i planistycznej 1. funkcje
wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcije 3. przedmiot i cel ochrony
1. 2. 3.
STREFA 5 - R, WIERZCHOWINA GARBOWSKO - BOGUCINSKI
5.1.RP wierzchowina falista, rozcigta erozyjnie, jednostka obejmuje fragment | 1. rolno-osadnicza
Wi, O, Cir suchej doliny powiazanej ekologicznie z doling Kurowki, otwarty | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
krajobraz rolniczy z rozproszong zabudowa zagrodowa przez teren zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
% MN. MR przebiegaja 2 drogi gminne i droga powiatowa 22178 KDP oraz remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeZeniem pkt 2%**
' wodociag, pd. czg$¢ jednostki znajduje si¢ w strefie ochrony | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowe) zabudowy mieszkaniowe) w sasiedztwie
warunkow siedliskowych lasu, obszar wystepowania gleb chronionych, | istniejacej zabudowy rozproszonej, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi
16MN/U*** | sroponowane dolesienia na stromych zboczach suchej doliny wynikajace z ESOCH
2***dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej i ustug 2
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym symbolem
16MN/U*** jako przedluienie zwartego, czesciowo zainwestowanego
pasa terenow przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i
przeznaczenia terenu
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.2. MR wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej po obu | 1. o0sadnicza
Wi, Mz stronach drogi gminnej ze stacja transformatorowa, teren uzbrojony w | 2. dogeszczenia zabudowy
Gutanéw wodociag, rezerwa terenu perspektywicznego porzadkowania struktury | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
przestrzennej osadnictwa
5.3.RL wierzchowina falista, teren lesny - las gradowy ubogi florystycznie i | 1. ochronna: ekologiczna
Wi, L, Cir, g dos$¢ zniszczony, od pn. ograniczony drogg gminng 2. zachowanie dotychczasowego uzytkowania, poprawa stanu sanitarnego lasu,
rozwoj rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami ekologicznymi jednostki,
obowiazuja przepisy dotyczace lasow ochronnych
3. ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego
5.4. MR wierzchowina falista, mozaika upraw polowych i ogrodniczych z | 1. osadnicza
Wi, Mz zabudowa zagrodowa oraz ze stacja transformatorowa wzdhuz drogi | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Gutanow gminnej, teren uzbrojony w  wodociag, rezerwa terenu | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa
55 MR wierzchowina falista, mozaika pdl i zabudowy zagrodowej wzdhiz | 1. osadnicza
drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag, mozliwos¢ lokalizacji | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
(\é\lllft'az/lépvzv nowych siedlisk i budynkow jednorodzinnych 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi struktury przestrzennej

osadnictwa
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1. 2. 3.
5.6. MR wierzchowina falista, niewielki $rédpolny zesp6t zabudowy | 1. osadnicza
W, Mp; zagrodowej , usy_tuowany po Qbu stronach drogi powiatowej 22204 | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Gutanéw KDP, teren uzbrojony w wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.7.RP wierzchowina falista, teren upraw polowych z rozproszong zabudowa | 1. rolno-osadnicza
zagrodowa bez mozliwosci wprowadzania nowych siedlisk, obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowe;j
Wi, O, Ci, vs_/ystf;powania gleb chronionych w strefie ochrony warunkéw zabudox:vy w ter,enif: oyvyartym z yvyj?,tkiem uzupehliania wymiany lub
siedliskowych lasu remontow obiektéw istniejacych w siedliskach
2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie
**MN, RM istniejacej zabudowy rozproszonej i terenéw budowlanych wyznaczonych w
miejscowym planie,
ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.8.RP otwarta i cenna krajobrazowo wierzchowina falista rozcigta erozyjnie | 1. rolno-osadnicza
bedgca terenami upraw polowych i ogrodniczych bez prawa | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Wi, O, Cie wprowadzania now_ej ;abudowy z rozproszong zabudows zagrodowa, zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
Y proponowane dolesienia na stromych zboczach rozciec i doliny, przez remontow obiektow istniejacych w siedliskach
teren przebiega droga powiatowa 22204 KDP pd. - wsch. czes¢ | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie
T*MN, U, jednostki znajduje si¢ w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu | istniejacej zabudowy rozproszonej I terendéw budowlanych wyznaczonych w
obszar wystepowania gleb chronionych miejscowym planie, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z
sasiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
wierzchowina falista obszar zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem | 1. osadnicza
jednorodzinnej wzdhuz drogi powiatowej 22204 KDP teren urzadzen | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
5.9. MR obstugi ludnosci (szkota podstawowa. remiza OSP) ujecie wody i | 2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, Ww
Wys, Z, Ckr, stacja wodociagowa dwor 1 zespdl folwarczny objety posrednig | zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z sasiedztwa strefy Scistej
Kol. Gutanéw | ochrong konserwatora rezerwa terenu pod dalsze zainwestowanie ochrony konserwatorskiej
*MN 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, W
**MN zagospodarowaniu uwzgledni¢c wymogi wynikajace z sgsiedztwa strefy Scistej

ochrony konserwatorskiej
3. ochrona walorow kulturowych
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1. 2. 3.

5.10. MR wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej | jednorodzinnej ze | 1. osadnicza

Wy, Z, Ckr stacja transformatorowa po obu stronach drogi powiatowej 22178 KDP, | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenia zabudowy
teren urzadzen obstugi ludnosci (sklep, zlewnia mleka, $wietlica) | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
uzbrojony w wodociag, punkt widokowy na doling i zespdt folwarczny,
rezerwa terenu pod dalsze zainwestowanie

5.11. MR wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, obszar zabudowy zagrodowej z | 1. osadnicza

Wy, Z, Ckr dopuszczeniem jednorodzinnej ze stacja transformatorowa, teren ustug | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenia zabudowy

Gutanéw kultury - kaplica, przez jednostke przebiega droga powiatowa 22204 | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
KDP i wodociag obszar wystepowania znalezisk archeologicznych

5.12. MR wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
gminnej, jednostka znajduje si¢ w strefie ochrony warunkéw | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe

Wi, Mp; siedliskowych lasu, teren uzbrojony w wodociag, rezerwa terenu | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje:

Kol. Gutanéw

49MN***
15MN/U***

perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa

e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku zmiany studium
symbolem 49IMN*** w bezposrednim sgsiedztwie zwartych, czesciowo
zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,

o zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
w terenie oznaczonym symbolem 1SMN/U*** jako poszerzenie istniejgcych
terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz rozszerzenie funkcji i
przeznaczenia terenu

W zagospodarowaniu uwzglednié wymagania wynikajqce z sgsiedztwa ESOCH
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi

5.13.RP

ny Ov Ckl’

50MN***
49MN***
15MN/U***

wierzchowina falista, otwarty krajobraz rolniczy o duzych warto$ciach
estetycznych bez prawa wprowadzania nowej zabudowy jednostka
znajduje si¢ w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, obszar
wystepowania gleb chronionych

1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**

2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2*%*

2*** nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolami
4IMN*** SOMN*** ISMN/U*** w bezposrednim sgsiedztwie zwartych,
czesciowo zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,

w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z sqsiedztwa ESOCH

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

5.14. RL
Wfr: Li Cpl Ckr

wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, teren le$ny tworzony przez las
gradowy, gdzie podstawe drzewostanu stanowig grab, lipa, dab, jawor,
brzoza, teren o bardzo wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, proponowane dolesienie w enklawie lasu

1. ochronna: ekologiczna

2. zachowanie dotychczasowego uzytkowania, poprawa stanu sanitarnego lasu,
rozwdj rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami ekologicznymi jednostki,
obowigzuja przepisy dotyczace lasow ochronnych

3. ochrona walorow przyrodniczych ekosystemu leSnego

77




1. 2. 3.
5.15. MR wierzchowina falista, niewielki $rédpolny zespot zabudowy zagrodowej | 1.  osadnicza
Wy, Mp; wzdluz drogi gminnej z mozliwoscia lokalizacji nowych siedlisk, teren | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Kol. Gutanow | uzbrojony w wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi

5.16. RP wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, jednostka obejmuje suchg | 1. rolno - osadnicza

Wi, O, Ciy doling powigzang ekologicznie z doling Kuréwki, otwarty krajobraz | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania. zakaz lokalizacji nowej
rolniczy o duzych warto$ciach estetycznych z rozproszong zabudowa zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub

DANMINF** zagrodowa pez prawa realizacji nowych _siefilisk, obszar wystepowania remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeZeniem pkt 2***

DTVIN*** gleb. chronlonych, proponowane dolesienia na stromych zbgczach 2%%* dopuszcza _sig lokalizacje nowej zab_udowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3ONIN*** rozcig¢ erozyjnych i doliny, przez teren przebiega droga powiatowa dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach
22204 KDP, wodociag, zmiany studium symbolami:

- 24MN**% 27TMN*** w bezposrednim sqgsiedztwie zwartych, czesciowo
zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe, jako przedtuzenie
istniejgcego pasa zabudowy;

- 32MN*** jako poszerzenie istniejgcych terenow przeznaczonych pod

zabudowe oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu;
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.17. MR wierzchowina falista, mozaika upraw polowych i ogrodniczych z | 1. osadnicza
Wi, Mp; zabudowa zagrodowa, czgSciowo w strefie ochrony warunkow | 2.  wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Kol. Gutanow | Si€dliskowych lasu, teren uzbrojony w wodociag, rezerwa terenu | 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
perspektywicznego przestrzennej osadnictwa
5.18. MR wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
Wy, Mp; gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe

YKol. Garbow

2%** dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug 7 dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym symbolem 13MN/U*** jako

przedluienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa  terenow
rzeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia
13MN/U*** {,erenu verp ¢ Junkeji i p
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.19. MR wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej na skrzyzowaniu | 1. osadnicza
Wf, Z drogi gminnej i drogi powiatowej 22204 KDP. teren uzbrojony w | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Kol. Garbéw | wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.20. MR wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
W, My, gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2.  Wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Kol. Garbéw 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1. 2. 3.
521 .MR zbocze tagodne, teren zabudowy zagrodowej bez mozliwosci lokalizacji | 1. o0sadnicza
Z,Z nowych siedlisk wzdtuz drogi gminnej, obszar uzbrojony w wodociag 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Kol. Garbéw 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.22. MR zbocze tagodne przechodzace w zbocze strome, mozaika pol i | 1. osadniczo-ustugowa
ZiZs, Z zabudowy po obu stronach drogi powiatowej 22204 KDP i drogi | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenia zabudowy
Garbow Dolny gminnej, teren ustug: o$wiaty - szkota podstawowa, ustug handlu - sklep | 3.  ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
**<MN, U obshugi ludnosci - fyzjer, jednostka obejmuje teren urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw, teren uzbrojony w wodociag
5.23.RP wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, otwarty i cenny krajobrazowo | 1. rolno-osadnicza
Wi, O, Cis teren upraw polowych nieliczng rozproszona zabudowa bez mozliwoséci | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
*MR, MN,Uc wznoszenia nowych obiektow kubaturowych, wsch. czes¢ jednostki w zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupeilniania wymiany lub
**\MN proponowanej strefie ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego i remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeZeniem pkt 2***
naturalnego, obszar wystepowania gleb chronionych, w obrgbie | 22 — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug
DEMN*** jednostki znajduje gi@ 'stacja wodociggowa dla wodociggu grupowego, kqmercyjnych ja_1k0 powigkszenie terendow budowlanych wyznaczonych w
DBMN*** proponowane dgleswma na‘stromych zboczach, przez teren przebiegaja | miejscowym planlg o . ‘ o ' ’
LOMN/U*** 2 drogi gminne i droga powiatowa 22204 KDP oraz wodociag 2** QOpqszcza si¢ lokalizacje nowej z.abudowy. mleszlfanlowej, w sasiedztwie
LIMN/U*** istniejacej zabudowy rozproszonej oraz jako p0w1¢kszen1e’ terendw bufiowlanych
13MN/U*** wyzpagzonych w planie miejscowym; w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi
LAMN/U*** wynikajace z ochrony grodziska

2*** dopuszcza sig lokalizacje:

w

e nowej zabudowy mieszkaniowej
zabudowy zagrodowej
studium symbolami:

—  26MN**% 28MN*** w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych, zwartych
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

o nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany studium
symbolami:

—  1OMN/U***, 1IMN/U*** I4MN/U*** w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych, zwartych terenow przeznaczonych pod zabudowe,.

— I3MN/U jako przediuienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa
terendow przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i
przeznaczenia terenu

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb 1-111 klasy

jednorodzinnej z dopuszczeniem
w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
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1. 2. 3.
5.24. MR wierzchowina falista, mozaika pdél i zabudowy zagrodowej oraz | 1. osadnicza
Wi, Mz jednorodzinnej po obu stronach drogi powiatowej 22207 KDP i wzdhz | 2. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod zabudowe
Garbow I prostopadlej drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2*%** dopuszcza sie¢ lokalizacje:
. nowej zabudowy mieszkaniowo — usfugowej z dopuszczeniem zabudowy
IMU*** zagrodowej oznaczonej na rysunku zmiany studium symbolem 1MU*** jako
uzupelnienie istniejgcych, czesciowo zainwestowanych, pasow  terenu
przeznaczonych pod zabudowe oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.25.MR/UC | wierzchowina falista, teren zainwestowany po obu stronach drogi | 1. osadnicza - ustugowa
Wi, Z powiatowej 22203 KDP, jednostka obejmuje: 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Garbow — ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta 2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej W
*MN — ustugi kultury - biblioteka, zespot koscielny rzymsko-katolicki | zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z sgsiedztwa strefy S$cistej
proponowany do wpisu do rejestru zabytkow, ochrony konserwatorskiej i ochrony doliny
A5MN*** — ustugi publiczne - poczta, policja, administracja, gabinet lekarski i | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
weterynaryjny, dom strazaka, zlewnia mleka, stacja paliw dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolem 45MN*** jako rozszerzenie funkcji i rodzaju
przeznaczenia terenu
3. ochrona walorow kulturowych
5.26. UP wierzchowina falista, cmentarz rzymsko-katolicki objety posrednig ochrong | 1. ustugowa
Wi, Z konserwatorska, w projektowanej strefie ochrony planistycznej krajobrazu | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, stworzenie strely
kulturowego i naturalnego ochronnej wokot cmentarza
3. ochrona walorow kulturowych
5.27. MR wierzchowina falista, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej =z
dopuszczeniem jednorodzinnej po obu stronach drogi krajowej 17 KDK,
Wi, Moz teren qzbroj ony w wodocia}g., rezerwa terenu .dla potyzeb perspektywicznego 1 osadnicza
rozwoju ustug z dopuszczeniem programu mieszkaniowego ) )
2. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Garbow 11 2** dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ushug,
3. ochrona krajobrazu architektonicznego Wsi
**MN, U,
5.28. MR wierzchowina falista, mozaika pol I zabudowy zagrodowej wzdluz drogi | 1. osadnicza
W, M, gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. wyznaczanie terenu pod nowg zabudowe
Garbow 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
**MN,
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1

2.

3.

5.29. RP

wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, otwarty krajobraz rolniczy o | 1. rolnicza z zastrzezeniem pkt 2%**
Wi, O Cyr, duzych wartosciach estetycznych bez mozliwosci wprowadzania | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%%*
*MN obiektow kubaturowych, pn. czes¢ jednostki w proponowanej strefie | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie
*x\N, U RM | ochrony planistycznej, obszar wystgpowania gleb chronionych, | istnicjacej zabudowy rozproszonej oraz jako powigkszenie terenow budowlanych
YIproponowane dolesienia na stromych zboczach rozcigé erozyjnych wyznaczonych w planie miejscowym
18MN*** 2*** dopuszcza sig lokalizacje:
GMIN*** e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
A5MN*** zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
ATMN*** studium symbolami:
1MU*** —  I8MN*** jako uzupelnienie istniejgcych czesciowo zainwestowanych
pasow terenu przeznaczonych pod zabudowe;

—  39MN*** ATMN*** w bezposrednim sgsiedztwie zwartych, czesciowo
zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe,

—  45MN*** jako przediuienie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe,

e nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej oznaczonej na rysunku zmiany studium symbolem 1MU***
jako wuzupelnienie istniejgcych, czesciowo zainwestowanych, pasow
terenu przeznaczonych pod zabudowe oraz rozszerzenie funkcji i
przeznaczenia terenu

W zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH
2a — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy rozproszonej i terenow budowlanych wyznaczonych w
miejscowym planie, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi wynikajace z
sasiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

5.30.MR wierzchowina falista, niewielki $rodpolny zespdl zabudowy zagrodowej | 1. osadnicza

W, Mp; po obu stronach drogi gminnej, teren uzbrojony w wodocigg i [ 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe

Bogucin kanalizacje¢ 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi

5.31. MR wierzchowina falista, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej po obu | 1. o0sadnicza

Wr M stronach drogi gminnej, teren uzbrojony w wodocigg i kanalizacje | 2. wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe

Bofti:]ucliori rezerwa terenu perspektywicznego  porzadkowania  struktury | 2%** dopu;zcza si¢ lokalizacje quudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1

“MN przestrzennej osadnictwa dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku

zmiany studium symbolem 7MN*** jako rozszerzenie funkcji i rodzaju

M przeznaczenia terenu

3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1. 2. 3.

5.32.RP otwarta i cenna krajobrazowo wierzchowina falista bedaca terenami | 1. rolno-osadnicza
upraw polowych bez prawa wprowadzania nowej zabudowy z nieliczng | 2.  utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej

Ws, O, Cr rozproszong zabudowa, obszar wystgpowania gleb chronionych, zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
proponowane dolesienia na stromych zboczach, w obrebie jednostki remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeZeniem pkt 2***

+MN. U znajduje sie;' stacja Wodo.ciqgowa dla wodociagu grupowego, przez | 3. 2%* .dopusz.cza sie;}okalizacj@ nowej zabudowy mies;kgniowej i usigg jako

' terenu przebiega droga gminna powiekszenie terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie,
2**%* dopuszcza si¢ lokalizacje:

2ZMN*** e nowej zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej z dopuszczeniem

IMN**=* zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany

1OMN=**=* studium symbolami:

AMN/U*** —  2MN*** w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych, zwartych terenow

przeznaczonych pod zabudowe,

—  9MN*** | JOMN**%, jako przedluienie zwartego, czesciowo
zainwestowanego pasa terenow przeznaczonych pod zabudowe,

o nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany studium
symbolami:

—  4MN/U jako przediuienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa
terenow przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i
przeznaczenia terenu

4. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

5.33. MR wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej | jednorodzinnej po | 1. osadnicza

W, Mp; obu stronach drogi powiatowej 22208 KDP i drég gminnych 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania

Bogucin tereny urzadzen obstugi ludnoéci (sklep, zlewnia mleka, stolarnia, | 2*** dopuszcza sig¢ lokalizacje:

**RM warsztat samochodowy, szkota), obszar uzbrojony w wodociag i e nowej zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej z dopuszczeniem

kanalizacje zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany

1OMN*** studium symbolami:
13MN*** —  1IOMN*** jako przedluienie zwartego, czesciowo zainwestowanego
20MN*** pasa terenow przeznaczonych pod zabudowe,

3.

—  13MN***  20MN***  jako przediuienie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe
ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1

2

3.

5.34. RP

wierzchowina falista, teren upraw polowych cze$ciowo o charakterze | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2***
wngtrza krajobrazowego zamknigtego ciagami zabudowy obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2***
W, O, Cyr, wystepowania .gleb. chronionych, proponowane dolesi§nia na stromych 2** dopuszcza . si¢ lokali;acj¢ nowej. zabu.dO\.va mies;kaniowej i ushig, w
zboczach malej doliny, przez teren przebiega droga gminna i wodociag | zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajace z sgsiedztwa ESOCH
S*MN. U 2*%** dopuszcza sie¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
' dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolami:
13MN*** — I3MN*** jako przediuienie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe w zagospodarowaniu uwzgledniéc wymagania wynikajgce z
sgsiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb 1-111 klasy
5.35.P wierzchowina falista, tereny przemystowe - zaktad produkcji kostki | 1. osadnicza
brukowej 2. dogeszczenie zabudowy
Wf, Z 3.-
Bogucin
5.36. MR wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem | 1. osadnicza
Wr, Mpz jednorodzinnej po obu stronach drogi powiatowej 22208 KDP teren | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Bogucin uzbrojony w wodociag i kanalizacje 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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2.

3.

537.RP
Wi, O, Cir
*MN

3M N***
1I5SMN***
16MN***
17MN***
20MN***

otwarta i cenna krajobrazowo wierzchowina falista bgdaca terenami
upraw polowych i ogrodniczych bez prawa wprowadzania nowej
zabudowy z rozproszong zabudowg zagrodows, obszar wystepowania
gleb chronionych, proponowane dolesienia na stromych zboczach malej
doliny, przez teren przebiega droga gminna i wodociag

1. rolno-osadnicza
2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeieniem pkt 2%**
2a — dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
istniejacej zabudowy rozproszone;j
2%%* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolami:
— 3MN*** w  begposrednim  sqsiedztwie istniejgcych  terendow
przeznaczonych pod zabudowe,
—  ISMN*** jako przedluienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa
terenow przeznaczonych pod zabudowe,
—  I6MN**% I7MN*** 20MN*** jako przedluienie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

5.38. MR
Wf, Mpz

Bogucin
*KS, Uc
**U

16MN***
17TMN***

wierzchowina falista, mozaika upraw polowych i zabudowy zagrodowej
po obu stronach drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag i
kanalizacje, rezerwa terenu perspektywicznego porzadkowania
struktury przestrzennej osadnictwa

1. osadnicza
2. 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, doggszczenia zabudowy 2a
— uzupelnienie zagospodarowania terenu o funkcje ushug komercyjnych i
obshugi komunikacji
2** dopuszcza si¢ uzupetnienie terenu o funkcje ustug
2*%** dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolami 16MN***, 17MN***  jako przedtuienie
istniejgcych terenow przeznaczonych pod zabudowe
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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3.

5.39. RP
Wfl O, Ckl’u
**MN, U

wierzchowina falista, otwarty krajobraz rolniczy o duzych warto$ciach
estetycznych, z rozproszona zabudowa zagrodowa bez prawu
wprowadzania nowych siedlisk, jednostka od wsch. i zach. ograniczona
ciggami zabudowy, obszar wystgpowania gleb chronionych,
proponowane dolesienia na stromych zboczach, przez teren przebiega
droga gminna i wodociag

1. rolno-osadnicza

2. 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
remontow obiektow istniejacych w siedliskach

2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i1 ustug jako

powigkszenie terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie, oraz w

sasiedztwie istniejacej rozproszonej zabudowy

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

5.40. MR
Wf, Mpz

Bogucin

wierzchowina falista, mozaika upraw potowych i zabudowy zagrodowej
po obu stronach drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag i
kanalizacj¢, rezerwa terenu perspektywicznego porzadkowania
struktury przestrzennej osadnictwa, rezerwa terenu pod dalsze
zainwestowanie

1. osadnicza
2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogegszczenia zabudowy
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi

5.41. RP Wy,
0, Cir T*KS

wierzchowina falista rozcigta erozyjnie, otwarty krajobraz rolniczy z
rozproszong zabudowa bez prawa wprowadzania nowych siedlisk,
obszar wystgpowania gleb chronionych, proponowane dolesienia na
stromych zboczach, w obszarze zarezerwowano pas terenu pod przebieg
drogi ekspresowej relacji Warszawa - Zamos¢

1. rolno-osadnicza

2. 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupelniania wymiany lub
remontow obiektow istniejagcych w siedliskach

2a — dopuszcza si¢ lokalizacje ushug obstugi komunikacji jako powigkszenie

terenow ustugowych wyznaczonych w miejscowym planie

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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1.

2

3.

wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi

1. osadnicza - ustugowa

5.42. MR krajowej 17 KDP, teren uzbrojony w wodociag i kanalizacj¢ rezerwa | 2. dogeszczenia zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Wt, Mpz terenu perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej | 2*** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
Kol. Bogucin | osadnictwa z obszarem pod ustugi dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym ha rysunku
*KS zmiany studium symbolem 21IMN***, w bezposrednim sqsiedztwie, czesciowo
21 MN*** zainwestowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe, jako przediuienie
tych terenow;
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.43. RP wierzchowina falista rozci¢ta erozyjnie, teren upraw polowych z [ 1. rolno-osadnicza
rozproszong zabudowa wzdtuz drogi krajowej 17 KDK 9qobszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Wi, O, Cir, wystepowania gl@b chropionych, w obszarze zarezerwowano pas zabudO\’zvy w te'ren.ie .ot'wartym z wythkiem uzup?%ni-ania wymiany lub
Sterenu pod przebieg drogi ekspresowej, teren uzbrojony w wodociag i remontow obiektow istniejacych w siedliskach z zastrzeieniem pkt 2***
. gazociag 2a — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych w sgsiedztwie istniejacych
Uc terendw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie
2** dopuszcza si¢ uzupetnienie terenu o funkcje ustug i obstugi komunikacji
**MN,U,KS, 2***dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug 2
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach
SMN/U*** zmiany Studium symbolami SMN/U***, 9IMN/U*** jako przedtuienie
OMN/U*** istniejgcych  terendow przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie
funkcji i przeznaczenia terenu
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.44. MR wierzchowina falista, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza
W, Mp; krajowej 17 KDP, teren uzbrojony w wodociag i kanalizacje rezerwa | 2. wyznaczenie terenu pod zabudowe
Kol. Bogucin | terenu pod dalsze zainwestowanie oraz pod ustugi 2** dopuszcza si¢ uzupetnienie terenu o funkcje ustug i obshugi komunikacji
2***dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i uslug 1z
SMN/U*** dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach
IMN/U*** zmiany studium symbolami SMN/***, 9IMN/U*** jako przedtuienie
istniejgcych  terenow przeznaczonych pod zabudowe, oraz rozszerzenie

funkcji i przeznaczenia terenu
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi

86




1. 2. 3.
5.45. RP otwarta i cenna krajobrazowo, wierzchowina falista rozdeta erozyjnie | 1. rolno-osadnicza
bedaca terenami upraw polowych bez prawa wprowadzania nowych | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Wi, O, Cir siedlisk z rozproszong zabudowa zagrodowa obszar wystgpowania gleb | zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupeilniania wymiany lub remontow
T chronionych, proponowane dolesienia na stromych zboczach rozcig¢, | obiektow istniejacych w siedliskach
przez teren przebiegajg 3 drogi gminne i wodociag 2a — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w s3siedztwie
*MR, MN istniejacej zabudowy rozproszonej, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z sasiedztwa ESOCH
**MN, U, RM 2** dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug jako
powigkszenie terendw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie, oraz w
58MN*** sasiedztwie istniejacej rozproszonej zabudowy
GOMN*** 2*** dopuszcza sie lokalizacje:
B1MN*** . nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
SMN/U*** zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany studium
IMN/U*** symbolami:
- S58MN***  60MN*** 61MN*** jako przedtuienie zwartego, czesciowo
zainwestowanego pasa terendw przeznaczonych pod zabudowe,
. nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany studium symbolami
SMN/*** 9MN/U*** jako przediuienie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe, oraz rozszerzenie funkcji i przeznaczenia terenu
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.46. MR wierzchowina falista, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej wzdhuz drogi | 1 osadnicza
W, Mpz gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenie zabudowy
Piotrowice 3 ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Wielkie
5.47. MR wierzchowina falista, niewielki $§rodpolny zesp6t zabudowy zagrodowej | 1. osadnicza
Ws, Mp; po obu stronach drogi gminnej z mozliwoscig lokalizacji nowych | 2. zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania
Kol. Piotrowice | siedlisk, teren uzbrojony w wodociag 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
Duze
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1. 2. 3.
5.48. MR wierzchowina falista, mozaika upraw polowych i zabudowy zagrodowej | 1. osadnicza
usytuowanej glownie wzdtuz drogi wojewodzkiej 828 KDW i | 2. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Wi, Moy prostopadle (.10 niej biegnacej drodze gm.innej, teren uzbrojony w | 2*** dopuszcza 'sie; lokalizacje nowej zabu'dowy miesfzkaniowej Jjednorodzinnej 1
Piot rowFi)ce wodociag, duza rezerwa terenu pod dalsze zainwestowanie dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym ha rysunku
Duze zmiany studium symbolem 60MN***, jako przediuienie zwartego, czesciowo
BOMN*** zainwestonfanego pasa _tereno’_w przeznaczon ych pod zabudowe,
3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.49. RP wierzchowina falista rozcicta erozyjnie, otwarty krajobraz rolniczy o | 1. rolnicza
Wiy, O, Cs duzych wartosciach estetycznych bez prawa wprowadzania obiektow | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
**RM, MN, U, kubaturowych, obszar wystepowania gleb chronionych, proponowane | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug oraz
p dolesienia na stromych zboczach rozcig¢ erozyjnych w zach. czgéci | przemystu w sasiedztwie terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym
jednostki zarezerwowano pas terenu pod trase¢ projektowanej drogi | planie
ekspresowej, przez teren przebiega droga gminna i wodociag 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.50. MR wierzchowina falista, niewielki §rédpolny zespol zabudowy zagrodowej | 1. osadnicza
Wi, Mz wzdluz drogi gminnej, teren uzbrojony w wodociag 2. wyznaczenie terenu pod nowg zabudowe
Lesce 3. ochrona krajobrazu architektonicznego Wsi
5.51. MR wierzchowina falista, mozaika p6l i zabudowy wzdhuz drogi krajowej | 1. osadnicza
Wt, Mp; 17 KDK, teren uzbrojony w wodociag i kanalizacje 2. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Bogucin 2** dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oraz przemystu
**J, P 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1. 2. 3.
5.52.RP wierzchowina falista, teren upraw polowych z rozproszong zabudowa | 1. rolno-osadnicza
bez prawa wprowadzania nowych siedlisk, obszary wystepowania gleb | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
Wi, O, Cir (‘:hronion‘ych, projektowane dole.sienia na gtromych zboczach oraz na pn. zabudowy w teren.ie otwartym  z Wythkiem uzupetniania wymiany lub
*M'R ’MN jednostki  wzdluz drogi WOJew()qlzkle] 828 KDW W obszarze remontow oblek.t(')w 1stplejqpych W gledllskach zzas'trzez'en.iem pktZ**’f .
o ZL’ MN zarezerwowano pas terenu pod przebieg drogi ekspresowej 2a — dqpuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
RM, U ' istniejacej zabud(_)wy rozproszonej oraz terendw budowlanych wyznaczonych w
1MN'*** miejscowym plame' o . o .
2** dopuszcza si¢ =zalesienia; dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej, uslug w sasiedztwie terenow budo wlanych wyznaczonych w
miejscowym planie
2*%* dopuszcza si¢ lokalizacje:

e nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolami:

—  IMN*** jako przedluienie zwartego, czesciowo zainwestowanego pasa
terendw przeznaczonych pod zabudowe

3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.53. MR wierzchowina falista, mozaika pol i zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi | 1. osadnicza i ustugowa
Wi, Mz wojewodzkiej 828 KDW, teren uzbrojony w wodociag frezerwa terenu | 2. doggszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Leéce pod mieszkalnictwo z ustugami, 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.54. RP réwnina plaska, teren upraw polowych bez prawa wprowadzania nowej | 1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2***
zabudowy od pd. ograniczony droga wojewddzka 828 KDW obszar | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2%**
R.OC wystepowania gleb chronionych, zach. czgs¢ jednostki znajduje si¢ w | 28 — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] w sasiedztwie
pr 2 ok strefie ochrony planistycznej, przez teren przebiega droga powiatowa | istniejacej zabudowy rozproszonej, w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymogi
N 22159 KDP oraz wodociag wynikajace z sgsiedztwa ESOCH
MN 2%%* dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
BMN*** zmiany studium symbolem 6MN***, jako przedluienie istniejgcych terenéw

przeznaczonych pod zabudowe,
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
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1. 2. 3.
5.55. MR Rownina plaska, mozaika p6l i zabudowy zagrodowej po obu stronach | 1. osadnicza
R. M drogi gminnej, przez teren przebiega droga powiatowa 22159 KDP oraz | 2. wyznaczenie terenu pod zabudowe
[F?’eécepz wodociag 2*%** dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o MN dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem 6MN***, jako przediuZenie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,
BMN*** 3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
5.56. RP zbocze tagodne, otwarty krajobraz rolniczy o duzych walorach
widokowych (punkt widokowy na zespdt dworski w Lescach) obszar | 1 oinicza
70 wystqpowapia gleb chronipnych, w strefie ochrony p‘lanistycznej PIZeZ | 5 ytrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania
teren przebiega droga powiatowa 22159 KDP i wodociag 3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.57. RP zbocze tagodne, otwarty krajobraz rolniczy o duzych walorach | 1. rolno-osadnicza
widokowych z rozproszong zabudowa zagrodowa bez prawa | 2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej
1. 0, Crr wprowadzania nowych sie_dlisk, obszar_ wystepowania  gleb zabudowy w teren.ie otwartym  z wythkiem uzupelniania wymiany lub
**,MI,\I U chronlgnych, przez teren przebiega droga powiatowa 22158 KDP oraz remontow 0b1§ktéw 1st.nlej.qcych w §1edhskach z zas.trzez'enf'em I?kt.Z*** .
3MN /U’* " wodociag, w obszarze zarezerwowano pas terenu pod przebieg drogi | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ushug jako
ekspresowej powickszenie terendw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie; w
zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymagania wynikajace z sasiedztwa ESOCH
2*%** dopuszcza si¢ lokalizacje:

e nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany studium
symbolami 3SMN/U*** w bezposrednim sqsiedztwie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

w zagospodarowaniu uwzglednié wymagania wynikajgce 7 sqsiedztwa ESOCH
3. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy
5.58. MR zbocze tagodne przechodzagce w rOwning plaskg mozaika pdél i | 1. osadnicza
Zs/Rp, Mp; zabudowy zagrodowej wzdluz drogi gminnej, teren uzbrojony w | 2. doggszczenie zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe
Garbow I1 wodociag, duza rezerwa terenu perspektywicznego porzadkowania | 2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i1 ustug jako
*MN, U struktury przestrzennej osadnictwa powigkszenie terenow budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie,

3. ochrona krajobrazu architektonicznego wsi
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1

2.

3.

5.59. RP
Rp/Wr, O, Cyr,
*MN, Uc

**MN, U

29MN***

31IMN***
6MN/U***
12MN/U***

rownina ptaska przechodzaca w wierzchowing falista, teren upraw
polowych o charakterze wngtrza krajobrazowego zamknigtego ciggami
zabudowy, otwarcie widokowe w kierunku wsch., obszar wystepowania
gleb chronionych. przez teren przebiega droga powiatowa 22158 KDP

1. rolnicza z zastrzeieniem pkt 2%**

2. utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania z zastrzeZeniem pkt 2*%*

2a — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustug
komercyjnych jako powigkszenie terenéw budowlanych wyznaczonych w
miejscowym planie

2** dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ushug w sasiedztwie
terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie 3. ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ochrona gleb I-111 klasy

2*** dopuszcza sieg lokalizacje:

nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolami:

29MN**% ZIMN*** w bezposrednim sqsiedztwie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

nowej zabudowy jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany studium
symbolami:

6MN/U*** w  begposrednim sgsiedztwie istniejgcych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

I2MN/U*** jako przedtuienie zwartego, czesciowo zainwestowanego
pasa terenow przeznaczonych pod zabudowe;

W zagospodarowaniu uwzglednié wymagania wynikajqce 7 sgsiedztwa ESOCH

* zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr XXI 117/05 Rady Gminy Garbéw z dnia 18 marca 2005 roku

**zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr VII/46/07 Rady Gminy Garboéw z dnia 31 maja 2007 roku

*** . zmiany zatwierdzone Uchwata Nr XX111/168/13Rady Gminy Garbéw z dnia 4 grudnia 2013 roku
dopuszczenie przeznaczenia terenu okreslonego zmiang Studium mozliwe wylgcznie w granicach okreslonych na rysunku stanowigcym
zalgcznik nr 2 do Uchwaly

91




7.3

Gtowne zasady polityki przestrzennej.

Podstawowa zasadg polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego, a jej
wiodgce zadania dotycza gléwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Potozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszarow juz majacych ustalong

funkcje mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajacych dostep do jak najszerszego zestawu

mediow komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sgsiedztwie istniejacych,

zwartych obszarow zabudowy,

Ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terenow budowlanych w sytuacji

niepetnego wykorzystania terendéw juz wyznaczonych,

Nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w sgsiedztwie obszarow

chronionych, a takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogoélnodostepne i

kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczeg6lnosci przestrzega¢ zasad zagospodarowania

stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.2.

Zachowa¢, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowaé, tradycyjny charakter

wizualny wsi w skali jednostki osadniczej (ksztalt wsi), siedliska (wzajemne

usytuowanie budynkow, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma

architektoniczna),

W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i1 podkreslenia tozsamosci kulturowej

obszaru, a w szczegdlnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢

tradycyjnym stylem budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie

zagospodarowania przestrzennego gminy nowe prawo lokalne (gminne) dotyczace

dopuszczalnych form architektonicznych nowej zabudowy. (W ramach art. 10 ust. 4, 6,

8 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.

139 z dnia 22 stycznia 1999 r.)

Wyznaczy¢ strefy ochrony widoku 1 krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,

ekspozycje krajobrazu, zespoly urbanistyczne i ich sylwety wskazane do zachowania i

ochrony, w powiazaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlng wage przywiazuje sie do

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” oraz stref zboczowych doliny Kurowki.

Kierunki ksztaltowania ekologicznej polityki przestrzennej konstytuuja przede

wszystkim: potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatania proekologiczne o

wymiarze ogdélnokrajowym, istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne

mozliwosci ich wzbogacenia oraz odpornos$¢ srodowiska 1 jego zagrozenia. W oparciu o

powyzsze przestanki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

- utrzymac 1 ksztaltowac cigglos¢ systemu ekologicznego;

- wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody;

- wdrozy¢ polityke rewitalizacji 1 wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy, w
tym zalesienia;

- ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne 1 krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy;

- prowadzi¢ rekultywacj¢ zdegenerowanych terendw oraz rozbudowe urzadzen
ochrony srodowiska;
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8) W polityce ksztaltowania wysokich waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe
dolin rzecznych. Polityka ta musi by¢ polaczona z ograniczeniami dotyczacymi
formy nowych obiektow w kierunku jej dostosowania do lokalnych tradycji i cech
krajobrazu kulturowego; identyfikacj¢ lokalnego systemu przyrodniczego, co
umozliwi ochron¢ przed zabudowsg istniejacych 1 potencjalnych powigzan
ekologicznych.

7.4 Ustalenia ogdlne dla obszarow otwartych.

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktore obecnie sg 1 pozostaja niezabudowane,

stanowigce baz¢ przyrodnicza gminy, zawierajagcg m. in. najbardziej warto$ciowe elementy
srodowiska przyrodniczego a sa potozone w nast¢pujacych obszarach i strefach:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”,

b) tereny uzytkow ekologicznych,

C) zespot przyrodniczo-krajobrazowy Rejowiec - Duzy Lug,

d) obszary ochrony dyspozycyjnych zasobéw wdd podziemnych,

e) strefy posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wod wgtebnych,

f) strefy ochrony siedliskowej lasu,

g) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH),

h) strefy ochrony konserwatorskiej (Sciste i posrednie),

i) strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

Niezaleznie od wystepujacej funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwarte sg

uzytkowane jako:

rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
lasy, zadrzewienia,

wody otwarte,

tereny rekreacyjne,

nieuzytki.

7.4.1 Ustalenia ogdlne dla obszaréw prawnie chronionych
Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku
planu o nastepujacych ustaleniach:
1) Uzytki ekologiczne
W obrgbie uzytku ekologicznego zabrania si¢:

przeprowadzania robot melioracyjnych bez uprzedniego okreslenia ewentualnych
zmian i zgody Konserwatora Przyrody;

zmian charakteru ro$linnosci i sposobu uzytkowania terenu;

wprowadzania obcych gatunkow roslin i zwierzat;

wprowadzania do wod zanieczyszczen;

budowy w poblizu ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych;

lokalizacji wysypisk §mieci 1 zanieczyszczen;
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lokalizacji duzych uje¢ wod podziemnych;

wycinania i wypalania krzewow, drzew, szuwardw, traw 1 trzcinowisk; utwardzania
drog;

przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napiecia;

nakazuje si¢ natychmiastowe zaprzestanie eksploatacji torfu;

zalecenia:

popieranie rolnictwa ekologicznego w sasiedztwie uzytku;
uporzadkowanie terenu i oczyszczenie ze Smieci 1 odpadkow;

2) Zespot przyrodniczo - krajobrazowy (Rejowiec - Duzy Lug)
W obrgbie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego zabrania si¢:

zmiany uzytkowania terenu;

wycinania drzew;

lokalizowania ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych;
lokalizacji wysypisk $mieci i zanieczyszczen oraz wywozu $mieci;
eksploatacji surowcoOw mineralnych;

wypalania traw, $ciernisk, trzcinowisk itp.

budowy linii kolejowych i utwardzania drog;

odprowadzania zanieczyszczen do wod.

3) Lasy ochronne - wodochronne
W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposob zapewniajacy ciagle

spetianie przez nie celow, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:

a)

b)

zachowanie trwatosci lasow w drodze:
dbatosci o stan zdrowotny 1 sanitarny lasow;
preferowanie naturalnego odnowienia lasu;
ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujagcych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych;
ograniczania trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkéw, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badan i1 ekspertyz wykluczajg niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

zagospodarowanie 1 ochrone¢ lasow poprzez:
ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania roznorodnosci biologicznej i zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;
stosowania  indywidualnych  sposobdéw  zagospodarowania 1 ochrony
poszczeg6lnych drzewostanow;
ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;
ograniczania stosowania zr¢gbow zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w sposdb zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrong gleby i ro§linnosci lesne;j;
zakaz pozyskiwania zywicy 1 karpiny.

7.4.2 Ustalenia ogdlne dla obszarow ochrony planistycznej
1) Obszary ochrony dyspozycyjnych zasobéw wdd podziemnych.
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Obowigzuja zakazy:

gromadzenia $ciekow 1 sktadowania odpadow, ktére moga zanieczyszcza¢ wodg;
zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;
wykonywania wiercen i odkrywek;

2) Strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wglgbnych wod o zasadach gospodarowania
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Rolnictwa z 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych Zrodet i
uje¢ wody (Dz. U.nr 116 z 1991 r., poz. 50).

W szczegblnosci na tym terenie zabrania si¢:

gromadzenia odpadéw w wyrobiskach po piasku i torfie;

lokalizacji wylewisk i wysypisk komunalnych;

lokalizacji cmentarzy i grzebowisk zwierzat;

budowy nowych zaktadéw przemystowych o technologii szkodliwej dla jakosci
wod, magazynow nawozow sztucznych i srodkdw ochrony roslin;

budowy stacji paliw bez catkowitej izolacji wykluczajacej przeniesienie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo - wodnego;

lokalizacji duzych ferm hodowlanych.

3) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500 m od obrzezy lasu;

w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektow ucigzliwych dla S$rodowiska, sktadowisk odpadéw 1
wylewisk nieczystosci;

prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowac
wymogom ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rozne formy rekreacji,
sportu, o$wiaty, kultury lub zdrowia.

4) Korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Kuréwki

Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

zakaz zabudowy kubaturowej 1 lokalizacji obiektow szkodzacych droznosci
ekologicznej systemu oraz emitujgcych zanieczyszczenia tatwo przez te obszary
przenoszone,

zakaz wprowadzania $ciekow do wodd powierzchniowych i do gruntu oraz
sktadowania odpadow,

zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

5) Ekologiczny System Obszarow Chronionych
Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla
ktorych system zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym 1 ochrony $rodowiska.

Wymaga to wylaczenia z systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng
systemu, a w szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu
trzody chlewnej, magazynow, sktadow i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii
wysokiego napigcia (z wyjatkiem niezbednych przej$¢ przez system po jak
najtanszej trasie);
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- skltadowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz
lokalizacji wylewisk gnojowicy 1 nieczystosci;

- tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin
rzecznych:

- lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostalych
terenéw, znajdujacych si¢ poza systemem, wiec plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego gminy winien zwréci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w
systemie. Dotyczy to gléwnie:
- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjne;j
srodowiska;
- ograniczenia eksploatacji zasobow wéd podziemnych;
- ekologizowania produkcji rolnej;
- przekwalifikowania wickszej czesci lasow produkeyjnych na lasy ochronne oraz
wlasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.
Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku wzmocnienia
1 wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dzialah w tym
kierunku zalicza:
- dolesienie i przebudowe drzewostanéw na bardziej odporne;
- zadrzewiania ($rodpolne, srodtagkowe 1 obudowe biologiczng cickow);
- tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w
ramach systemu oraz mi¢dzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;
- udraznianie systemu poprzez likwidacj¢ 1 neutralizacj¢ barier ekologicznych;
rewaloryzacje terenow zdegradowanych.

7.4.3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszarow urbanizowanych, stref rekreacyjno
— wypoczynkowych) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska podlega
ochronie przed zabudowa i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgledow
produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gtowne trendy zmian i1 kierunkOw w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow o

wiodacej produkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:

- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczagcym zmian strukturalnych
rolnictwa, w tym gtownie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatom na
dziatki ponizej 1 ha;

- przeciwdzialanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na
ubytku w powierzchni ro$lin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

- przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wplywajacej
negatywnie na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji
rolnej. Z uwagi na potozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozw6j na tych
obszarach rolnictwa ekologicznego z jego wytwarzaniem na potrzeby lokalnego
rynku i Aglomeracji Lubelskiej;
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program scalen na terenach o szczegodlnie rozdrobnionej strukturze gospodarstw
rolnych umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

wyznaczenie terendéw pod rozwdj przetworstwa ustlug rolniczych 1 rzemiosta
ustugowego;

uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno - dydaktycznych i letniskowej
gminy (szlaki, $ciezki rowerowe, punkty widokowe);

dla podtrzymania ciaglosci produkcji rolnej dla istniejacej rozproszonej zabudowy
zagrodowej nie wyznaczonej planem, dopuszcza si¢ adaptacje 1 mozliwosé
zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiennos¢ struktury upraw, a w szczegdlnosci wzrostu udziatu
uzytkow zielonych kosztem gruntdéw ornych w szczegdlnosci w obszarach
narazonych na erozj¢ wodng powierzchniowg oraz dolinach rzek.

7.4.4 Obszary lesne.
Uznaje si¢ wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przyjmujac za zasad¢ polityke
zréwnowazonej gospodarki rolno-lesnej o nastepujacych zasadach zagospodarowania:

w glebokich wecigciach uzytkéw rolnych w kompleksy lesne, dla wyrdéwnania
granicy, proponuje si¢ tereny do zalesien oraz na V 1 VI klasach bonitacyjnych
gleb,

zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne 1 wodochronne,

nalezy dazy¢, aby poprzez wlasciwy sposob zagospodarowania - r¢bnie czg$ciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostanéw beda wystepowaé
wszystkie stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to osiaggnaé
ograniczajgc powierzchnie poszczegdlnych zabiegéw hodowlano - gospodarczych
do mikrosiedlisk,

wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanéw,
scinke 1 wywozke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie
niszczy¢ podrostow 1 podszytu,

niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji
naturalnej, wigksze za$§, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach
gospodarczych, zadarnienia zboczy wawozow 1 stref dolinnych oraz na obszarach
wierzchowinowych.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako wezlowe obszary systemu ekologicznego (o

znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwala ekologiczna i ekonomiczna baza
rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka le$na nie powinna uszczupla¢ waloréw ekologicznych
kompleksu, a w tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zrownowazona.
Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza si¢ z
procesOw zubazania zasobow przyrodniczych, a w szczegdlnosci w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sgsiedztwie ogranicza si¢, co do
form uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzgledami ochrony lasu, jego
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odpornosci na zniszczenia. Zasi¢g i charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen z
wiascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach wskazane
jest wprowadzenie zadarnien S$rédpolnych, przywodnych i innych oraz zalesien gleb
najnizszej jakosci.

7.4.5 Doliny rzek Kurowki i Biatki

Sa to obszary o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym. Przyjmuje si¢
ich tagkowe uzytkowanie, a réwniez wykorzystanie do czegsciowej funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowej bez prawa zabudowy.

Rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych, a tym samym i dolin rzecznych
zalezne jest $ciSle od realizacji urzadzen ochrony $rodowiska w zbiorczych systemach
kanalizacyjnych.

Dopuszcza si¢ w dolinach rzek realizacj¢ matych pigtrzen o funkcji malej retencji wodnej dla
celow hodowlanych, przyrodniczo - krajobrazowych lub rekreacyjnych.

7.4.6 Tereny zdegradowane

Tereny pozostajace po eksploatacji surowcoéw lub zdegradowane poprzez wywoédz
odpadow, winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terendw otwartych wzbogacajacych
krajobraz np. przy leSnym kierunku rekultywacji.

7.4.7 Ciagltos¢ funkcjonalno - przestrzenna obszarow

Nalezy zachowa¢ ciagglos¢ funkcjonalno - przestrzenng terenow otwartych 1 zieleni a
zwlaszcza obszarow urbanizowanych z terenami otwartymi gminy, co dotyczy w
szczegolnosci  dyscypliny przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartych terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsigbiorczosci w miejscowosciach
Garbow 11 11, Bogucin, Przybystawice.

W celu zachowania cigglo$ci powigzan przyrodniczych szczegdlng ochrong przed
urbanizacja obja¢ nalezy doliny rzek w tym doliny rzeki Kurowki 1 Biatki stanowigcych o
najwyzszych walorach przyrodniczo - krajobrazowych gminy, powigzanych z Kozlowieckim
Parkiem Krajobrazowym.

7.4.8 Obszary urbanizowane

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy sg przede wszystkim terenu potozone w
strefach aktywizacji gospodarczej pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo - ustugowe i
rekreacyjne, potozone w zasiegu glownych tras drogowych.

Funkcja obszaro6w urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja jest bezkolizyjna z
przyrodniczym systemem gminy oraz strefami ochrony kulturowej obszaru.

Rozwdj tych obszarow powinien nastgpowaé stopniowo, w miare narastania potrzeb,
zgodnie ze strategiag rozwoju gminy i zalozonym w studium etapowaniem, po starannym
przygotowaniu planistyczno — architektonicznym.

7.5 Ochrona wartosci kulturowych

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej
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1.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete $cista ochrong konserwatorskg - wpisane do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego, na terenie gminy Garbow:

TABELANR 12

Miejscowos¢ Nr rejestru Nazwa obiektu Czas powstania
I 2 3 4
Bogucin 1018 Waga i rampa kolei 1920
waskotorowej
Bogucin 1018 Budynek .
gospodarczy kolei
Garbow I %62 Patac w ZPP IT pot. XVIII w.
Garbow I 462 ;?,rF‘f ze stawami w 11 pot. XVIII w.
Garbow [ 734 Spichlerz w ZPP I pot. XIX w.
Garbéw I 1009 cmentarz z 1 wojny 1915 .
Gutanow 698 Kapliczka §w. Anny pocz. XX W.
Lesce 906 Dwor w ZDP 1853r.
Lesce 906 Park w ZDP pocz. XIX W.
Piotrowice WIK. 681 Patac w ZPP K. XIX w.
Piotrowice WIK. 681 Oboraw ZPP K. XIX w.
Piotrowice WIKk. 681 Park pocz. XIX w.
Kol. Piotrowice 354 Wiatrak - holender - - pocz. XIX w.
Przybystawice 728 Patac w ZPP pocz. XX w.
Przybystawice 728 S%?F(’i zenie z bramg pocz. XX w.
Przybystawice 728 Park w ZPP I pot. XIX w.
Przybystawice 842 Wllla w  zespole 00CZ. XX W.
Zagrody willowym
Przybystawice 842 P&}rk w  zespole 00CZ. XX W.
Zagrody willowym

1.2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1.

moze by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu zezwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach funkcjonalnych na terenie ktorych
znajduja si¢ obiekty objete Scisla ochrong Konserwatorska wymagaja uzgodnienia z

Lubelskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.

2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.
2.1.0biekty zabytkowe objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej figurujace w
ewidencji dobr kultury wojewodztwa lubelskiego:
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TABELA NR 13

Miejscowosé Nr rejestru | Nazwa obiektu Czas powstania
1 2 3 4

Garbow | 12241 Ko$ciot par. p.w. Przemienienia Panskiego 1908-1912
Garbow | 12241 Ogrodzenie z bramg w ZK ok. 1910
Garbow [ 12241 Plebania w ZK ok. 1910
Garbow [ 12241 Wikariowka w ZK ok. 1910
Garbow | 12241 Cmentarz przykos$cielny pocz. XX w.
Garbow | 12241 Aleja lipowa koscidt-szosa pocz. XX w.

. . 12241 Drzewostan przykoscielny Kosciol p.w. $w. | pocz. XX w. | poi.
Garbéw I Garbow I | 15545 Wojciecha - ruina XVII w.
Garbow [ 12243 Mtyn w ZPP XIXIXX w.
Garbow [ 12243 Gorzelnia w ZPP I pol. XIX w.
Garbow | 12244 Cmentarz ,.stary” rzym.-kat. I pol. XIX w.
Garbow 1 12245 Kaplica Moskalewskich na cmentarzu 11 pot. XIX w.
Garbow | 12246 Cmentarz parafialny ,,nowy” 1923r.
Przybyslawice 12247 Cukrownia w zespole cukrowni 1908 r.
Zagrody
Przybyslawice 12247 Biuro cukrowni w zespole cukrowni 1908 r.
Zagrody
Przybystawice 12247 Biuro kolei w zespole cukrowni 1912r.
Zagrody
Przybystawice 12247 Biuro straz pozar. w zespole cukrowni po 1910,
Zagrody
fPrzybystawice 12247 Magazyn cukru w zespole cukrowni 1908 .
Zagrody
Przybystawice 12247 Stajnia i obora w zespole cukrowni po 1910,
Zagrody
Przybystawice 12247 Wotownia w zespole cukrowni po 1910,
Zagrody
Przybystawice 12247 Dom pracow. | w zespole cukrowni 1923r.
Zagrody
Przybystawice .

Zagrody 12247 Dom pracow. Il w zespole cukrowni 1912r.
Przybyslawice 12247 Dom prac. 111 w zespole cukrowni 1909 .
Zagrody

Przybystawice 12250 Spichlerz 11 pot. XIX w.
Piotrowice 12248 Kapliczka przydrozna XIXIXX w.
Piotrowice 1249 Kapliczka z figura MB Il poi. XIX w.

TABELA NR 14: Obiekty z rejestru i ewidencji nieistniejace (rozebrane)

Miejscowos¢ Nr Nazwa obiektu Czas .
rejestru powstania
I 2 3 4
. Ogrodzenie z bramg w
Przybystawice AlT728 ZPp pocz. XX w.

TABELA NR 15: Obiekty proponowane do objecia rejestrem lub wpisem

Miejscowos¢ Nazwa obiektu Czas powstania
1 3 4

Gutanow Dwoér w zespole pocz. XX w.
Gutanow Park w zespole I pot. XIX w.
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2.2.Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie
2.1. wymagaja uzyskania opinii Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.
2.3.Na terenie grodziska wczesnosredniowiecznego w Garbowie o wyjatkowym znaczeniu
dla dziedzictwa kultury, zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalnos$ci inwestycyjnej w
obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy posredniej ochrony konserwatorskie;.
2.4.W przypadku rozbidrki obiektow zabytkowych, figurujacych w ewidencji dobr kultury
nalezy uzyska¢ zgode Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie, w oparciu o skrocong dokumentacje¢ fotograficzng i architektoniczna.
3. Strefa ochrony archeologicznej.
3.1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary i stanowiska archeologiczne na obszarze
gminy, oznaczone na rysunku planu.
3.2. Wszelkie zmiany prowadzone w tych obszarach, w tym zmiany sposobu ich uzytkowania
podlegaja opiniowaniu przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie.

7.6 Komunikacja
Uklad drogowy
W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 23 stycznia 1996 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad i drog ekspresowych
(Dz.U.Nr 12 z dnia 6 lutego 1996 r. - z p6zn. zm.) i rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i1 wojewodzkich - Dz. U. Nr
160 pdz. 1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) nastepujace ciagi drog:
a) planowanej drogi ekspresowej:

- S 17 (Warszawa) Konotopa - Marki - Zakret - Lublin - Zamos¢ - Hrebenne (Lwow)
b) drogi krajowej oznaczonej symbolem KDK:

- nr 17 (Warszawa) Zakret - Garwolin - Ryki - Kuréw - Lublin - Piaski - Krasnystaw

- Zamos¢ - Tomaszow Lubelski - Hrebenne - Granica Panstwa
c) drog wojewddzkich oznaczonych symbolami KDW:

- nr 826 relacji Markuszow - Nateczow,

- nr 828 relacji Garbow - Krasienin - Niemce - Jawidz,
d) drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:

- nr 22155 Wola Przybystawska - Syry

- nr 22156 Garbow - Abramow

- nr 22157 Garbow - Borkow - Staroscin

- nr 22158 Karolin - Borkéw - Wola Przybystawska

- nr 22159 Lesce - Osowka - Krasienin

- nr 22178 Markuszoéw - Gory - Gutanow

- nr 22203 Garbow przez wie$

- nr 22204 Garboéw - Nateczow

- nr 22207 Garbow - Ozarow - Sadurki

- nr 22208 Bogucin - Stugocin - Sieprawki

- nr 22705 Jastkéw - Wygoda - droga nr 828
e) drog gminnych:
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- pozostale drogi publiczne wg oznaczen symbolem KDG na rysunku planu
f) drog lokalnych wg oznaczen symbolem KDL na rysunku planu:

1) Szerokosci paséw drogowych drog (w liniach rozgraniczajacych - regulacyjnych)
uwzglednia¢ powinny docelowa modernizacje w/w drog do pelnych parametrow
wymaganych dla odpowiedniej klasy technicznej wraz z ewentualng budowa weziow,
skrzyzowan 1 przejazdow gospodarczych, realizacje drog zbiorczych (towarzyszacych)
przy drogach o ograniczonej dost¢gpnosci, budowe ciggow ruchu pieszego w terenach
zwarte] zabudowy oraz wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drog
obejmujacego takze urzadzenia stuzgce odprowadzeniu wod z pasa drogowego.

2) Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drog publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r. (Dz. U. Nr 14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. p6z. 60 - z pdzn. zm.).

3) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sgsiedztwie droég publicznych, zwlaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢ wymagania okre§lone
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 10 z dn. 8 lutego 1995 r. pdz. 46 - z pdzn. zm.).

W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach

o ochronie i ksztalttowaniu $rodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania

srodkdow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okre§lonego w tych

przepisach oraz w Polskich Normach.

7.7 Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-$ciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia zrodlowe i
sieci, polaczone z ich modernizacjg 1 wdrazaniem najnowszych rozwigzan technicznych, z
racjonalizacja zuzycia wody. Zaktada si¢ wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajacych z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna
obowigzywa¢ zasada wspoélzaleznej realizacji systemoéw wodociggowych 1 kanalizacyjnych
oraz bezwzgledny wymodg odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni dla
wszystkich obiektow publicznych i ustugowych.

7.7.1 Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:

a) wodociggdéw wiejskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje
wodociggowe oznaczone na rysunku Studium symbolami ,,WZ”. Ujecia wody dla
tych wodociagow zlokalizowane s3 w miejscowosciach: Garbow, Bogucin,
Gutanow, Piotrowice Wielkie, Borkow 1 Zagrody.

Obszary zasilania poszczegdlnych wodociaggow:
- do ujecia Garbow podiaczone sa miejscowosci: Garbow, Pociecha, Jozefow i Kol.

Lugow,

- do uyjecia w Bogucinie podigczone s3 miejscowosci: Bogucin, czes¢ Garbowa,

Pociecha, Jozefow i Kol. Lugow,

- do ujecia w Gutanowie podlaczona jest tylko miejscowos¢ Gutanow,
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7.7.2

do ujecia Borkdéw podigczone sa miejscowosci: Jandéw, Karolin, Borkow i Wola
Przybystawska,

do ujecia w Piotrowicach Wielkich podtaczone sg miejscowosci: Piotrowice Wielkie,
Kolonia Piotrowice, Lesce, Karolin,

do wujecia w Zagrodach podlgczone sq miejscowosci: Wola Przybystawska,
Przybystawice, Zagrody i osiedle mieszkaniowe ,, Zagrody”,

Meszno zasilane jest z wodociggu Staroscin w gminie Kamionka.

b) wodociggow zaktadowych realizowanych dla duzych lub matych zaktadow
produkcyjnych,

c) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej
zabudowy polozonej poza strefa zasiggu wodociggdéw wiejskich 1 zaktadowych.
Ustanowi¢ nalezy strefy ochronne uje¢ wody zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow

Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nastgpujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
c) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczeg6lnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1)

2)

3)

Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych z
jednego gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zaktadow. W modelu
tym mogg mie¢ zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania
sciekow;

Typ | - - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych
sciekOw taborem asenizacyjnym.

Typ Il- - osadnik gnilny wspotpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chlonng
lub filtrem piaskowym.

Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie 1 unieszkodliwienie Sciekow bytowo-
gospodarczych pochodzacych z zaktadéw produkcji rolnej, pojedynczych obiektow
ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m3/dob¢). W modelu tym
moga mie¢ zastosowanie nastepujace sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania
sciekow:

Typ | -- odprowadzenie $ciekow siecig zakladowa do bezodptywowego zbiornika
sciekow 1 wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ Il - - osadnik gnilny wspoélpracujacy z drenazem, studnig chlonng 1 filtrem
piaskowym.

Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekow bytowo-
gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej czesci lub
zaktadow przemystowo-ustugowych do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzez
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4)

5)

pompownie zbiorcze $ciekéw skad transportowane sg przewodami ttocznymi do
oczyszczalni. Technologia oczyszczania Sciekow winna spetnia¢ warunki zachowania
czystosci wod powierzchniowych odbiornika, a zrzut wod posciekowych winien
odbywac si¢ poprzez zbiorniki naturalizujace stanowiace dodatkowe zabezpieczenie
odbiornika.

W celu ochrony woéd powierzchniowych oraz obszaréw zrddliskowych matych rzek
preferowac nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $ciekéw w prostych
ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z
systemem melioracyjnym i nawadnianie uzytkow zielonych.

Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektéw
lub zespolu obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wptywajacych ze stref
odpornosci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

W obszarze gminy Garbéw wyodrebniono 5 uktadow sieci kanalizacji zbiorczej w oparciu

o lokalizacje oczyszczalni $ciekdw o nastgpujacych miejscowosciach:

Garbow - istniejaca oczyszczalnia gminna wymagajaca modernizacji i rozbudowy do
przepustowosci Qdsr=400 m3/dn,

Wola Przybystawska - projektowana oczyszczalnia o przepustowosci Qd$r200 m3/dn,
Markuszéw - partycypacja w budowie oczyszczalni dla obstugi wsi 1 Kolonii

Przybystawice - cze$¢ zachodnia,

Garbow Il - oczyszczalnia Cukrowni ,,Garbow” $ciekdéw sanitarnych,
Karolin,

Janoéw-Borkow

Zasieg systemu kanalizacyjnego oraz zakresy rzeczowe zestawiono w ponizszych tabelach
w oparciu o program ochrony wod w zlewni rzeki Kuréwki.

Wymagany stopien oczyszczania $ciekow odprowadzanych do wdéd powierzchniowych
okreslano w programie wymienionym wyze;j.

TABELA NR 16: Zakres rzeczowy realizacji inwestycji kanalizacji sanitarnej i

oczyszczalni §ciekow w zlewni rzeki Kurowki

Przepusto
Lokalizacja Miei i wl Dihugosci kolektorow (m) | Pompo | Liczba Wosé
Lp. | Gmina | oczyszczalni IeJjscowosct - wigezone whnie mieszkan- | oczyszcza
P do systemu - 5 i
(odbiornik) grawita | tloczn | przyka | (Szt) cow Ini
cyjne | e naliki (m°/dn)
Garbow, Zagrody,
1. | Garbo | Garbow Piotrowice  Wielkie, | 53950 | 9100 | 10000 | 20 3230 400,00
w (rz. Kurowka) | Lesce, Karolin, Janow,
Borkow
Garbd Wola
2. W Przybystawska | Wola Przybystawska 12580 | 2500 | 5480 4 1400 200,00
(rz. Bietkowa)
Gm. Garbow Garbow I,
Zagrody, Przybystawice
Marku | Markuszow gm. Markuszow
3. SZOW (rz. Kurowka) | Markuszow, Lany, 22550 3500 | 15990 8 5040 700,00
Kalen, Zablocie-Gory,
gm.  Kuréw  Plonki
(czese)
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TABELA NR 17: Oczyszczalnia §cieckéw w m. GARBOW gm. Garbow - zasieg system

Licz. Dtugo$¢ kolektorow [m] Pompownie [szt] Koszt realizacji [ z1]
Lp. Miejscowosé mieszk.
MR grawit. ttocznych przykan. lokalne sieciowe Kanalizacji Pompowni Lacznie
1 m. Jandw 250 1800 1100 950 1 I 825.000,00 60.000,00 885.000,00
2 m. Borkoéw 320 2000 1750 1200 - 1 1.018.750,00 35.000,00 1.053.750,00
3 | m Karolin 340 2 P 1300 . 3 1.312.500,00 105.000,00 1.417.500,00
4 m. Lesce 550 4450 550 2100 - 3 1.706.250,00 105.000,00 1.811.250,00
5 | ™ &?;[E;’g"ce 460 3400 650 1750 . | 1.368.750,00 35.000,00 1.403.750,00
6 m. Zagrody 160 3450 500 600 - [ 1.075.000,00 35.000,00 1.110.000,00
3250 1000 2 1
7 m. Garbow 1150 8750 200 3000 - 4 5.031.250,00 285.000,00 5.316.250,00
3650 1750 | I
RAZEM 3230 33900 9100 10900 4 16 12.337.500,00 660.000,00 12.997.500,00
Przepustowos$¢ oczyszczalni §ciekow Qd sr =400 m3/d
Koszt modernizacji oczyszczalni $ciekow 1.200.000,00
| OGOLEM 14.197.500,00
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TABELA NR 18: Oczyszczalnia Sciekow w m. WOLA PRZYBYSLAWSKA gm.

GARBOW
Dlugos¢  kolektorow
Licz Lm] Pompownie Koszt realizacji [z1]
L | Miejscowo$ mies.z [szt]
p ¢ kMR | graw | tloczn | przyka
it € n lokaln | siecio | Kanalizacj | Pompow .
. . Lacznie
e we i ni
m.Wola 4400 | 1250 - 1
1 | Przybystaws | 1400 | 5800 | 850 5480 | - 1
ka 2380 | 400 1 1
1258 4.827.500, | 130.000, | 4.957.500,0
RAZEM 1400 0 2500 | 5480 1 3 00 00 00

Przepustowos¢ oczyszczalni: Q=200 m3/d

1.400.000,0

Koszt realizacji oczyszczalni $ciekow 0

OGOLEM 6.357.500,00

7.7.3 Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ paliwa niskoemisyjne.
Niezbedne jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych 1
nowobudowanych.

Do czasu budowy sieci gazowe] dotychczasowym zrodlem pozyskiwania energii dla
potrzeb grzewczych, przygotowania positkow i cieptej wody uzytkowe;j jest paliwo state, gaz
propan-butan i oleje grzewcze.

7.7.4 Zaopatrzenie w gaz:

Przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego do zasilenia gminy z kierunku
gminy Kurow i Jastkow z doprowadzeniem do stacji redukcyjno-pomiarowych | stopnia
swi/sc.

Przez obszar wojewddztwa w tym te; przez Gming Grabow planowany jest przebieg

trangytowego gazociggu DN1000 lgczgcy Bialorus (rejon Brzescia) ze Stowacjq (Kapusan.
**%k

7.7.5 Gospodarka odpadami

Przewiduje si¢ usuwanie odpaddéw poprzez kontenerowy system gromadzenia i
wywozu na gminne wysypisko $mieci zlokalizowane w miejscowosci Lesce przy
zastosowaniu segregacji odpadow i ich wtérnym wykorzystaniu.

7.7.6 Elektroenergetyka
Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczna jest GPZ 110/15 kV.

106




Adaptuje si¢ istniejace linie energetyczne wysokiego napigcia WN 220 kV 1 110 kV
oraz rezerwuje sic pas terenu wolny od zabudowy dla planowanej*** linii 110 kV w
kierunku GPZ Nateczow.

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustata si¢ system sieci
sredniego napigcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym. Kablowy system energetyczny
przewidziano dla Centrum os$rodka gminnego oraz skoncentrowanych terenow zabudowy
jednorodzinne;j.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywa¢ si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z
zastosowaniem rowniez stacji wnetrzowych dla uzytkownikéw o zapotrzebowaniu mocy
elektrycznej powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zabudowy ustlugowej przewiduje si¢ sie¢ kablowa.

7.7.7 Telekomunikacja

Dla zapewnienia poprawnej obslugi tacznosci na terenie gminy przewiduje si¢ poprzez
systematyczng przebudowe linii napowietrznych na kablowe. Za pozadany standard
wskaznika telefonizacji uznaje si¢ poziom ok. 40 abonentoéw na 100 mieszkancow.

7.8 Gospodarka wodna - podstawowa

Jak wynika z programu retencji wod w zlewni rzeki Kuréwki, w przypadku realizacji
calego programu w zakresie retencji wod, nastapi do$¢ znaczny wzrost retencji w zlewni
(okoto 2,66 mln m3). W stosunku do $redniego rocznego odptywu w catej zlewni (SQ przy
ujsciu Kurowki wynosi 1.,554m3/s), mowa jest wigc o zamiarze zatrzymaniu wod w ilo$ci
5,43%. Uwzgledniajac réwniez retencje w licznych kompleksach stawowych, tacznie w
zlewni inialyby wigc mozliwosci retencji rzedu 10-12% w roku $rednim 1 z pewnoscig okoto
30% w roku hydrologicznie suchym. Oznacza to, ze po realizacji programu budowy
zbiornikow, w zlewni Kurowki powstatyby mozliwosci prowadzenia racjonalnej gospodarki
wodnej, poprawy bilansow wodnych dla stawoéw rybnych, podniesienia gwarantowanych
przeplywdw w rejonie ujgcia wod dla przemystu (Azoty), a takze wyrownania przeptywow w
rzece (podniesienia wielkos$ci przeplywdw najnizszych) ,, co byloby korzystne ze wzglgdu na
procesy naturalnego doczyszczania wod posciekowych w wodach otwartych itp. itp.

TABELA NR 19: Zestawienie zbiornikéw malej retencji wodnej wg programu

Powierzchnia ha Kubatura zbiornika
. tys. m3 Wiodace
L N . Zrodio ;
Nazwa zbiornika Gmina A Przyr funkcje
p zasilania Catkow Catkow | Przyrost L
. ost - zbiornika
ita ita kubatury
pow.
Przeciwpozar
PIOTROWICE . .
1 WIELKIE Garbow Kurowka 0,32 - 4,60 1,60 %\/It\;y, hodowla
. Garbow, | Syroczank .
2 | WOLKA KATNA -\ Markusz | i| 3800 |- 521,00 | 101,00 | EXologia
ORLICZ . turystyka
ow doptywy
WOLA .
3 | PRZYBYSLAWSK | Garbow | CIK PeZ | gqp . 116,00 | 4500 | Hodowla ryb,
A nazwy retencja
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7.8.1 ZBIORNIK ,PIOTROWICE WIELKIE"

Zbiornik ten zlokalizowany jest w poblizu zroédet rzeki Kurowki (w rejonie
spigtrzenia na przepuscie jest to km 9+740) 1 aktualnie spetnia gléwnie funkcje
przeciwpozarowe ,, za$ dodatkowo takze funkcje rekreacyjng — wykorzystanie dla
wedkarstwa . Jest to zalew o powierzchni 0,32ha i gltebokosci okoto 0,9m. Obiekt jest dos¢
znacznie zamulony, za$ jego brzegi wymagaja lokalnie umocnien i zabezpieczen (przede
wszystkim od strony potudniowej). Wykorzystywanie dalsze zbiornika jako rezerwuaru w
celach przeciwpozarowych wymaga stosownych zabiegéw remontowych i konserwacyjnych.
Obiekt kwalifikuje si¢ do IV klasy wazno$ci ( ewentualnie jako zbiornik pozaklasowy)
Okreslanie wielkosci wod miarodajnych 1 kontrolnych, przy zlewni wiasnej rzeki zaledwie
2,75km? obecnie nie ma uzasadnienia — bezpieczenstwo hydrotechniczne jest tu bowiem
udowodnione dtugotrwalg i skuteczng eksploatacja zbiornika.

Przewiduje dotychczasowa powierzchni¢ zbiornika 1 jego funkcje
przeciwpozarowe oraz rekreacyjne. Zbiornik planuje si¢ odmuli¢ ( warstwa rzedu O,5m),

si¢  utrzymac

utrzymujac rzedne pigtrzenia na aktualnym poziomie. Brzegi zostang zreperowane poprzez
wykonanie opasek faszynowych, zabudowg faszynadowa, lub brzegostonowa. Od strony
drogi utwardzonej proponuje si¢ utworzenie typowego ujecia dla celow przeciwpozarowych,
z wlasciwg glebokoscia dla czesci ssawnych pomp oraz z dobrym dojazdem. Dzigki takiemu
planowi rekonstrukcji i modernizacji, obiekt Piotrowice Wielkie bedzie mogt nadal
skutecznie stuzy¢ spotecznos$ci miejscowej (zbiornik nie ma wigkszego znaczenia w
gospodarce wodnej catej zlewni rzeki).
TABELA NR 20

OBIEKT MALEJ RETENCIJI : ZBIORNIK Piotrowice Wielkie - Nr 3 w Programie porzadkowania gospodarki
wodno — Sciekowej w zlewni rzeki Kuréwki

LOKALIZACJA:

km.49+740 rzeki Kuréwki, gmina Garbow

ZLEWNIA RZEKI:

A= 2,75km2

POWIERZCHNIA |

F= 0,32ha, zbiornik zaporowy

RODZAJ ZALEWU:

KUBATURA

ZB1ORNIKA: V- 4600 m3
RFDNIAGLEBOKOSC: t=1,44m

KLASA OBIEKTU Klasa IV, lub pozaklasowy
HYDROTECHNICZNEGO: :

PRZYROST

POWIERZCHNI ZALEWU
ORAZ RETENCII

F—O0 ha ,, V- 1600 m3

Istniejacy przepust z pigtrzeniem, naprawa umocnien na ponurze i poszurze

GLOWNE BUDOWLE: ) o R

budowli (I szt), ujecie przeciwpozarowe (1 szt).
ZAPORY | GROBLE | Brzegi umacniane materialami elastycznymi naturalnymi  (faszynada,
ZIEMNE: brzegosklony, opaski itp.), lub w systemie GEOWEB

ZABEZPIECZENIA,
USZCZELNIENIA
ROBOTY ZWIAZANE ZE
ZBIORNIKIEM | PRACE

Porzadkowanie otoczenia, stanowiska dla wedkarzy, ewentualnie parking dla
samochodow

TOWARZYSZACE:
. . Ochrona
Retencja Ekologia Turystyka Gospodarz
FUNKCJE ZBIORNIKA NIE/TAK TAK TAK NIE Rﬁtl)zwodz.
Ogh rona Energetyka Hodowla ryb . .
pozar. NIE TAK Inne: Inne:
TAK
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7.8.2 ZESPOL ZBIORNIKOW ,WOLKA KATNA- ORLICZ”

Zespot zbiornikow retencyjno — krajobrazowych WOLKA KATNA — ORLICZ
zaprogramowano zasadniczo w sposob zgodny z programem matej retencji wojewddztwa
obiekt: 314/Z/Z-1/631), z tym ze obiekt $cisle retencyjny ( Wolka Katna) uzupelniono o
obiekt glownie o funkcji krajobrazowej, z okreSlonymi celami w zakresie ochrony
srodowiska, w tym przyrody. Prace o charakterze inwestycyjnym planuje si¢ ograniczy¢ dla
zbiornika Wolka Katna. za$ roboty adaptacyjne, porzadkowe ,, takze zabudowy przyrodniczej
i podobne) przewidziano gltéwnie na obiekcie istniejgcym Orlicz. Powyzsze zalozenia
wynikaja glownie z niezwykle atrakcyjnych waloréw terenu. Obiekty wodne potozone sg w
poblizu lasu, daleko od wigkszych siedlisk ludzkich, w$rdd niezanieczyszczonej przyrody, na
wodach o wysokiej klasie czystosci. Walory te zauwazone juz dawno byly przez stuzby
ochrony przyrody, ktore na obiekcie Orlicz wyznaczyty strefy ochronne.

Obecnie, istnieje zdaniem autoro6w pracy mozliwos¢, by oba obiekty wodne rozpatrywac
tacznie, tworzac zespot zbiornikoéw retencyjno — Krajobrazowych, a po wykonaniu prac na
obiekcie Wolka Katna cato$¢ areatu kompleksu, obja¢ jedna z mozliwych form ochrony
przyrody. Réwnoczesnie tez, istnieje mozliwos$¢, a jak wynika z informacji uzyskanych od
wladz gmin Markuszow, Garbow (takze Abramow) , zainteresowanych proponowanym
rozwigzaniem , jest potrzeba zdefiniowana przez $rodowiska lokalne, aby teren wokot
kompleksu zbiornikéw, racjonalnie zagospodarowaé, tworzac warunki dla agroturystyki,
limitowanej rekreacji itp. Nie bez znaczenia pozostaje fakt zamiaru magazynowania wod
zdecydowanie czystych, wedtug posiadanego rozeznania ,, aktualnie w I klasie czystosci (stan
-czystosci rzek Syroczanka 1 Syroczanka F — w ich gérnym biegu).

Prace inwestycyjne planuje si¢ ograniczy¢ do Wolki Katnej ,, gdzie przewiduje si¢
poglebienie czaszy, mozliwie na jak najwigkszym areale. Urobek z poglebienia zostanie
zlokalizowany w przewymiarowanych groblach, na wyspie w $rodku zalewu, takze na
obrzezach ,,uzytku ekologicznego”, jaki moze powsta¢ od strony wschodniej (pod lasem).
Rozwigzanie techniczne dla zbiornika Woélka Katna (powierzchnia zalewu 17 ha, poziom
pietrzenia 152,20 mnpm Kir, $rednia glgbokos¢ 1,3m, pojemnos¢ : catkowita 221 tys. m®,
przyrost retencji : 101 tys. m®) ) zaleze¢ bedzie glownie od wykonanych badan
geologicznych, hydrogeologicznych i geofizycznych. Problemem pozostaje tu bowiem
gléwnie sprawa szczelnos$ci podtoza.

Obiekt Woélka Katna powstanie zasadniczo w ksztalcie dotychczasowym. Z nadmiarow
gruntu planuje si¢ utworzy¢ wyspe o bezsprzecznych walorach krajobrazowych, za$ ptycizny
od wschodu moga by¢ zaczatkiem ,,uzytku ekologicznego”. W trakcie robot na obiekcie
Wolka Katna konieczne bedzie dazenie do ograniczenia strat w naturalnych walorach
srodowiska, w tym krajobrazu. Zachowana powinna by¢ atrakcyjna linia brzegowa, za$ straty
w drzewostanach ograniczone do minimum. Budowle zbiornika be¢dg stosownie wielkie do
»lateralnego” charakteru zbiornika i braku zagrozen wystgpienia duzych przeplywow ze
zlewni naturalnej (przepustowos$¢ doprowadzalnika bedzie limitowana).

Prace na obiekcie Orlicz mie¢ beda wytacznie charakter porzadkowania brzegéw,
naprawy urzadzen wodnych — bez istotnych prac ziemnych i innych prac o charakterze $cisle
hydrotechnicznym. Beda to w istocie prace odpowiadajgce remontowi biezgcemu. Jest
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optymalne, by prace na zbiorniku Orlicz byly wykonane rdéwnoczes$nie z pracami
hydrotechnicznymi na Woélce Katnej. Roboty na Orliczu trzeba bedzie prowadzié jeszcze
bardziej ostroznie niz na zbiorniku sgsiednim, inwentaryzujgc S$cisle zasoby przyrody,
stosujac wylacznie metody biologiczne dla zabudowy uszkodzonych skarp, w ogoble bez
stosowania materiatéw i technologii obcych naturalnemu $rodowisku.

Obiekty wodne kompleksu zbiornikow, z uwagi na niewysokie pigtrzenie, takze przy braku
zagrozen dla siedlisk ludzkich, w rozumieniu przepiséw hydrotechnicznych, moga pozostac
jako ,,pozaklasowe”. W wyniku powyzszego nie beda obowigzywaly przepisy odnosnie
bezpiecznego wzniesienia korony ponad poziom wody w zlewie ( decydowac bedzie jedynie
wysoko$¢ falowania i wbiegania fali na skarpy), minimalne wymiary grobli itp. Przy takich
zatozeniach, niezaleznie od bezpiecznego uksztattowania zalewu w Wolce Katnej ,, istnie¢
bedzie mozliwo$¢ dos¢ dowolnego ksztattowania linii brzegowej, nachylen grobli —
uatrakcyjniajgc walory krajobrazowe kompleksu wodnego.

Cato$¢ prac na kompleksie zbiornikéw retencyjno — krajobrazowych Wolka Katna —
Orlicz ,, moze by¢ przeprowadzona bez dokonywania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ( mowa jest wylacznie o pracach odtworzeniowych —
remontowych).

TABELANR 21

OBIEKT MALEJ RETENCII : Zespo6t zbiornikdéw retencyjno krajobrazowych Wolka Katna — Orlicz” - Nr 4 w
Programie porzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej w zlewni rzeki Kuréwki

LOKALIZACJA Km 9+700 rzeki Syroczanki ,, gminy Markuszow, Garbow

ZLEWNIA RZEKI: A= 55,2km2

POWIERZCHNIA | RODZAJ | Zbiorniki: lateralny 17 ha ( Wolka Katna) oraz jezioro naturalne Duzy Lug
ZALEWU: 2l ha ( Orlicz). Razem powierzchnia zespotu zbiornikow 38ha.
KUBATURA ZBIORNIKA: V= 221000 m3( Wolka Katna) i 300000m” ( Orlicz).

SREDNIA GLEBOKOSC: t=1.30m na zbiorniku Wélka Katna - po przebudowie

KLASA OBIEKTU

HYDROTECHNICZNEGO: Klasa IV, lub pozaklasowy

PRZYROST POWIERZCHNI F—0ha, V— 101000 m ?

ORAZ RETENCIJI :
Istniejaca zastawka zelbetowa ( o §wietle 1,5m, o wysokosci pigtrzenia
I,5rn, poziom pigtrzenia 152,56 mnpm Kr) na rzece Syroczance do
GLOWNE BUDOWLE: remontu ( 1 szt) Doprowadzalnik L=700m z rur PCV WEHOLITE SPIRO

,, modernizacja systemu melioracyjnego (wedtug zakresu na mapie) — |
kmpl, Sluza spustowa, lub mnich ( I szt), przewat bezpieczenstwa (I szt)
Odptyw do rzeki (1 kmpl),

Remont grobli zbiornika, gruntem pozyskanym z czaszy zbiornika Wol/ca
ZAPORY | GROBLE ZIEMNE: | | Kg:ncs. Brzegi umacniane materiatami elastycznymi naturalnymi
(faszynada, brzegostony. opaski itp.) lub w systemie GEOWEB

ZABEZPIECZENIA,
USZCZELNIENIA ROBOTY | Ekran uszczelniajacy zbiornik Wolka Katna z bentomatu VOLCLAY (
ZWIAZANE ZE ZBIORNIKIEM | okoto 5ha). Utworzenie uzytku ekologicznego.

I PRACE TOWARZYSZACE:

Retencja  Ekologia | Turystyka Gospodarcz Ochrona
FUNKCJE ZBIORNIKA TAK TAK TAK NIE ppowodz. NIE

Ochrona Energetyka

ppozar NIE Hodowla ryb Inne : Inne:

NIE TAK
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7.8.3 ZBIORNIK ,WOLA PRZYBYSLAWSKA”

Zbiornik ten zostal zasygnalizowany w planie malej retencji wojewodztwa pod
symbolem 299/Z/Z-1/549. Obiekt potozony jest w zrodlowej czesci rzeki Syroczanki (zlewnia
wilasna : 9,56km2) i stad, wobec rodzaju gruntow w podtozu ( grunty mocno przepuszczalne)
- cierpi na permanentny brak wody. Jest to zbiornik zaporowy, ktory kwalifikuje si¢ do IV
klasy waznosci ( ewentualnie : ,,pozaklasowy”). W przypadku ustalenia dla zbiornika klasy
IV przeptywami obliczeniowymi budowli spustowych, zgodnie z aktualnymi przepisami ( i
wykonanym operatem hydrologicznym) beda:

- Przeptyw ,,miarodajny”: Q1,0%= 54,26 X ( 9,56/93,6)0’666: 11,88 m¥/s

- Przeplyw ,kontrolny” : Qos% = 64,60 x ( 9,56/93,6)°°%° = 14,14 m?/s.
Ocenia sig, ze istniejagca budowla nie spetnia wymogow przejscia wody ,,kontrolnej” i bedzie
musiata by¢ uzupetniona o obiekt spustowy dodatkowy.

Problemem o zasadniczym jednak znaczeniu dla obiektu Wola Przybystawska jest sprawa
szczelnosci czaszy, zwlaszcza po planowym poglebieniu akwenu. Kwestie te ostatecznie
rozwigza¢ bedzie mozna na kolejnych etapach przygotowania inwestycji, po wykonaniu
badan geologicznych, hydrogeologicznych i geofizycznych. Obecnie mozna jedynie zaktadac,
ze na powierzchni rzedu 3ha, od potudnia i zachodu, konieczne bedzie uszczelnienie z
materiatéw bentonitowych VOLCLAY.

Przewiduje si¢ ,, ze po modernizacji, powierzchnia zalewu nie ulegnie zmianie ( 8,92ha) ,, zas
mozliwo$ci retencji zwigksza si¢ zaledwie o 45000 m®. Problemem nie rozstrzygnigtym
postanie celowo$¢ budowy zbiornika przy tak malych efektach technicznych ,, jak podano
wyzej.

TABELA NR 22

OBIEKT MALEJ RETENCII : Zbiornik ,,Wola Przybystawska” - Nr 5 w Programie porzadkowania gospodarki
wodno — Sciekowej w zlewni rzeki Kurowki

LOKALIZACJA Doptyw rzeki Syroczanki . gmina Garbow

ZLEWNIA RZEKI: A=9,56 km?

POWIERZCHNIA I

RODZAJ ZALEWU: Zbiorniki: zaporowy 8,92ha

KUBATURA
ZBIORNIKA: V=116000m?*

SREDNIA GLEBOKOSC: t=1,30m - po przebudowie, $rednio na catym zbiorniku

KLASA OBIEKTU

HYDROTECHNICZNEGO: Klasa IV. lub pozaklasowy

PRZYROST
POWIERZCHNI ORAZ | F= 0O ha, V =45000 m®
RETENCIJI :

) Istniejaca Sluza spustowa zelbetowa na rzece Syroczance do remontu ( 1 szt)
GLOWNE BUDOWLE: .Dodatkowo spust lub przewat bezpieczenstwa (1 szt) Odptyw w dot rzeki

(1 kmpl),

ZAPORY | GROBLE Remoqt grobli zplornl!(a, gruntem pozyskanym z czaszy zbiornika. Brzegi
ZIEMNE: | umacniane materiatami elastycznymi naturalnymi (faszynada, brzegostony.

opaski itp.) . lub w systemie GEOWEB

ZABEZPIECZENIA,

USZCZELNIENIA Ekran uszczelniajacy zbiornik 3ha Z bentomatu VOLCLAY
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ROBOTY ZWIAZANE ZE
ZBIORNIKIEM | PRACE
TOWARZYSZACE:
. . Ochrona
Retencja Ekologia Turystyka | Gospodarcz
FUNKCJE ZBIORNIKA TAK NIE NIE NIE Rlplcl)zwodz.
Ochrona Hodowla
. Energetyka . .
ppozar NIE ryb Inne : Inne :
NIE TAK

8
1)

2)

3)

4)

WarunKi realizacji

Narzedziem realizacji studium sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i
decyzje o warunkach zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. Obowiazkiem objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ wszystkie
0znaczone na rysunku studium obszary. W planach nalezy uwzgledni¢ ustalenia tekstowe
I graficzne studium.

Wskazane jest opracowanie strategii rozwoju spoteczno-ekonomicznego dla

poszczegolnych funkcji obszarow w granicach gminy uwzgledniajacych:

- zasady przeksztalcenia struktury Wsi majac na uwadze adaptacj¢ zabudowy
zagrodowej na rekreacyjng i ustugowa,

- narastania programu ustug i1 urzadzen rekreacyjnych szczegdélowego wyznaczenia
lokalnych drog, Sciezek rowerowych, szlakow pieszych i punktow widokowych,

- zasady ekonomicznego etapowania 1 aktualizacji obszarow dla lokalizacji funkcji
roznego rodzaju przedsigbiorczosci w wyznaczonych strefach 1 jednostkach
funkcjonalno - przestrzennych.

Opracowanie programoéw dotyczacych rozwoju systemow wodociagoéw, kanalizacji,
gazyfikacji i cieplownictwa w szczeg6lnosci dla nowych obszarow zainwestowania,
Wzmocnienie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminy w strukturach organizacyjnych
urzedu w dziedzinie rozwoju 1 realizacji polityki przestrzenne;.

Dzialania wspierajace realizacje planu zagospodarowania
przestrzennego gminy

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do:

1.

Opracowania na podstawie niniejszego studium i przedstawienia Radzie Gminy do

akceptacji:

1) wieloletniego programu dziatan ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych i
wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegodlne strefy 1 podstrefy
przyrodniczo-krajobrazowe, zawierajacego w szczegolnosci:

2) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztatcen przestrzennych i dziatan na rzecz
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczegélnych stref i
jednostek, w tym zasady etapowania inwestycji publicznych;
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4) okreslenie zrodet finansowania;

5) zasady wspolpracy wiascicieli terenow w realizacji planu miejscowego i dzialan
Zarzadu Gminy;

6) harmonogram dziatan naprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najsilniej dotknietych
lub zagrozonych degradacja srodowiska.

7) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresach 5 letnich.

Opracowania programow i projektow technicznych systemoéw infrastruktury technicznej,
ze szczegOlnym uwzglednieniem:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania $ciekow;

3) gospodarki odpadami.

Podejmowanie i wspierania inicjatyw na rzecz rozwoju Obszaru Chronionego Krajobrazu
,»Kozi Bor” oraz dotyczacych obszaru gminy w szczegolnos$ci:
1) w sferze gospodarowania srodowiskiem przyrodniczym:
a) kreowania nowych form ochrony prawnej;
b) utrzymywania cigglosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Kurowki i
jego powiazan zewnetrznych;
€) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Kuréwki;
d) ochrony i uporzadkowania nisz siedliskowych;
e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypisk i likwidowania istniejacych
wysypisk o takim charakterze;
f) rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcow mineralnych przez zalesienie;
g) ochrony wod rzeki przed wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami;
h) stosowania zabiegéw fitomelioracyjnych;
i) dziatan przeciwerozyjnych;
J) zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkéw pobrzezy rzek i zbiornikow
wodnych.
2) w sferze rekreacji:
a) rownowazenia wielko$ci ruchu rekreacyjnego z chtonnoscia zlewni;
b) promocji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;
C) wytyczania szlakow turystycznych zgodnie z wymogami ochrony walorow
przyrodniczych;
d) pobudzania wszelkich form aktywnosci gospodarczej w sferze rekreacji,
dopuszczalnych z punktu widzenia ochrony $rodowiska;
e) ksztattowania kilku umiarkowanej wielko$ci osrodkow obstugi rekreacii;
f) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, a nast¢pnie wsi, nastawionych na
obstuge agroturystyki.
3) w sferze gospodarowania zasobami przyrody:
a) systematycznego eliminowania zrodel i ograniczania emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego;
b) ograniczania zanieczyszczen wod gruntowych i podziemnych oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami wad,
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c) ochrony powierzchniowej zlewni;

d) uzupehiania niezbednych elementéw infrastruktury technicznej;

e) ograniczania erozji gleb;

f) zmniejszania pluznego uzytkowania gruntéw w dnie doliny i na jej zboczach;
4) w komunikacji:

a) minimalizacji kolizyjno$ci funkcjonalno-przestrzennej tras ponad lokalnych

przebiegajacych przez teren zlewni;

b) rozwoju sieci drog gminnych i lokalnych pod katem poprawy sprawnosci obstugi

rekreacji 1 ustug;

5) w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;
a) roéwnowazenia rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

b) zwigkszania wykorzystania gazu do celow grzewczych.
6) w osadnictwie i strukturze przestrzennej:
a) stymulowania policentrycznos$ci wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyznaczonych w planach miejscowych
terenow osiedlowych;

C) opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w strefach

szczegotowych dla obszarow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego 1

przemystowo-rzemieslniczego okreslonych w tek$cie ustalen studium i na rysunku:

tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) - Wola Przybystawska (jednostka
funkcjonalno-przestrzenna 4.28),

tereny ushlug komercyjnych (UC) - Wola Przybystawska (jednostka
funkcjonalno- przestrzenna 4.28),

tereny przemystowo-rzemieslnicze (P/R) - Kol. Przybystawice (jednostka
funkcjonalno-przestrzenna 4.7),

tereny mieszkalnictwa (MN) - Przybystawice (jednostka funkcjonalno-
przestrzenna 4.2),

tereny ustug (UP/UC) - Przybystawice (jednostka funkcjonalno-przestrzenna
4.2),

tereny ustug (UP/UC) - Lesce (jednostka funkcjonalno-przestrzenna 4.47),
tereny ushug i1 rzemiosta (U(R) - Piotrowice (jednostka funkcjonalno-
przestrzenna 4.50),

tereny ushug komercyjnych i rzemiosta (UC/R) - Kol. Bogucin (jednostka
funkcjonalno-przestrzenna 5.44),

tereny ustug (U) - Bogucin (jednostka funkcjonalno-przestrzenna 5.40).

d) sformutowania odpowiedniej polityki podatkowej, wspierajacej powyzsze cele.
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9 Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
studium

9.1 Zmiana Studium na podstawie uchwaty Nr IV/23/15 Rady Gminy
Garbow z dnia 23 marca 2015 r.

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nast¢pstwie podjecia uchwaly Nr
IV/23/15 Rady Gminy Garbéw z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Garbow.

Zgodnie z uchwalg intencyjng zmiana Studium obejmuje obszar w granicach dzialek
ewidencyjnych o nr: 59/1, 60/2, 60/3, 61, 62 i 1148/1 potozonych w obrebie geodezyjnym: 3
— Garb6éw. Projekt zmiany Studium wprowadza w granicach tych dzialek zmiang
przeznaczenia z terendw upraw polowych objetych zakazem zabudowy na teren
powierzchniowej eksploatacji z16z (PE).

Dokument Studium w dotychczasowym brzmieniu uwzglednia zagadnienia zwigzane z
wystepowaniem i eksploatacjg zt6z kopalin, w tym takze z16z piasku. Zmiana Studium polega
na wprowadzeniu, w czes$ci okreslajacej uwarunkowania (pkt. 5.2.4. Charakterystyka zt6z
kopalin); udokumentowanego w kat C; w 2013 r. ztoza piasku ,,Garbow” (Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 09.04.2013 r., znak: RS-1V.7427.9.2013.JP) oraz
dopuszczeniu mozliwosci eksploatacji  ztoza ,,Garbow”™ (Kierunki rozwoju Struktury
funkcjonalno-przestrzennej — rysunek ujednolicony w skali 1:25 000).

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Garbow uchwalonego uchwalg Nr XX/117/2000 Rady Gminy Garboéw z dnia 29
wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia ,Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow” ze zmianami fragmentarycznymi
wprowadzonymi uchwatami:

a) Nr XX/119/05 Rady Gminy Garbow z dnia 18 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbow”,

b) Nr VII/46/07 Rady Gminy Garbow z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia zmian
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow”,

c) Nr XXI11/168/2013 Rady Gminy Garboéw z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmian ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbow”,

d) Nr VII/36/15 Rady Gminy Garbow z dnia 17 wrzes$nia 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbow”.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Oraz
z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Przyjete w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly oparte na
analizie istniejgcego zagospodarowania, ocenie zapisOw dotychczas obowigzujgcego Studium
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow
rozwojowych gminy.
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Wprowadzone zmiany w Studium stuza przede wszystkim dostosowaniu polityki
przestrzennej gminy do wymogow ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1131 z p6zn. zm.) oraz istniejagcych uwarunkowan rozwoju. Z godnie z art. 95 ustawy
Prawo geologiczne i gornicze udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony ujawnia si¢
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy
uwzgledniajg zarowno oczekiwania wiladz samorzadowych, jak 1 mieszkancow oraz
pozwalaja na zachowanie =zasad zrownowazonego rozwoju 1 ksztalttowanie fadu
przestrzennego.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztaltujacym polityke przestrzenng oraz wyznaczajagcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsze Studium stanowi wigc dokument kierunkowy, okreslajacy
wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
programéw inwestycyjnych 1 operacyjnych oraz innych przedsiewzieé zwigzanych z
zarzadzaniem przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w
sposob przemyslany, $wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszarow odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich uscislenie
oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomos$ci nastagpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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