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UCHWA®LA NR XXIIN/169/13
RADY GMINY GARBOW
z dnia 4 grudnia 2013 r.

w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanprzestrzennego gminy
Garbow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 401ysirt.41 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogrzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 20130z. 594 z pgn. zm.)
art.14 ust. 8, art. 20 ust.1, art. 27 i art. 23awyg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn@lizyU. z 2012 r. poz. 647 z fd. zm.)
oraz Uchwaty Rady Gminy Garbow Nr XVII/115/08 ziar20 sierpnia 2008 r., po
stwierdzeniu zgodrigi projektu zmiany miejscowego planu wymienionego 8wl,

z ustaleniami Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Garbow, uchwalonego uchwallr XX/117/2000 Rady Gminy Garbow z dnia 29
wrzesnia 2000 r., z pgniejszymi zmianami, uc h w al agsco nasipuje:

§1

1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy
Garbéw, uchwalonego UchwgaNr XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbéw z dnia 8
grudnia 2001 r., ogtoszaw Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 13, poz. 422 z dnia 262102
r. z p&niejszymi zmianami, oraz Uchwakzmieniajca NR XVI/105/08 Rady
Gminy Garbéw z dnia 12 czerwca 2008 r. ogtogaon Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 18,
poz. 681 z dnia 17.03.2008 r. w granicach terend&nestonych na rysunkach
zmiany planu, stanowtych zagczniki graficzne, oznaczone numerami 1- 83.

§2

1. Zmiarg planu stanowgt
1) ustalenia &dace treécia niniejszej uchwaty,
2) rysunki w skali 1:1 000, 1:2000, oraz rysunekygojacy blkdne oznaczenia

terenéw drog w skali 1:10000, stangee zagczniki graficzne wymienione w 8 1,

2. Ustalenia zawarte w Té&ie zmiany planu oraz w exi graficznej zmiany planu
obowigzuja tacznie, w zakresie okélonym uchwad.

3. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiplayiu stanowi
zalkcznik nr A do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie yplanwestycji, ktére
naleza do zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniazigoz przepisa-
mi o finansach publicznych, stanowi gztnik Nr B do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa



1) zmianie planu— naley przez to rozumieprzepisy okréone w tekcie niniejszej
Uchwalty oraz na Rysunkach zmiany planu;

2) rysunku zmiany planu - naley przez to rozumie rysunki w skali 1:1 000,
1:2000, oraz rysunek korygiugy blkgdne oznaczenia terenéw drog w skali 1:10000,
stanowjce zagczniki do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegoblnych (ogbnych) - nalezy przez to rozumieprzepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) przepisach ustawy—nalery przez to rozumie ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2003 r. Nr 80 poz. 717,
z p&n.zm.),

5) terenie - nalezy przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi czsé
obszaru olgitego planem, o okéeonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznagzeymbolami literowymi i cyfrowymi,

6) przeznaczeniu terenu —naley przez to rozumie sposob #ytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony zmlanu dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyte drzewaajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia
terenu, Kktory uzupetlnia przeznaczenie podstawowe sposob okrdony
w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - naley przez to rozumie rownowanosé
okreslonych rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jaka lgiymboli literowych,
przedzielonych ukanikiem, ktére mog istnie¢ tgcznie lub samodzielnie,

10)adaptacji - naleey przez to rozumie utrzymanie istniejcej substancji
budowlanej, z mdiwoscig jej rozbudowy lub zmiany sposobuytkowania
w zakresie nie narusaaym ustalé planu,

11)dziatlce budowlanej —nalezy przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub
dziatke gruntu, ktorej wielké¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej
i wyposaenie w uragdzenia infrastruktury technicznej spetgiayvyymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikgie z przepisow ogbnych i aktow
prawa miejscowego,

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumie najmniejsz
dopuszczalp odlegiaé elewacji budynku i budowli od kramlzi jezdni drogi
obstugujcej teren na ktérym planowane jest ich usytuowdutie od okrélonej
w ustaleniach szczegotowych zmiany planu, liniig@niczagcej tereny o rgnym
przeznaczeniu,

13)wysokasci budynku - nalezy przez to rozumieparametr okrdony w przepisach
odrebnych,

14)drodze publicznej - naley przez to rozumie drog zaliczory na podstawie
ustawy o drogach publicznych do jednej z kategbig (krajowej, wojewodzkiej,
powiatowej lub gminnej), wydzielariniami rozgraniczajcymi,

15)drodze niepublicznej — naley przez to rozmie drog wewretrzng —
ogolnodosipng (ozn. symb. KDW.1) nie zaliczando zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdldoi drog: w terenach mieszkaniowych, dojazdodo
gruntow rolnych i lénych, dojazdow do obiektow aytkowanych przez podmioty
prowadace dziatalné¢ gospodarcg, a take ogdolnodosipny cihg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KDX,

16)dostepie do drogi publicznej dziatki dopuszczonej w plare do zabudowy -
naleey rozumi€ przez to zjazd - okény w przepisach ustawy o drogach



publicznych — stanowcy bezpéredni dostp do tej drogi, albo dogt do nigj
drogg wewretrzng, ustalom w mysl przepisbw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, lub ustanawishwebndci drogowej,

z zastrzeeniem,ze droga ta speiniadbedzie wymagania przepiséw szczegolnych
dotyczce parametrow,

17)dojazdach nie wydzielonych- naley przez to rozumie istniegce i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczaymi na Rysunku planu, lecz niezlne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i olbdek

18)ustugach — naley przez to rozumie obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o przeznaczeniu na dziatatmdtorych celem jest zaspakajanie
statych potrzeb ludioi, zgodnie z PolskKlasyfikacg Wyrobow i Ustug.

19)ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie dziatalng¢ produkcyjm
I ustugows oraz przedswzigcia produkcyjne i ustlugowe, ustalone
z zachowaniem procedur oklenych w przepisach szczegoélnych (gahrych),
ktérych oddziatywanie nie przekroczy granic terelmuktorego inwestor ma tytut
prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spdewa przekroczenia
standardéw jaki srodowiska okrglonych w przepisach  szczegdlnych
(odrebnych) dla terendw o przeznaczeniu ustalonym w aiiplanu,

20)ustugach wbudowanych - naleey przez to rozumie przeznaczenie e€gci
budynku mieszkalnego Iub innego obiektu w zabudowrgeszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej na pomieszczenigytkowane na dziatalrdo
ustugows nieuchzliwg w rozumieniu planu,

21)zabudowie jednorodzinnej — naley przez to rozumie budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespo6t, wraz z przeznaczdnyita potrzeb ich
mieszkacdéw budynkami gatawymi i gospodarczymi,

22)zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) — naley przez to rozumie
wchodzce w skiad gospodarstw rolnych budynki mieszkalnebudynki
gospodarcze (magazynowo-skladowe, gawnae) i inwentarskie skyce produkciji
rolniczej (wielokierunkowej, hodowlanej lub ograodrej) dla potrzeb
przechowywaniusrodkéw produkcji, magazynowaniu produktow rolnickayraz
urzadzenia techniczne i wypaganie, niezbdne dla obstugi gospodarstwa,

23)wskazniku terenu biologicznie czynnego- nalery przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu bgianie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenwestycji;

24) wskazniku powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie procentowy
udziat w catkowitej powierzchni terenu - sumy porzehni zabudowy
(w znaczeniu przepisu szczeg6towego) budynkéw,ekidtniep i mog by
lokalizowane w granicach wydzielonego terenu. Davipazchni zabudowy nie
wlicza st powierzchni obiektéw budowlanych ani icheé@ nie wystagcych
ponad powierzchgiterenu i elementow pomocniczych jak schody, randagzki,
wystepy dachowe, powierzchni obiektéw pomocniczych I@zie, szopy,
altany), a take obiektéw matej architektury i funkcjoragyych sezonowo,

25)zasadzie dobrego gsiedztwa - rozumie s} przez to odpowiednie do rodzaju
przeznaczenia terenu rozmieszczenie obiektdw pdaehd nie ograniczajce
(w przypadku funkcji dopuszczonych) wmiavosci zagospodarowania dziatek
sasiednich, zgodnie z funkgj podstawow oraz respektgge interes prawny
wiascicieli terendw, okrédony ustaleniami planu.

2. Pozostate ok&enia wyte w uchwale - naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach ogbnych.



§4
1. Czesc¢ tekstowa zmiany planu zawiera:
1) ustalenia dotycce zasad | warunkow zabudowy oraz zagospodaroviareaow,

oznaczonych symbolami na rysunkach planu w skali@00 oraz 1:2000,

2) ustalenia ogodlne  dotygze  zagospodarowania terendw,  wyrnikaj

z przepisOw szczegolnych oraz wymogoéw ochronnych

3) przepisy ogolne i przepisy koowe.
2. Czes¢ graficzna zmiany planu zawiera:
1) oznaczenidcisle obowhzujace, ktore obejmuj

a) granice terenu obego zmian planu,

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub adych zasadach
zagospodarowania, oznaczone dintiagta i symbolami numerowymi oraz
literowymi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

§5

1. W zagospodarowaniu terendw zabudowy oprocz ustat@any planu wymienionych
w § 8-13 obowizujg przepisy szczegOlne, zawieyeg dodatkowe ograniczenia,
procedury lub zasady dysponowania terenami nackeslone w planie.

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczagymi terenach ustala¢snastpujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole literowo-cyfroweaozione na Rysunkach zmiany
planu:

1) MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U.1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugis
3) RM.1, RM.2 - tereny zabudowy zagrodowej,

4) U.1 - tereny zabudowy ustugowej ustug,

5) R.1 - tereny upraw polowych,

6) KDW.1 — tereny drég wewgtrznych.

Ustalenia obowjzujace na catym obszarze zmiany planu

§6

1. Warunki ustalone w celu ochronyrodowiska przyrodniczego, zabytkow
i dziedzictwa kulturowego oraz ochrony i ksztaltoweatadu przestrzennego, maj
pierwszéstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy i zagdapowania.

2. Utrzymanie Bdz przebudowa istniegej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a tak zmiany zagospodarowania zytkowania terendbw — nie
mog narusza przepisow odgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciviepmowych;

2) innych wymaga, a w szczegolni dotyczcych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz diélltury.

3. Zagospodarowanie terenu musi¢bygodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkoéw przewidzianych dla przezeaia podstawowego -
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Istniegce obiekty budowlane i tereny mpgby¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenoanigz ustaleniami planu.

5. Wydzielone dziafki, ktoregspotazone w terenach przeznaczonych pod zabgdeoz
nie spetniaj parametréw dziatki budowlanej wedtug przepiséwebdych, pozosta;



w dotychczasowym aytkowaniu i jako takie nie magby¢ zabudowane, natomiast w
pofaczeniu z innymi dziatkami magstanowt teren inwestycji wedtug definicji.

6. Nowo wydzielone dziatki, z dziatek 3uzabudowanych, nie megzmniejsza
wskaznikdbw powierzchni biologicznej czynnej i nie mpgwicksza wskanikow
powierzchni zabudowy dziatki lub dzialek, z ktéryzbstaty wyodgbnione tak, aby
na terenie pomniejszonej dziatki pozostaty wskia o wartgciach uwzgtdnionych
w ustaleniach szczegétowych.

7. Ustala st nastpujaceparametry nowowydzielanych dziatek budowlanych

1) w terenach MN.1 oraz MN/U.1:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m2,
b) minimalna szerok& nowo wydzielonej dziatki wynosi 18 metrow,

2) w terenach RM.1, RM.2:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m2,
b) minimalna szerok& nowo wydzielonej dziatki wynosi 20 metrow;

3) wterenach U.1:

c) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m2,
d) minimalna szeroki& nowo wydzielonej dziatki wynosi 18 metrow;

8. W terenach wydzielonych liniami rozgranicggjmi naley realizowd wytacznie
inwestycje  mieszgze S¢ W przeznaczeniu  podstawowym,  wxiie
w przeznaczeniu dopuszczalnym - przy dochowaniu uniémw okrélonych
w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu paliaw Rozdziale Il niniejszej
Uchwaly oraz z zachowaniem przepisowebdsych.

9. Ustala st zakaz lokalizacji nowych przedsgwzieé mogacych zawsze znaego
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow oglinych, za wyjtkiem sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, drog orazviestycji celu publicznego.

10.Ustala s¢ zakaz lokalizacji nowych przeds¢wzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko, okrelonych w przepisach o¢lonych, za wytkiem
terenowU.1 oraz sieci, urmzer i obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz
inwestycji celu publicznego;

11.Dla potrzeb ochrony przed hatasemzgodnie z przepisami aghmymi - przyjmuje
Sig, ze:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug oznaczonych
na rysunkach zmiany planu symbolami MN/U.1 olganja dopuszczalne
poziomy hatasu wrodowisku, jak dla terenébw mieszkaniowo — ustugowyc

2)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczonych na
rysunku planu symbolami MN.1 oraz terenach zabudowy zagrodowej
RM.1, RM.2 obowizuja dopuszczalne poziomy hatasu smdowisku,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoroaejn

3) dla pozostatych terendbw wyznaczonych w planie stala s¢ kategorii w tym
zakresie.

12.Ustala s¢ indywidualny spos6b zaopatrzenia obiektow w cieptarykorzystaniem
w nowych obiektach niskoemisyjnych émikow energii (energii elektrycznej oraz
paliw "ekologicznie czystych" - np. gaz, lekki olepatowy) lub z zastosowaniem
technologii zapewniggych minimalne standardy emisyjne zanieczyszcz®
srodowiska albo alternatywnychirodet energii (energia stoneczna, geotermalna)
w miejsce paliw statych.

13.W zakresie ochrony waod powierzchniowych i podzigoin obowizuje budowa
zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadza&j scieki do oczyszczalngciekow
z dopuszczeniem tymczasowej realizacji szczelnywibraikow wybieralnych lub



przydomowych oczyszczalnisciekdw, z obowjzkiem podiczenia do sieci

kanalizacji sanitarnej w chwili jej realizaciji.

14.W terenach oznaczonych na rysunkach zmiany plamabshami U ustala si
konieczng¢ ochrony gruntdw 1 wod przed zanieczyszczeniefoiekami
komunalnymi isciekami skaonymi substancjami ropopochodnymi. Wymagana jest
realizacja kanalizacji deszczowej — szczelnej - jrob@cej zwilaszcza tereny
utwardzone i parkingi, z nakazem oczyszczefueekdéw opadowych z terendw
potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzenienvod i do gruntu.

15.Na terenach oznaczonych symbolami wymienionymi vust.2, jéli ustalenia nie
okreslajg szczegoOtowych warunkow, obayguja nastpujace wymagania ogolne,
dotyczce zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokas¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,tugswo-
produkcyjnych do 1l kondygnacji nadziemnych, depera s trzech
kondygnaa} w podpiwniczeniu;

2) szerokd¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i miesmkaustugowych
14 m z tolerangj+ 20%, dopuszczacsrealizacg budynkow o szerokaoi elewacji
frontowej mniejszej ri 14 m,

3) w przypadkach uzasadnionych ista@jm zainwestowaniem i warunkami
lokalnymi dopuszcza si lokalizacg budynku bez poddaszaytkowego oraz
pokrycie budynku dachem ptaskim,

4) na dziatkach budowlanych patenych w odlegtéci min. 100 m od ogrodzenia
terenu komunalnego ¢gia wody ustala si zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalniciekow,

5) Zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie praekraczalnych linii
zabudowy:

a) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegi@ach od krawdzi jezdni
dla poszczegodlnych klas drog, zgodnie z oznaceenigaficznym na
rysunkach zmian planu z zastreaiem pkt 6 -10.

b) w przypadku braku graficznego oznaczenia nieprozialaej linii zabudowy,
Z uwagi na potgenie terenu zmiany planu w oddaleniu od drogi jsahkj,
nieprzekraczakn lini¢ zabudowy okréa linia rozgraniczajca oraz przepisy
odrebne.

c) dopuszcza si mazliwos¢é zmniejszenia odlegéoi dla lokalizacji nowych
budynkow w sytuacji uzupetnienia istrgegj linii zabudowy wyznaczonej
bezpdrednio gsiadupcymi  budynkami, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

d) istniegce budynki pot@one w liniach rozgraniczggych drog pozostawia i
do utrzymania, remontu i przebudowy przy zachowanuarunkow
technicznych budynkéw ok§inych przepisami ogbnymi.

e)w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie uthdwy nie zostaty
wyznaczone na Rysunkach zmian planu, obowj przepisy odgbne, o ile
ustalenia zmiany planu nie stangwiaczej,

f) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztatlconaatadinia zabudowy,
dopuszcza si lokalizowanie budynkéw w odlegtoi od krawedzi jezdni
wyznaczonej przezet linie, lecz w odlegtéciach nie mniejszych i
okreslone w ustawie o drogach publicznych, pod warunkigpnzedniego
uzyskania zgody wkaiwego zaradcy drogi;

g) podane odlegkei nie dotycz ogrodza&, obiektow wodnych melioracji oraz
budownictwa komunikacyjnego (w tym chodnikow, zatok wiat
przystankowych); nie dopuszcza gdnak lokalizowania ogrodaevewntrz



obszaru legcego wewntrz linii rozgraniczajcych drég, dla calego odcinka
drogi o danej funkcji i poszczegoélnych kategorigir

6) ustala s} minimalne odlegtagci nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi od krawedzi jezdni drog krajowych ekspresowych KDE

a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2 kondygae - 90 m,

b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o ¢lgzej liczbie kondygnacji
-110 m,

C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymaga szczegolnej ochrony - 250 m,

7) ustala s minimalne odlegtaci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od
kraw edzi jezdni drog krajowych (KDK):

a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1-kondygnacyjb6® metrow,

b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe oc¢kszej liczbie kondygnacji - 70
metrow,

C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymaga szczegodlnej ochrony - 200
metrow;

8) ustala s minimalng odlegtas¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
od krawedzi jezdni drogi ekspresowejna odlegté¢ 40 m poza obszarem
zabudowanym, a 20 m w obszarze zabudowanym, niejnauinak ni odlegtaé
wyznaczona lirg rozgraniczajca drogi ekspresowej;

9) ustala s minimalng odlegtas¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
od krawedzi jezdni drogi krajowej na odlegié¢ 25 m poza obszarem
zabudowanym, a 10 m w obszarze zabudowanym, niejnauinak ni odlegtaé
wyznaczona lirg rozgraniczajca drogi krajowej;

10)nowoprojektowane obiekty budowlane ys®dztwie drég publicznych, zwtaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzipoy by wznoszone poza
zasegiem ucizliwosci okreslonych w przepisach o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska, w tym w sprawie dopuszczalnych poziontéatasu wsrodowisku.
Dopuszcza si w zasegu strefy ucizliwosci lokalizacg, przebudow oraz
rozbudowe tej zabudowy pod warunkiem zastosowasiadkow technicznych
zmniejszajcych ucyzliwosci do poziomu okrdonego w tych przepisach oraz
w Polskich Normach z zastrzaniem ustalé pkt 6 -9.

11)whgczenia (zjazdy indywidualne i publiczne) realizéwaozna wyhcznie na
warunkach okrdonych w przepisach oglonych;

12)zmiana zagospodarowania z mieszkalnego na ustugodyzgtdem maliwosci
obstugi komunikacyjnej zjazdem publicznym na waotk okrélonych
w przepisach og@bnych;

13)wyklucza s¢ realizacg budynkdéw w odlegtéci mniejszej nt 30 metrow odciany
lasu;

14)zabudow nalery lokalizowa& poza obnieniem dolinnym stanowtym streé
przeptywu wod opadowych i roztopowych;

15)z uwagi na potzenie terenu w strefie przeptywu wod opadowycletopowych —
podziat na dzialki oraz wydzielenie wegtrznego uktadu komunikacyjnego
powinny by poprzedzone:

a) ekspertyz geotechniczimp w sprawie rozpoznania warunkow gruntowo-
wodnych i oceny mdiwosci zdrenowania terenu lub obenia waod
gruntowych,

b) wykonaniem przepustéw umldwviajacych przeptyw przez dziak wod
opadowych i roztopowych,



C) rozwigzaniem przez  inwestora  sposobu odprowadzenia  waod
powierzchniowych, z dostosowaniem do miejscowychruwikow poprzez
kanalizact deszczow lub poprzez inne rozwzania;

16) ucigzliwosci poszczegolnych przedsiziec realizowanych zgodnie z ustaleniami
planu winny ograniczasi¢c do terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

17) przy realizacji stacji paliw ustalagsi spetnienie procedury oldenej dla
przedsgwzig¢ mogicych pogorszy jakos¢ wod podziemnych, w tym opracowanie
dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych, zgodrseaw prawo geologiczne
i gornicze.

16. W zakresiezaopatrzenia w infrastruktur ¢ techniczm ustala sj:

1) utrzymuje s¢ przebiegi i lokalizag istniegcych sieci, urgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zapewniaj mazliwosé ich rozbudowy, przebudowy,
modernizacji oraz remontu w sposéb nie kokldyjz innymi ustaleniami planu,
zachowugc warunki przepisow ogbnych;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz wdzer z nig zwigzanych dopuszczasi
w uzasadnionych przypadkach  prowadav pasach drogowych zgodnie
z przepisami odbnymi a w przypadkach lokalizowania na innych tewdm
w sposob nie kolidgpy i podporadkowany okrélonemu w planie przeznaczeniu
terenu. W przypadku kolizji istniggych sieci i uragdzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszczagsich przebudow wedtug przepiséw odbnych;

3) zabudowa i zagospodarowanie rglewykonywa& w sposob nie kolidgpy
z istniepcymi urzdzeniami elektroenergetycznymi. W strefach ochyoh linii
elektroenergetycznych wykluczaesiokalizacg  budynkéw, sadzenie drzew
wysokopiennych oraz sktadowanie materiatéw tatwopeth, w tym nawozow
sztucznych. W indywidualnych przypadkach egstwo od tej zasady miowe
jest na warunkach okdienych w przepisach o¢lonych;

4) strefy ochronne z ograniczeniami w sposobigtkowania terenu pod liniami
napowietrznymisrednich nagi¢ powinny wynost 15m (po 7,5m od osi linii, po
obu jej stronach) a dla linii WN 40m (po 20m od losi, po obu jej stronach);

5) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznywhprzypadku wyspienia
kolizji z planowan zabudow i zagospodarowaniem dziatki jest dopuszczana na
koszt i staraniem inwestora, na podstawie warunk&stinicznych okrdonych
przez dysponenta sieci;

6) dla potrzeb przyczenia nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowanianme
i energe elektryczra, modernizacji istnigcych sieci elektroenergetycznych ngle
dopuszcza i budowy linii sredniego i niskiego nagtia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4kV;

7) dopuszcza gimazliwos¢é wydzielenia nowych terendéw pod realizasgacji oraz
ich realizact w odlegtagci 1,5m od granicy dziatkigsiedniej przy§cianach staciji
bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych;

8) budowa elektroenergetycznych linii kablowych podbgdmi dozwolona jest
wytagcznie w przypadkach skrzgwan z drogami;

17.Ustala s¢ zaskg stref sanitarnych wokoét cmentarza okreslony na Rysunku zmiany
planu na podstawie przepisow elinych, w dostosowaniu do istrgeych warunkéw
wyposaenia terendw w wodogj:

1) w obrbie strefy do 50 m od granic cmentarza - wprowaslgaakaz lokalizacji
nowych obiektow, z wyjtkiem obiektow bezpwednio zwjzanych z
funkcjonowaniem cmentarza oraz obiektow ustugowych;

2) w odlegtaci od 50 m do 150 m od granic cmentarza — dopusgezmazliwosé
realizacji obiektow zgodnie z ustaleniami planu, ppetnieniu warunkow



okreslonych w przepisach o¢lbnych dotyczcych wyposaenia terenéw w
wodochg; obowizuje nakaz wykonania sieci wodagowej;

3) strefa, o ktorej mowa w pkt 2, m® by zmniejszona do odlegioi 50 m pod
warunkiem,ze teren w granicach od 50 m do 150 m posiadavs@ocigowy i
wszystkie budynki korzystgge z poboru wody ags do niej podiczone; po
wykonaniu wodogjgu strefa obowizuje nadal dla studziertrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospadeait.

18.W zwigzku z funkcjonowaniem na terenie Gminy Garbow ohszehronionego
krajobrazu na podstawie Rozpgdzenia Nr 41 Wojewody Lubelskiego z dnia
1.02.2006 r. w sprawi®bszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor” ustala sj
konieczné¢ zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunkianzrplanu
symbolami: 33MN.1, 22MN.1, 24MN.1 oraz 2MN/U.1 zgiel z warunkami
okreslonymi w w/w Rozporzdzeniu, tj.:

1) obowhzuje ochrona czynna ekosysteméw Obszaru realizopapizez:

a)

b)

g)

h)

)

zachowanie oraz poprawa stosunkoéw wodnych poprzgan@zanie
nadmiernego odptywu wdéd, gospodarowanie zasobardnyrai w sposob
uwzgkdniajgcy potrzeby ekosysteméw wodnych i wodno-btotnych,
zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wdun zbiornikow
wodnych i starorzeczy, ochrerunkcji obszaréwzrdodliskowych o diaych
zdolnaciach retencyjnych, zachowanie lub przywracaniereigd stanu
ekologicznego waod,

zachowanie lub odtwarzanie zZriorodndci biologicznej widciwe] dla
danego typu ekosystemu, gtébwnie poprzez zachowabigrzywracanie
wiasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siediis#in, zwierzt lub
grzybow,

uwzgkdnianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cekay w tym
w gospodarce rolnej, daej, wodnej, rybackiej i turystyce,

ochrore i ksztattowanie zadrzewie ze szczegolnym uwzglnieniem
zadrzewi@ nadwodnych grédpolnych,

ochrore specyficznych cech krajobrazu Rowniny Lubartowskie tym
naturalnych form rzay terenu (wydmy, pagérki morenowe),

tworzenie i ochro@ korytarzy ekologicznych, unibwiajgcych migracje
gatunkow,

ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego wsospomaliwiajacy
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowyohaz wartdci
kulturowych, w szczegolici przez: ochrog otwartej przestrzeni przed
nadmiera zabudow, zachowanie @gtosci korytarzy ekologicznych,
ksztatltowanie zalestew sposéb optymalny dla ochronyznirodndgci
biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochgopunktéw, osi i przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogamich elementow
dysharmonijnych w krajobrazie,

dazenie do odtworzenia starych odmian drzew owocowy@s zwierat
hodowlanych,

dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym wlde
zabytkowych, propagowanie tradycyjnych cech ar&hiiey,

eliminowanie Iub ograniczaniezrodet zagraen, w szczegolngi
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb, poprzezvasie zanieczyszchae
antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej gospkd
wodnaiciekowej, promowanie sposobOw gospodarowania gminta
ograniczajcych erozje gleb;
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2)

3)

4)

5)

6)

na Obszarze zakazuje sie:

a) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor i legowisk,
innych schronig i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czy§mnozwigzanych
z racjonalna gospodarka rolnara, rybacka i towiecka,

b) realizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2060Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 25, poz. 150 z 2008 r. Zméjszymi zmianami),

c) likwidowania i niszczenia zadrzewie $rédpolnych, przydranych
i nadwodnych, jeeli nie wynikap one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpietzt®va ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontddy naprawy
urzadzen wodnych,

d) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym uorbraz
skamieniatéci, w tym kopalnych szatkow raslin i zwierzat, a take
mineratéw i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu,
Zz wyjatkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzgniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontemdzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzee stuzg innym celom ni
ochrona przyrody lub zrownowane wykorzystanie aytkéw rolnych
i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, stareczy i obszarow
wodno-btotnych,

h) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekokd 00 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnychywgjatkiem urzdzen
wodnych oraz obiektéw sigcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, l&nej lub rybackiej;

zakaz, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b, nie dotycaalizacji przedswziec¢

mogicych znacgzco oddziatywa na srodowisko, dla ktorych spogdzenie

raportu 0 oddziatywaniu nasrodowisko nie jest obowkkowe

i przeprowadzona procedura oceny oddziatywaniagrodowisko wykazata

brak niekorzystnego wptywu na przyko@bszaru;

zakaz o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, nie dotyczy @raykonywanych na

potrzeby ochrony przyrody;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d, nie dotyczyemmdw, dla ktérych

udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przededniwegcia w zycie

niniejszego rozpogdzenia;

zakaz, o ktorym mowa pkt 2 lit. h, nie dotyczy ddev lokalizowanych

w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowa kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejgecowplanie

zagospodarowania przestrzennego gmin lubagaah istniegcej zabudowy.

11



ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Ustalenia szczeg6towe dotygee przeznaczenia wyodgbnionych kategorii terenow,
zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

8§87
1. Okreslone w Rozdziale Il ustalenia dotyte przeznaczenia terendéw i zasad ich
zagospodarowania obejmuj
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urdzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I dopuszczalnego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realjzaovestycji, w tym m.in.
parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnej,
c) wysokaci budynkow,
d) geometrii dachu oraz standardéw wykrenia,
e) nieprzekraczalnej linii zabudowy.
2. Warunkiem lokalizacji obiektéw i ugglzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego jestadzne spetnienie warunkéw zapisanych w pozostatych
ustaleniach Uchwaty.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
§8

1. Wyznacza gitereny oznaczone na rysunkach zmian planu symbdle8d MN.1 —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ustaleniach:
1) tereny ohljte zmiam, oznaczone na zgmznikach graficznych symbolem MN.1,
przeznacza gina lokalizagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej,
2) funkcje uzupetniage:
a) ustugi nieucizliwe,
b) tereny zieleni publicznej,
C) uradzenia infrastruktury technicznej,
d) uradzenia komunikacyjne- parkingi, zatoki, przystanki;
3) zasady sytuowania zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza siwydzielenie dzialek budowlanych na zasadach ogbinglanu,
z warunkiem zapewnienia dozdiej dziatki dojazdu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlggtach okrélonych na rysunkach
zmiany planu zgodnie z ustaleniami zawartyn® & ust. 15 pkt 5-9,
4) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospdarowania
terenu:
a) maksymalnyskaznik powierzchni zabudowy— 30 % powierzchni dziafki,
b) minimalny wskazniku terenu biologicznie czynnego— 50 % powierzchni
dziafki,
c) maksymalna wysokdé projektowanych budynkéw w zabudowie:
- mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne — 9,0 m
- gospodarczej — 7,0 m,
d) architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce,
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e) geometria dachéw budynki mieszkalne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, nachylenie gtéwnych potaci dachowyot kytem 36-45,

f) dla istniegcych budynkéw dopuszcza esizachowanie obecnej geometrii
dachéw, w przypadku rozbudowy istrjeych obiektéw dopuszcza ¢si
dostosowanie geometrii projektowanego dachu do gé&tmistniegcego
dachu;

g) mozliwos¢ stosowania przedhenia czsci lub caldci jednej z potaci,

h) dopuszcza sidcswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

5) obstuga komunikacyjna
a) z drogi publicznej poprzez wdzenie indywidualnego zjazdu na warunkach

uzgodnionych z zagrlcg drogi, lub z drogi wewgtrzneyj;

- dla terenu oznaczonego symbol26MN.1 potazonego przy drodze powiatowej

nr 1524 obowgzuje obstuga komunikacyjna prowadzona z drogi 2KDD.

- dla terenu oznaczonego symboléMN.1 obowigzuje obstuga komunikacyjna

prowadzona z drogi KDG poprzez s#bna¢ przejazdu w terenie 19RM.1,

- dla terenu oznaczonego symbol&6MN.1 obowigzuje obstuga komunikacyjna

prowadzona z drogi wewtrznej nr. ewid. 1076 o szerad@ 5 m, potaonej poza

granicami zmiany planu, posiadegj pohczenie z drog KDW,

b) w przypadku podziatu na dziatki obazuje wydzielenie z nieruchoréa drogi
wewretrznej, o szerokai min. 5 m, jako dojazdu do poszczegolnych dziatek

C) urzadzenie w obgbie dziatki miejsc parkingowych dla obstugi funkcji
mieszkaniowej wedtug wskaika 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny,
dla funkcji ustugowej wedtug wskaika 1 miejsce postojowe na 50°m
powierzchni aytkowej ustug;

6) warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewrtrznym:

a) zaopatrzenie w wedbraz odprowadzenigiekOw — w oparciu 0 zbiorowy system
wodno-kanalizacyjny; w etapie dopuszcza si indywidualne rozwjzanie
gospodarkiciekowej,

b) obstuga infrastrukturalna: zgodnie z warunka®chnicznymi dysponentow
poszczegolnych sieci,

7) w terenach oznaczonych na rysunku zmian plamabsiami 33MN.1, 22MN.],
24MN.1 obowhzujg ustalenia okrdone w8 6 ust 18;

8) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowamentena zasadach ogoélnych planu,
z uwzgkdnieniem uwarunkowa ochrony srodowiska okrélonych w Uchwale Nr
XXX1V/188/01 Rady Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 200, z pé&n. zm., w tym
zwigzanych z gsiedztwem Ekologicznego Systemu Obszaréw ChronioB8OCH.

§9
1. Wyznacza gitereny oznaczone na rysunkach zmian planu symbdle&sMN/U.1 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustg - o ustaleniach:
1) tereny ohbjte zmiam, oznaczone na zgiznikach graficznych symbolerviN/U.1
przeznacza gina lokalizagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej,
2) dopuszcza silokalizacg:
a) w terenie 5SMN/U.1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostopcej, blizniaczej i szeregowej,
b) ustug nieueizliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustug
w budynkach wolnostegych, obowiazuje  ograniczenie ich oddzialywania
w granicach wydzielonego terenu, spetnienie wytnogdotyczcych standardow
jakosci srodowiska, okrélonych w przepisach szczegélnych w zakresie hatasu,
czystaci powietrza, wéd podziemnych i innych;
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3) funkcje uzupetniage:

a) tereny zieleni publicznej,

b) urzdzenia infrastruktury technicznej,

c) uradzenia komunikacyjne- dojazdy, parkingi, zatokgystanki;

4) zasady sytuowania zabudowy i zagospodarowania pmagdku realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe

a) adaptacja istnigjej zabudowy zagrodowej, z mwisvoscia wymiany i rozbudowy
budynkobw oraz przeksztalcenia na funkcje zabudoyegnorodzinnej
I nieuchzliwe ustugi,

b) dopuszcza sipodziat na zasadach ogdélnych planu, z warunkieapewnienia do
kazdej dziatki dojazdu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlggtach okrélonych na rysunkach
zmiany planu zgodnie z ustaleniami zawartyng & ust. 15 pkt 5-9,

d) nasadzenie zieleni ostonowej,

5) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospdarowania
terenu w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowg jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej

a) maksymalnyvskaznik powierzchni zabudowy— 40 % powierzchni dziaiki,

b) minimalny wskazniku terenu biologicznie czynnego— 40 % powierzchni
dziatki,

c) maksymalnavysokas¢ projektowanych budynkow w zabudowie:

- mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne — 9,0 m
- gospodarczej — 7,0 m,
- ustugowej — 10,0 m,

d) architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce,

e) geometria dachu budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub
wielospadowy, o symetrycznym nachyleniu gtéwnychapopod lkgtem. 30-
45, budynki gospodarcze - dach dwuspadowy lub wieldsprym
o nachyleniu gtéwnych potaci podtem 10-30°,

f) dla istniegcych budynkéw dopuszcza esizachowanie obecnej geometrii
dachéw, w przypadku rozbudowy istrjeych obiektéw dopuszcza ¢si
dostosowanie geometrii projektowanego dachu do gé&tmistniegcego
dachu;

g) mozliwos¢ stosowania przedhenia czsci lub caldci jednej z potaci,

h) dopuszcza sidcswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

6) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi publicznej poprzez wdzenie indywidualnego zjazdu na warunkach
uzgodnionych z zagzlcg drogi, lub z drogi wewgtrznej.

b) dla terenu oznaczonego symbol@éMN/U.1 obowigzuje obstuga komunikacyjna
prowadzona z drogi wewtrznej nr. ewid. 739 o szeroé@ 6m, pol@onej poza
granicami zmiany planu, posiadegj pohczenie z drog KDG,

c) w przypadku podziatu na dziatki obauje wydzielenie z nieruchordd drogi
wewretrznej, o szerokici min. 5 m, jako dojazdu do poszczegdélnych dziatek

d) urzadzenie w obgbie dziatki miejsc parkingowych dla obstugi funkcji
mieszkaniowej wedtug wskaika 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny,
dla funkcji ustugowej wedlug wskaika 1 miejsce postojowe na 50%m
powierzchni aytkowej ustug,

7) warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewrtrznym:
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a) zaopatrzenie w we@dbraz odprowadzenigiekOw — w oparciu 0 zbiorowy system
wodno-kanalizacyjny; w etapie dopuszcza si indywidualne rozwjzanie
gospodarkiciekowej,

b) obstuga infrastrukturalna: zgodnie z warunkam@chnicznymi dysponentow
poszczegolnych sieci,

8) w terenie oznaczonym na rysunku zmiany planub®yem 2MN/U.1 obowizujs
ustalenia okrdone w8 6 ust 18,

9) Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowamentena zasadach ogoélnych planu,
z uwzgkdnieniem uwarunkowa ochrony srodowiska okrélonych w Uchwale Nr
XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 200, z pdgn. zm., w tym
zwigzanych z gsiedztwem Ekologicznego Systemu Obszarow Chronioi®OCH.

Tereny zabudowy zagrodowe]
§10

1. Wyznacza si tereny oznaczone na rysunkach zmian planu symbolad8RM.1,
1-15RM.2 —tereny zabudowy zagrodowejo ustaleniach:

1) tereny objte zmian, oznaczone na zgiznikach graficznych symbolami RM.1, RM.2

przeznacza eina lokalizagg zabudowy gospodarstw rolnych wraz wchgaymi
w ich skiad budynkami mieszkalnymi, oraz innymidigokami i uradzeniami
stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwdérstwu rolsppazywczemu;

2) dopuszcza silokalizacg wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze komgrgy,

o0 powierzchni okrdonej w definicji budynku mieszkalnego jednorodmgo,
zawartej w przepisach agmych; obowizuje ograniczenie ich oddziatywania
w granicach wydzielonego terenu, spetnienie wydnoglotycacych standardéw
jakosci srodowiska, okr&lonych w przepisach szczegdlnych w zakresie hatasu,
czystaci powietrza, wéd podziemnych i innych,

3) funkcje uzupetniage:

a) tereny zieleni publicznej,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,
c) uradzenia komunikacyjne- dojazdy, parkingi, zatokgystanki;

4) zasady sytuowania zabudowy i  zagospodarowania pmsdku realizacji

budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy gospodarczej
a) dopuszcza sipodziat na zasadach ogolnych planu, z warunkiepewnienia
do kazdej dziatki dojazdu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlggiach okrélonych na rysunkach
zmiany planu zgodnie z ustaleniami zawartyn® & ust. 15 pkt 5-9,
c) nasadzenie zieleni ostonowej,

5) parametry, wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagospdarowania
terenu w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych oraz abudowy
gospodarczej

a) maksymalnyskaznik powierzchni zabudowy— 40 % powierzchni dziafki,

b) minimalny wskazniku terenu biologicznie czynnego— 40% powierzchni
dziatki,

c) maksymalnavysokasé projektowanych budynkow:
- mieszkalnych - Il kondygnacje nadziemne — 9,0 m,
- gospodarczych — 9,0 m,

d) architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce,

e) geometria dachu budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub
wielospadowy, o symetrycznym nachyleniu gtéwnychapiopod ktem 30-
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45, budynki gospodarcze - dach dwuspadowy lub wieldsprym
o nachyleniu gtéwnych potaci podtem 10-30°,

f) dla istniegcych budynkéw dopuszcza esizachowanie obecnej geometrii
dachéw, w przypadku rozbudowy istrjeych obiektéw dopuszcza ¢si
dostosowanie geometrii projektowanego dachu do gé&tmistniegcego
dachu;

g) mozliwos¢ stosowania przedhenia czsci lub caldci jednej z potaci,

h) dopuszcza sidcswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

5) obstuga komunikacyjna

a) z drogi publicznej poprzez wdzenie indywidualnego zjazdu na warunkach
uzgodnionych z zagelc drogi, lub z drogi wewgtrzne,;.

- dla terenu oznaczonego symboldRM.2 potazonego przy drodze krajowej
nr 12 obowazuje obstuga komunikacyjna prowadzona z drogi KRGatka
nr611),

- dla terenu oznaczonego symbol&RM.2 potazonego przy drodze krajowej
nr 12 obowazuje obstuga komunikacyjna prowadzona z drogi KD@atka
nr 611) poprzez wyznaczgurog; wewretrzng 7.KDW.1,

- dla terenu oznaczonego symbol@dRM.2 potazonego przy drodze krajowej
nr 12 obowazuje obstuga komunikacyjna prowadzona z drogi KBRatka nr
719),

- dla terenu oznaczonego symboldtRM.1 potazonego przy drodze krajowej
nr 12 obowizuje obstuga komunikacyjna prowadzona z drogi KDGd 852,
-dla terenu oznaczonego symbolel37RM.1 obowhzuje obstuga
komunikacyjna prowadzona z drogi KDP poprzezzehnag¢ przejazdu
w terenie 27MN.1

-dla terenu oznaczonego symbolerd3RM.1 obowhgzuje obstuga
komunikacyjna prowadzona z drogi wepnznej nr. ewid. 196 szeroka 6m,
potozonej poza granicami zmiany planu,

- dla terenu oznaczonego symbolerBRM.2 obowigzuje obstuga
komunikacyjna prowadzona z drogi wepnznej nr. ewid. 379 0 szerokm
5m, pot@onej poza granicami zmiany planu, posigdej pohczenie z drog
KDG oraz KDK,

b) w przypadku podzialu na dziatki obaauje wydzielenie z nieruchorba
drogi wewretrznej, o szerok&i min. 5 m, jako dojazdu do poszczegodinych
dziatek,

c) urzadzenie w obgbie dziatki miejsc parkingowych dla obstugi funkciji
mieszkaniowe] wedlug wskaika 1 miejsce postojowe na 1 budynek
mieszkalny, dla funkcji ustugowej wbudowanej w bodk mieszkalny wedtug
wskaznika 1 miejsce postojowe na 502 mpowierzchni aytkowej ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne,

6) warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewrtrznym:

a) zaopatrzenie w wedbraz odprowadzenigiekOw — w oparciu 0 zbiorowy system
wodno-kanalizacyjny; w etapie dopuszcza si indywidualne rozwjzanie
gospodarkiciekowej,

b) obstuga infrastrukturalna: zgodnie z warunka®chnicznymi dysponentow
poszczegolnych sieci;

7) w terenie oznaczonym na rysunku zmiany planubsyem 23RM.1 obowizujs

ustalenia okrdone w8 6 ust 17,

8) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowarenu na zasadach ogolnych planu,

z uwzgkdnieniem uwarunkow®a ochrony srodowiska okr&onych w Uchwale Nr
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XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 200, z p&n. zm., w tym
zwigzanych z ssiedztwem Ekologicznego Systemu Obszarow Chronioi®OCH.

Tereny zabudowy ustugowej
8§11

1. Wyznacza gitereny oznaczone na rysunkach zmian planu symlbolam
1U.1 — teren zabudowy ustugowej o ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tereny objte zmianm, oznaczone na zgiznikach graficznych symboleniU.1,
przeznacza sina lokalizagg zabudowy ustugowej,

obowhzuje ograniczenie oddziatywania funkcji ustugowejgranicach wydzielonego

terenu, spetnienie wymogow dotycych standardéw jakoi srodowiska, okrédonych

w przepisach szczegolnych w zakresie hatasu, @xygpowietrza, wéd podziemnych

i innych,

dopuszcza ei lokalizacg funkcji mieszkaniowej jako funkcji towarzyszej

prowadzonej dziatalrsai ustugowej,

funkcje uzupetniage:

a) tereny zieleni publicznej,

b) urzdzenia infrastruktury technicznej,

c) uradzenia komunikacyjne- dojazdy, parkingi, zatokgystanki;

zasady sytuowania zabudowy i zagospodarowania:

a) lokalizacja zabudowy na funkcje ustugowe— doprazs¢ obiekty wolnostajce lub
obiekt wielofunkcyjny z infrastruktgrtowarzyszca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlggtach okrélonych na rysunkach
zmiany planu zgodnie z ustaleniami zawartynf & ust. 15 pkt 5-9,

C) sytuowanie zabudowo ustugowej i agizen infrastruktury z uwzgidnieniem
zasady dobregogsiedztwa, nasadzenie zieleni izolacyjnej od strargbudowy
mieszkaniowej,

d) dopuszcza sipodziat na zasadach ogolnych planu, z warunkieapewnienia do
kazdej dziatki dojazdu,

parametry, wskaniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zagaspowania

terenu:

a) maksymalnywskaznik powierzchni zabudowy— 40 % powierzchni dziatki,

b) minimalnywskazniku terenu biologicznie czynnege- 35 % powierzchni dziafki,

¢) maksymalnavysokas¢ projektowanych budynkéw — 8,5 m,

d) architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce,

e) geometria dachéw: budynki ustugowe - dach dwuspadowy lub wielospagdow
o nachyleniu potaci podakem 10-30°,

f) dla istniegcych budynkow dopuszczagszachowanie obecnej geometrii dachow,
w przypadku rozbudowy istniggych obiektéw dopuszcza ¢sidostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii isticeo dachu;

g) mozliwosé stosowania przedhenia czsci lub calaci jednej z potaci,

h) dopuszcza gidaswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.

obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symboleh.1 obowigzuje obstuga komunikacyjna
prowadzona z drogi wewtrznej nr. ewid. 216/16 o szerdlad 7 m, potaonej
poza granicami zmiany planu, posiagaj pohczenie z drogg KDG,

b) urzadzenie zjazdu publicznego na warunkach uzgodniorytdradcs drogi,

c) w przypadku podziatu na dziatki obauje wydzielenie z nieruchordd drogi
wewretrznej, o szerokici min. 5 m, jako dojazdu do poszczegdélnych dziatek
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d) urzadzenie w obgbie dziatki miejsc parkingowych dla obstugi funkagtugowo-
produkcyjnej wedtug wskaika 1 miejsce postojowe na 50% mowierzchni
uzytkowej,

8) warunki powdzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewmnym:

a) zaopatrzenie w we@dbraz odprowadzenigiekOw — w oparciu 0 zbiorowy system
wodno-kanalizacyjny; w etapie dopuszcza si indywidualne rozwjzanie
gospodarkiciekowej,

b) obstuga infrastrukturalna: zgodnie z warunkam@chnicznymi dysponentow
poszczegolnych sieci,

9) W zwigzku z potaeniem terenu oznaczonego na rysunku zmiany plambaigm
1U.1 (zahcznik nr 83 Do niniejszej Uchwaly) w strefigcistej ochrony
konserwatorskiej w terenie tym obaauja ustalenia okrdone w tym zakresie
w Uchwale Nr XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbéw z dn& grudnia 2001 r.,
ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 13, poz. 422ra26.02.2002 r. z @gdiejszymi
zmianami.

10) Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowanenu na zasadach ogolnych planu,
z uwzgkdnieniem uwarunkowa ochrony srodowiska okrélonych w Uchwale Nr
XXX1V/188/01 Rady Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 200, z pé&n. zm., w tym
zwigzanych z sgsiedztwem Ekologicznego Systemu Obszaréw Chroniois8OCH.

Tereny upraw polowych
8§12
1. Wyznacza siteren oznaczony na rysunku zmian planu symbd®&ni teren upraw
polowych - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) tereny objte zmianm, oznaczone na zmznikach graficznych symbolerR.1,
przeznacza gina tereny upraw polowych i ogrodniczych,
2) funkcje uzupetniage: ogrody dziatkowe,
3) zasady sytuowania zabudowy i zagospodarowania:

a) wyklucza sj lokalizacg nowych budynkow poza istnigymi siedliskami rolnymi,

b) dopuszcza sirozbudowe i modernizagj istniegcych siedlisk (wedtug warunkéw
jak dla terenéw MN.1) oraz obiektow o innych furdatp (wedtug warunkéw jak
dla terenéw o odpowiedniej funkciji),

c) dopuszcza ei przeksztatcanie istniggych siedlisk na cele zabudowy
mieszkaniowej niskiej (wedtug warunkow jak dla terer RM.1),

d) dopuszcza silokalizacg szklarni zwijzanych z produkgj warzywnicz oraz
ogrodéw dziatkowych i produkcji ogrodniczej na wakach jak dla ustateich
funkcji a take dopuszcza silokalizacg parterowych budynkéw gospodarczych
w obszarze istniggego siedliska,

e) dopuszcza siw granicach istnigcego siedliska realizagj drugiego domu
mieszkalnego dla czionkéw rodziny w celu polepsaenwarunkéw
mieszkaniowych, jednak bez wydzielenia dziaiki,

f) dopuszcza siwyznaczanie i utwardzanie drog westnzanych, stiacych obstudze
gospodarki rolnej,

g) zakazuje simelioracji o jedynie odwadnigym charakterze,

h) dopuszcza siponadto lokalizagj

- terenéw zieleni, punktow widokowych i uadzen ciggdbw spacerowych,
zapewniagjcych dosgp do zespotow zieleni wzdiu istniegcych ciekow
wodnych,

- urzadze infrastruktury technicznej i komunikacji,
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i) obiekty lub uradzenia o ktérych mowa w lit. a-f moa lokalizowa pod
warunkiem:
- dostosowania do charakteru i wymagazeznaczenia podstawowego,
- nienaruszania ustal@bowizujgcych dla wiodcej funkcji terenu.
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symboleiR obowigzuje obstuga komunikacyjna
prowadzona z drogi wewtrznej nr. ewid. 2472 o szerad® 6 m, potaonej
poza granicami zmiany planu, posiagaj pohczenie z drog KDG,

Tereny komunikacji
§13

1. Wyznacza si tereny oznaczone na rysunku zmian planu symbola@KDW.1 -
tereny drég wewretrznych - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi
wewretrzne gminne oraz prywatne.

2. Dla drég wewgtrznych wyznaczonych zmiamlanu ustala i

1) lokalizacg drog z wykorzystaniem istnigjych drég lokalnych;

2) poszerzenie ich paséw do ustalonych parametrow;

3) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych — 5 - 10 m, zgodnie z rysunkami zmiany planu,
szerokd¢ jezdni min. 3,5 m.

ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

§14

1. Wprowadza s zmiare ustalé@ ogolnych, okrédonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalobetpvah Nr XXXIV/188/01
Rady Gminy z dnia 8 grudnia 2001 r., (ogt. w DzW@j. Lub. z 2002 r. Nr 13, poz.
422, z pén. zm.):

1) w8 3ust. 1.1. pkt 1 zapis o f@ ,dopuszcza sidla nowych podziatow na dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszep ri.000 m2 w granicach terenu MN;
zastpuje st nastpujacym: ,dopuszcza sidla nowych podziatow na dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej B00m2 w granicach terenu MN”;

2) w8 3ust. 1.1. pkt 12 zmieniaggdoprzez usugcie treci lit. a w catdci;

3) w 8§ 3 ust. 3.4. zmienia gipoprzez dodanie punktu 4 odre ” 4) dopuszcza si
rolnicze wytkowanie terenow.”;

4) w § 5 Ustalenia ogélne dla obszaréw otwartych w pumkdEkologiczny System
Obszarow Chronionychzmienia st ustalenia poprzez usgnoie treci
.- lokalizowanie agresywnych i monolitycznych fomabudowy kubaturowej.”;

5) w 8 3 ust. 7.2. pkt.6, oraz ust. 7.5. pkt 4, po stdwaw terenach zwartej
zabudowy, gdzie wyksztatcona zostata linia zabudowgrowadza si zapis o
tresci: ,, tj. w sytuacji gdy na co najmniej dwochssadugcych dziatkach znajduj
sie budynki wyznaczage linie zabudowy™(...).

2. Wprowadza si zmiare ustalé zawartych w Uchwale zmienige] NR XVI/105/08
Rady Gminy Garbéw z dnia 12 czerwca 2008 r. (agiDz. Urz. Woj. Lub. Nr 18,
poz. 681 z dnia 17.03.2008 r.) 88 Jednostka G — Zagrody dla terenéw 7 a MN; 7b
RM, MN,U — w pkt. 4 zapis zagiuje S¢ zapisem 0 trei:

,4) podzial terenu na dziatki jest warunkowany vel@gniem drogi wewgtrznej
dojazdowej 0 minimalnej szerokd 5m, mieszexre] sk w ramach linii
rozgraniczagcych terenu oznaczonego symbolem 11 KDX,”.
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PRZEPISY KONCOWE

§15

1. W wyniku uchwalenia zmiany planu w zakresie i vargcach terenow oftiych

2.

niniejsz zmiary tracg moc ustalenia szczegétowe dotyoz przeznaczenia terenu
zawarte wg 3 dotychczas obowrujacego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Garbdéw, uchwalonego przez Ra@miny uchwad nr XXXIV/188/01 Rady
Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 2001 r. (ogt. w Dzz. Woj. Lub. Nr 13 z 2002 r.,
poz. 422, z pin. zm.).

W zagospodarowaniu terenow ellgich niniejsa zmiary, oprocz ustale okreslonych

w niniejszej Uchwale obowkuja ustalenia ogdlne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow, maweg 4, 5, 7 oraz 9tekstu,
zatwierdzonego UchwatRady Gminy XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r.
(ogt. w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 13 z 2002 r., pe22, z pén. zm.).

§16
Optata planistyczna

Ustala s¢ stawki procentowe jednorazowej optaty na rzeczngmue tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnian@arca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(tekkolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pé@n. zm.) w wysokeéci:

1) 30 % wzrostu wartei — dla terenéw zabudowy ustugowej (oznaczonych
symbolem U.1) oraz terendéw zabudowy mieszkaniowdngrodzinnej i ustug
(oznaczonych symbolem MN/U.1);

2) 20 % wzrostu wart@i — dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodejn
(oznaczonych symbolami RM.1, RM.2);

3) 5 % wzrostu warteci — dla pozostatych terendw (oznaczonych symbolami
KDW.1, R.1).

8§17
Wykonanie uchwaty powierzegaiVojtowi Gminy Garbow.

§18
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ¢diavym Wojewodztwa Lubelskiego.

§19

Uchwata wchodzi vizycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dziennikizédlowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Gminy w sprawie uchwalenia amyi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow

Zmiany dotychczas obag@ujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminygsuzasadnione gtdwnie potrzebuwzgkdnienia wnioskow
wiascicieli gruntéw rolnych i nieruchondoi, dotyczcych przeznaczenia terenéw na cele
budowlane: bytowe i gospodarcze oraz na rozwéastfuktury, stdgcych m.in. poprawie
warunkéwzycia i rozwojowi gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanigestrzennego gminy
Garboéw, opracowany zostat z zachowaniem procedaksesionej w art. 17 przepisow
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagdapmwvaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 674 z 0 zm.) oraz rozpogdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wyaaego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennBgo . Nr 164 z 2003 r. poz.
1587).

W niniejszym etapie zmiany plantejptowego zostaly ¢efe tereny planistyczne,
okreslone na 82 rysunkach planu w skali 1: 1000 ora20D0 a take w skali 1: 10000 -
rysunek korygujcy bkdne oznaczenia terenéw drég. 3 Sone potaone
w obrebie 11 miejscowsri, zostaly wskazane przez inwestorow do realizzanierzé
budowlanych w najbliszym okresie.

W  najwkszym stopniu obejmygj potrzeby rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z towarzggz drobry przedsgbiorczaciag w zakresie
ustug komercyjnych oraz potrzeby rozbudowy zainemahia gospodarstw rolnych.
Ponadto w oparciu o wnioski inwestorow wyznaczoostay tereny na nieugiliwa
dziatalng¢ ustugowo-produkcyjm

Ustalenia zmiany planu obejmurasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym ew. maliwosci wydzielenia dziatek budowlanych, z zachowanietymogow
przepisow ochronyrodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.

W przypadku przeznaczenia terendw na lokalizaapkcji produkcyjnych i ustugowych
ustalenia okrdaja takze wymagania dotygze zachowania standardééwodowiska
i ograniczania uailiwosci z zapewnieniem ochrony intereséw 0soéb trzecich.

Gtownym elementem zréwnowaego rozwoju $ wymagania dotyege
intensywndci zabudowy, w tym szczegllnie z@ane z zapewnieniem oklenego
udziatu terenéw aktywnych biologicznie.

Wyznaczone tereny budowlanestej w zmianie planu powodujdla gminy
stosunkowo niewielkie skutki finansowe. Zmiananplaze wzgjdu na potaenie nowych
terenéw budowlanych wzdhudrég publicznych wyznaczonych w obgatiljgcym MPZP,
nie wymaga realizacji drég gminnych.
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