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UCHWALA NR........c..cn.
RADY GMINY GARBOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Garbow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXI11/160/17 Rady Gminy Garbéw z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Garb6w, po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow” przyjetego uchwalg Nr XXV/142/2021 Rady
Gminy Garboéw z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
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1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Garb6w, zwang dalej
planem.
2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

3)

4)

cz¢$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28);

rozstrzygniecie Rady Gminy Garbow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr
29);

rozstrzygniecie Rady Gminy Garbow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, (zatgcznik nr 30);

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (zatacznik nr 31).
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1. W planie okresla si¢:

1.

w

~

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$§¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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10. stawki procentowe, shizace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terendéw gorniczych,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.
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Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

infrastruktura techniczna - to sieci przesytlowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia

i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie

komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia

w paliwa gazowe, odprowadzania Sciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji

i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikoéw nieruchomosci;

linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia ta nie

dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys
budynku wigcej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkéw, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru

wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym

i cyfrowym;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako

dominujace;

przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moze stanowi¢ nie

wigcej niz 40% powierzchni zabudowys;

10) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

11) pas technologiczny linii elektroenergetycznej - obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac

zwigzanych z przebudowa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach ktérego zamyka sig
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

12) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach

uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
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w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) poddasze uzytkowe - kondygnacja z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacg si¢
bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie konstrukcji dachu;

15) rozproszony zespol budynkéw - zespol, budynkow zestawionych w jedna, spojng kompozycje, w
formie zabudowy towarzyszacej dla budynku dworu.
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1. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyrdzniono na rysunku
planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:
1) cyfra — oznacza numer porzadkowy terenu;
2) symbol literowy — 0znacza przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
6) strefa widokowa przedpola obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
7) strefy wydzielen wewnetrznych: A, B, C, D, E, F;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasem
technologicznym;
10) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz z pasem technologicznym;
11) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15KV wraz z pasem technologicznym.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2. majg charakter informacyjny.
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1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okres$lonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej, 0znaczony symbolem: 1.MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1.U/MN;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznhaczone symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM,
19.RM, 20.RM, 21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.RM, 27.RM, 28.RM;

5) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem 1.U;

6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem 1.P/U;

7) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1.ZP;

8) tereny rolne, oznaczone symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R,
13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R;

9) teren drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDDG.

2. Ustala si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren drogi
publicznej gminnej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1.KDDG jako teren pod drogi publiczne

i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow

i urzadzen transportu publicznego, a takze faczno$ci publicznej i sygnalizacji.



Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen shizacych do zaopatrzenia ludnoSci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i1 odprowadzania $ciekow oraz budoweg i utrzymywanie przewodow 1 urzadzen
infrastruktury $redniego i niskiego napiecia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne
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W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1.

Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy oraz minimalnych wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej.
Zakaz sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji rob6t budowlanych.
Obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw nie zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej
bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1.

Na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 ,,Niecka Lubelska”, w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych 1 przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardéow jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania s$rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci.

Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dzialalno$cia do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

Dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM,

9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM,
21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.RM, 27.RM, 28.RM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;



2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 1L.U/MN jak dla terenbw mieszkaniowo -
ustugowych, a w przypadku realizacji:
a) ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) wustug z kategorii o$wiaty i wychowania — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
C) ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) domoéw opieki spotecznej — jak dla terendéw doméw opieki spoteczne;j,
e) ustug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali poza miastem,
f)  pozostatych kategorii ustug — nie ustala sig;
4) dla terendw oznaczonych symbolami:1.U, 1.P/U w przypadku realizacji:
a) ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) wustug z kategorii oSwiaty i wychowania — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
C) ustug z kategorii ushug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) domoéw opieki spotecznej — jak dla terendéw doméw opieki spoteczne;j,
e) ustug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali poza miastem,
f)  pozostatych kategorii ustug — nie ustala sig;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) dla pozostatych terenéw: nie ustala sie.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1.

Wystepujacy w granicach obszaru objgtego planem zespdt dworsko-parkowy w LeScach obejmujacy
dwor, park z alejami (grabowa i lipowa), stawem z wyspg oraz drzewostanem wpisany do Rejestru
Zabytkdw Wojewodztwa Lubelskiego (nr rej. zab. A/906 z dnia 01.04.1985 r.) objety jest ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ nakaz ochrony bryly i gabarytow budynku dworu, znajdujacego si¢ W granicach zespotu

dworsko-parkowego w Lescach wpisanego do rejestru zabytkow z jednoczesnym dopuszczeniem

budowy budynku w miejscu nieistniejacej rzadcowki, w zachodniej czesci zabytkowego parku, w

granicach strefy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem D.

Ustala si¢ nakaz ochrony budynku dworu poprzez mozliwos$¢ prowadzenia prac konserwatorskich oraz

robot budowlanych polegajacych na remoncie z jednoczesng ochrong zabytkowych cech budynku w

zakresie kompozycji zewnetrznej, cech wystroju, kompozycji, artykulacji zabytkowych elementéw i

detali architektonicznych.

Na prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wymienionym w ust. 1 nalezy uzyska¢ pozwolenie

Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na rysunku planu wyznacza si¢ strefe widokowa przedpola obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 6 ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych walory ekspozycyjne zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w LeScach;

2) nowe obickty nie mogg stanowi¢ konkurencji architektonicznej dla istniejacego budynku
zabytkowego dworu zlokalizowanego ma terenie oznaczonym symbolem 1.U bedacego
dominanta architektoniczng;

3) planowana zabudowa i elementy infrastruktury nie moga kolidowa¢ z drzewostanem ani
pogarszac jego warunkow bytowych.

Poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych

i elektronicznych wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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8. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad
ich ochrony.

9. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

1)
2)
3)

wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

niezwlocznie zawiadomic o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe Wojta Gminy Garbow.

89

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow

z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie niewyznaczonych

na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym

komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

ustala si¢ miejsca postojowe na wilasnej dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w iloSci wyliczonej wedlug nastepujacych

wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

C) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, na terenie obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow;

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk

postojowych w drogach publicznych i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
podstawowa obstuga komunikacyjnag nalezy zapewni¢ poprzez drogi, dojscia i dojazdy
zlokalizowane poza granicami planu oraz poprzez drogi dojscia i dojazdy znajdujace si¢

w granicach planu;

dla terenow potozonych przy pasie drogowym drog wojewddzkich obshuge komunikacyjna

nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi z droga wojewodzka

drogami nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewodzkiej, za
pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdoéw z tej drogi;

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 13.RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu, poprzez teren zabudowy zagrodowej, droge wewnetrzng oraz droge serwisowa
oznaczong informacyjnie,

b) terenu oznaczonego symbolem 1.U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
poprzez tereny oznaczone symbolami 1.ZP, 1.U/MN;

c) terenu oznaczonego symbolem 1.RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu, poprzez dojazd oznaczony informacyjnie,

d) terendw oznaczonych symbolami 2.RM i 3.RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez dojazd oznaczony informacyjnie,



e) terenu oznaczonego symbolem 4.RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu, poprzez dojazd oznaczony informacyjnie,

f) terenéw oznaczonych symbolami 25.RM i 26.RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez dojazd oznaczony informacyjnie;

8) do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié
dojscie i dojazd umozliwiajace dostep do drogi publicznej, speiniajace wymogi okreslone
W przepisach odrebnych.

Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢é
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej w stopniu
wystarczajagcym do obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie wykorzystanie studni
indywidualnych jako podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
zasiegiem sieci wodociggowej i1 zlokalizowanej poza zasi¢giem strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza 150 m.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych

i przemystowych oraz wod deszczowych:

1) ustala sie, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
budynku i sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem
planu;

2) do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych i wywoéz ich zawartosci do
oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do przydomowych oczyszczalni $Sciekdw,
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu,
w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

5) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terendéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢  dziatki
z wykorzystaniem naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia 110 kV, $redniego
napigcia 15 kV 1 niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowe;

8



3) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo-rozdzielczych na catym obszarze obj¢tym planem;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szerokos$ci 1,0 m od
skrajnego przewodu linii;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla:

a) istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400kV o szerokosci po 40 m
w obie strony od osi linii,

b) istniejace;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV o szerokosci po 20 m w obie
strony od osi linii,

C) istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szeroko$ci po 7,5 m
w obie strony od osi linii;

6) w granicach wydzielonych paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 5, obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew, krzewdw i innej ro§linnosci przekraczajacej wysokos$¢ 3,0 m,

) zakaz zwigkszania rzgdnej terenu o wigcej niz 0,5 m;

7) wydzielone pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt. 5 tracg wazno$¢ po skablowaniu lub
likwidacji linii elektroenergetycznej;

8) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

9) dopuszcza sie zastosowanie systemOéw opartych na odnawialnych zrodtach energii 0 mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji systeméw opartych na odnawialnych zrodtach energii, o ktorych mowa
w pkt 9 na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP stanowigcym zespot dworsko-parkowy w
LeScach wpisany do rejestru zabytkobw woj. lubelskiego — jedynie poprzez lokalizacje
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych na poziomie terenu w miejscach najmnigj
eksponowanych;

11) zakazuje sie¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenie oznaczonym
symbolem 1.U;

12) na terenie oznaczonym symbolem 1.U/MN stanowigcym teren strefy widokowej przedpola
zespolu  dworsko-parkowego  dopuszcza sie  lokalizacje  wolnostojacych  urzadzen
fotowoltaicznych jedynie na wspotczesnych budynkach pod warunkiem, ze nie bgdg one
eksponowane od strony zabytkowego obszaru.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemne;j
kablowej oraz radiowe;j.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z Sieci

gazowej $redniego i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont

i likwidacje;
3) dla sieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrodtach ciepta zasilanych

paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych Iub
z odnawialnych zrédet energii lub zasilanych energia elektryczna.
Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
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1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami
prawa migjscowego w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

2) zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow
stuzgcych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi.

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem:

1.
2.

3.

4.

Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

Ustala si¢ zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,

— dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;

2) parametry dziatki budowlanej dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy blizniaczej: 500 m?

— dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,

— dla zabudowy ustugowej: 800m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;

3) parametry dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM,
2.RM, 3.RM, 4RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM,
15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM,
26.RM, 27.RM, 28.RM:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenu oznaczonego symbolem: 27.RM - nie ustala sie,
— dla pozostatych terendw - 90° z tolerancjg 30°;

4) parametry dziatki budowlanej dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjag 30°.

Ustala si¢ zakaz podziatu dziatki w granicach obszaru zlozonego z terenéw oznaczonych symbolami:

1.U/MN, 1.U, 1.ZP.

Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podziatow pod dojscia,

dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty

i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania

sasiedniej nieruchomosci.
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§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow a takze granice obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig:

1.

2.

3.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 ,,Niecka
Lubelska”

Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:

1) zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;

2) granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”;

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia
i odstepstwa wynikajace z przepisow odregbnych.

§13

Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;

2) na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

Rozdziat 111
Ustalenia szczeg6lowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§14

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4.MN, 7.MN, 11.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojscia i1 dojazdy.

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu;

maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 6,0 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,2;

ksztatt dachu: wielospadowy;

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

kolorystyka dachu: nie okresla sig;

minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie

11



z 810.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MN,
6.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN ustala sig:

1.
2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5;

8) ksztalt dachu: wielospadowy;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okre$la sie;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;
12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 810.

§16

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1.MN/U ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa;

2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dojscia i dojazdy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;
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4.

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 6,0 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5;

8) ksztalt dachu: wielospadowy;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okres$la sie;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami 810;
12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 810.
817

Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1.U/MN ustala sig:

1.
2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca;

2) dopuszcza sie realizacj¢ rozproszonego zespotu budynkow,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej: nie wiecej niz

40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 50%

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego E — nie wiecej niz 8,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego F — nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych: nie wiecej niz 6,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3;

9) ksztalt dachu: wielospadowy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-60°;

11) kolorystyka dachu: grafitowa lub szara;

12) pokrycie dachowe: blacha ptaska na rabek stojacy, blachodachéwka, gont naturalny;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca

parkingowe;

15) realizacja garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc parkingowych - w sposob niezagrazajacy

drzewostanowi;

16) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10, z zastrzezeniem, ze realizacja niezbednej infrastruktury technicznej musi odbywac si¢ w sposob
niezaburzajacy wartosci widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru, tj. zespotu dworsko-
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parkowego w Lescach oraz niekolidujacy z drzewostanem, w tym jego systemem korzeniowym.
§18

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 6.RM, 7.RM,
10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM ustala sig:

1.
2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe
w dachu;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3;
7) ksztalt dachu: wielospadowy;
8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
9) kolorystyka dachu: nie okre$la sie;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;
11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;
12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 810.

8§19

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.RM, 3.RM, 4.RM,
5.RM, 8.RM, 9.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM,
25.RM, 26.RM, 27.RM, 28.RM ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe
w dachu;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2;

7) ksztalt dachu: wielospadowy;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
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4.

9) kolorystyka dachu: nie okresla sie;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami 810;
11) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §810.

§20

Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) adaptacja budynku zabytkowego dworu na cele mieszkaniowe;

2) w granicach strefy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem C dopuszcza si¢ realizacje
obiektu niezwigzanego trwale z gruntem, stuzgcego organizacji imprez okolicznosciowych
0 wysokosci do 6,0 m;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dojscia i dojazdy.

Na terenie zakazuje sie¢ wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem, ze
nieprzekraczalna linia zabudowy w granicach strefy wydzielenia wewngtrznego 0znaCzonego
symbolem C dotyczy wylacznie obiektu niezwigzanego trwale z gruntem, 0 Ktorym mowa w ust. 2
pkt 2;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) wysokos¢ zabudowy - zgodnie ze stanem istniejagcym:

a) w granicach wydzielenia wewngtrznego A — nie wigcej niz 12,5 m,
b) w granicach wydzielenia wewngtrznego B — nie wigcej niz 8,5 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3;

7) ksztalt dachu: wielospadowy;

8) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°;

9) kolorystyka dachu: nie okresla sie;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;
11) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
12) w zakresie miejsc parkingowych ustala si¢ ich bilansowanie na terenie 1.ZP.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 810, z zastrzezeniem, ze realizacja niezb¢dnej infrastruktury technicznej musi odbywac si¢ w sposob
niezaburzajacy wartosci widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru, tj. zespotu dworsko-
parkowego w LeScach oraz niekolidujacy z drzewostanem, w tym jego systemem korzeniowym.

§21

Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowa
ushugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy;
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4.

3) garaze, obiekty zaplecza technicznego, budynki administracyjno-socjalne.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wigecej niz 12,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe
w dachu;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2;

7) ksztalt dachu: nie okresla sig;

8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

9) kolorystyka dachu: nie okres$la sie;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami 810;
11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 810.

§22

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa w granicach
strefy wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego symbolem D, w miejscu nieistniejgcej rzadcowki;

2) $ciezki rowerowe, dojscia i dojazdy.

Planowana zabudowa i elementy infrastruktury technicznej nie mogg zaburzaé warto$ci widokowo-

przestrzennych zabytkowego obszaru oraz kolidowaé z historycznym drzewostanem, ani pogarszac

jego warunkow bytowych.

Zagospodarowanie zabytkowego parku nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem jego pierwotnego uktadu

kompozycyjnego w zakresie doboru wiasciwego skladu gatunkowego roslin, odtworzenia ukladu

komunikacyjnego oraz zasad realizacji malej architektury na warunkach uzgodnionych z Lubelskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 5%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 8,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0, 01 i nie wigcej niz 0,3;

7) ksztalt dachu: nie okresla sig;

8) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-60°;

9) pokrycie dachowe: blacha ptaska na rabek stojacy, blachodachowka imitujaca gont, gont naturalny;

10) kolorystyka dachu: grafitowa lub szara;
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11)
12)
13)

14)

minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

sposdb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc parkingowych w sposob bezkolizyjny z istniejacym
drzewostanem w tym jego systemem korzeniowym, nieutwardzonych lub utwardzonych wylacznie
ptytami azurowymi nietrwale zwigzanymi z gruntem o przeswicie min. 50%, z wytaczeniem ptyt
betonowych;

miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlanej.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §810.

§23

Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R,
9.R,10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) doj$cia i dojazdy;
2) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z §10.

§24

Dla terenu drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.KDDG ustala sig:

1.
2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia
drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenu stuzacego do
poszerzenia drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla klasy
drogi, z ktérym jest zwiazany;

3) zakazuje si¢ realizacji obicktow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza sig realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§25

Stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku

z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1.

15% dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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15% dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
15% dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
15% dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

25% dla terenu zabudowy ustugowe;.

25% dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugoweyj.

1% dla pozostatych terendw.

NoO oA WD

8§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Garbow.

827
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubelskiego.
Przewodniczacy

Rady Gminy Garbow
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