UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY GARBOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow dla terenow
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130). Rada Gminy Garbow podj¢ta uchwate nr I11/13/24 Rady Gminy Garbdéw z dnia 23 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbow dla terenow powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszary potozone w obregbach ewidencyjnych Wola
Przybystawska i Lesce, ktore zostaly przedstawione na zatgcznikach graficznych (zalaczniki nr 1.1,
1.2). Ustalenia projektu planu, dla terenu w granicach ww. obszaru zawarte sg w tresci projektu
uchwaty.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete
w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Garbow przyjetego uchwatg Nr XXV/142/2021 Rady Gminy Garbow z dnia 30 listopada 2021 r., ze
zmiang wprowadzong Zarzadzeniem Zastgpczym Nr 3/2024 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 maja
2024 roku, znak: IF-11.4131.13.1.2024.DM.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbg¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112.) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca ww. przepiséw
prawa zostata w petni uwzgl¢dniona a terminy dotrzymane.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng oraz uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie iuzgodnienia
formalne.

Obszary objete opracowaniem zlokalizowane sa w obrgbach ewidencyjnych: Wola
Przybystawska, i Lesce. Sa to tereny niezabudowane i w catosci wykorzystywany rolniczo. Dostep
komunikacyjny zapewniajg drogi gminne.

W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Garbow przyjetym
Uchwatg Nr XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbow z dnia 8 grudnia 2001 r. z pézniejszymi zmianami
przedmiotowe obszar polozone sa na terenach przeznaczonych pod tereny upraw polowych
oznaczone symbolem RP oraz tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem MR.




W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow
obszary te zostaly przeznaczone pod tereny powierzchniowej ecksploatacji zl6z surowcow
mineralnych, ztoze Lesce I”, tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, tereny upraw polowych
oraz tereny rolne proponowane do zalesien.

SPOSOB REALIZACJII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow dla terenow
powierzchniowej eksploatacji surowcOw mineralnych sporzadzony zostal zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zapisow dotyczacych m. in. stosownych nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne
z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach planu wprowadzono ustalenia dla obszaru
nim objetego, zwigzane z wymaganiami tadu przestrzennego w tym: linii rozgraniczajgcych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenu, , wskaznikow zagospodarowania terenu , zasad obstugi
w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej oraz zasad ksztattowania
przestrzeni;

1la) uwzglednieniem potrzeb zrownowazonego rozwoju poprzez ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu zgodnie z potrzebami wilascicieli dzialek i1uwzglednieniem
wymagan zwigzanych z ochrong s$rodowiska przyrodniczego i wynikajacymi ztego
ograniczeniami;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i Kkrajobrazowych poprzez ustalenia
dotyczace ksztaltowania zagospodarowania terenu;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez nienaruszenie ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska,
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, a takze poprzez wskazanie
ustalen dotyczacych:

a) zaopatrzenia w wodg, odprowadzania §ciekow, a takze gospodarki odpadami,

b) wymagan w zakresie gospodarowania wodami i ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych, w tym Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 Niecka
Lubelska (Lublin), w ktorego zasiggu znajduje si¢ obszar obj¢ty planem miejscowym
zrealizowano poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na obszarze planu nie wystepujg: obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

d) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych: w granicach niniejszego planu brak
gruntdéw rolnych 1 le$nych wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze 1 niele$ne,




¢) na obszarze planu wskazano ujawnione ztoza kopalin- ztoza piaskéw i zwiru Garbow (id
KN 16536) oraz Lesce I (id KN 20491), , a takze ustalono ich sposob zagospodarowania
i zasady ochrony.

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej: ze wzgledu na brak zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesne] nie
wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062):

a) poprzez zapisy zawierajgce ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia;

b) poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie realizacji miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejgcych elementow wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu nowego przeznaczenia terenu.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest polozenie obszaré6w objetych przedmiotowym
planem, przeznaczonych pod zabudowe w bliskiej odlegtosci od terenéw juz
zurbanizowanych, co umozliwia dalszg rozbudowe sieci infrastruktury technicznej. Wszystkie
tereny posiadajg takze dostep do drog publicznych. Ze wzgledu na charakter dokonanych
zmian, tereny przeznaczone w planie pod zabudowe przyniosa niewielkie wptywy do budzetu
gminy z tytulu podatkow od nieruchomosci i optaty planistycznej. Wskutek uchwalenia
przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ wydatkéw zbudzetu gminy zwigzanych
z wykupem terenéw pod cele publiczne oraz realizacja drdg i infrastruktury techniczne;j.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody budzetu
gminy;

7) prawem wlasno$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
poprzez przeznaczenie terendw zgodnie z sygnalizowana wola wiascicieli dzialek;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez sformutowanie zapisow
dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

9) potrzebami obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa sporzadzony plan miejscowy nie rodzi
negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w obszarze opracowania
oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzgce obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslania
w planie miejscowym;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej




— po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Garbow
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Wojta Gminy Garboéw z dnia 2 pazdziernika 2024 r. mozna bylto sktada¢ do dnia 24
pazdziernika 2024 r.;

— wdniach ........... do .............. zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne. W trakcie
ich trwania zainteresowane osoby mogty sktadaé uwagi do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko sporzqdzonej do projektu. Przedmiotowe uwagi mogty by¢
sktadane zarowno w formie papierowej jak i za pomocq Srodkow komunikacji
elektronicznej,

W  trakcie trwania konsultacji spolecznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplyneto/ nie wplynelo ... pism z uwagami. ktore
zostaly poddane szczegotowej analizie pod kqtem mozliwosci ich uwzglednienia, a
nastgpnie zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Garbow. W calosci uwzgledniono
...................... uwag, czesciowo uwzgledniono ..................... UWag, zas ....................
uwag zostato nieuwzglednionych w catosci.

Ponadto w ramach konsultacji spolecznych zorganizowano spotkanie otwarte wraz
z prezentacjq projektu planu oraz dyzur projektanta.

11) zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnos$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Garbow.

W poszczegdlnych etapach procedury na stronie Biuletynu Informacji Publicznej byta
publikowana aktualna wersja projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko, a takze wykazem wnioskow i raportem z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zostaty ustalone w planie poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych sieci
gminnego systemu wodociggowego zapewniajgcego odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody;

13) potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i S$rodowiska poprzez ustalenie zakazu budowy zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

14) potrzebami zwiazanymi z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg grunty
przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalenie
przeznaczenia terenu zawarte w projekcie planu wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow i zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.




W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglgedniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiggu
istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury
techniczne;.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdlowe
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu i obiektow budowlanych,
zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na  podstawie art. 32 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym. Rada Gminy Garbéw w wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow, podjeta uchwale nr V/22/24 z dnia 10
pazdziernika 2024 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbow.

Projekt planu miejscowego dotyczy terenow, ktore zlokalizowane sg w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr XXXIV/188/01 z dnia 8
grudnia 2001 roku, ktory zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérego w ww. analizie wskazano na konieczno$¢ jego
sukcesywnej aktualizacji. Ponadto w przedmiotowym opracowaniu wskazano za zasadne zakonczenie
prac nad rozpoczetymi procedurami planistycznymi.

Ustalenia projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow nie
naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Garbow przyjetego uchwatg Nr XXV/142/2021 Rady Gminy Garbéw z dnia 30
listopada 2021 r., ze zmiang wprowadzong Zarzadzeniem Zastgpczym Nr 3/2024 Wojewody
Lubelskiego z dnia 22 maja 2024 roku, znak: IF-11.4131.13.1.2024.DM.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza
skutkéw  finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatkow
z budzetu gminy zwigzanych z wykupem terenow pod cele publiczne oraz budowg drog publicznych.
Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu miejscowego wykazata potencjalne dochody do budzetu
Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty planistycznej. W zwiazku z tym uchwalenie




i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda mialy korzystny wpltyw na
budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, wiec faktyczne wartoSci wydatkéw i wptywow do
budzetu Gminy mogg odbiegac¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Garboéw spelnia wymogi
obowiazujacych przepisoéw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Garbéw do uchwalenia.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw po uchwaleniu bedzie stanowila nalezytg
podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.




