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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete w Studium ustalenia stanowiq wyraz polityki przestrzennej gminy
sformutowanej na zasadzie ciggtosci gminnej polityki przestrzennej, a takze na podstawie
analiz istniejgcych uwarunkowan i stanu zagospodarowania oraz przestanek wynikajgcych z
dokonanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego gminy. W Studium uwzgledniono rdowniez
ustalenia dokumentdéw nadrzednych, tj.: Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku,
Strategii Rozwoju Gminy Garbdw na lata 2016-2023.

Okreslenie ustalen dotyczgcych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zostato poprzedzone analizami istniejgcych uwarunkowah w wymaganym ustawowo
zakresie:

—  plandw i polityk regionalnych oraz dotychczasowej strategii rozwoju gminy (Synteza
uwarunkowan: rozdziat 2. Ustalenia i wytyczne dokumentéw ponadlokalnych; rozdziat
3. Strategia Rozwoju Gminy Garbdw),

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu (Synteza
uwarunkowan: rozdziat 4.2. Przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu),

— stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony (Synteza uwarunkowan: rozdziat
4.1. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony),

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego (Synteza uwarunkowan: rozdziat 5. Srodowisko
przyrodnicze),

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspdtczesnej (Synteza
uwarunkowan: rozdziat 6. Srodowisko kulturowe)

- warunkdw i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem (Synteza uwarunkowan: rozdziat 8. Warunki i
jakos¢ zycia mieszkancow),

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (Synteza uwarunkowan: rozdziat 8.3.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia),

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastrukfury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadah wtasnych gminy oraz bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe (Synteza uwarunkowan: rozdziat 4.3.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy),

- stanu prawnego gruntdw (Synteza uwarunkowan: rozdziat 4.2. Przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu),

- wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
(Synteza uwarunkowan: rozdziat 5.1. Zasoby wodne, rozdziat 5.3. Ztoza kopalin,
rozdziat 5.5. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, rozdziat 6. Srodowisko
kulturowe),
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- wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin i zasobdw wdd podziemnych
(Synteza uwarunkowan: rozdziat 5.1. Zasoby wodne, rozdziat 5.3. Ztoza kopalin),

- wystepowania terendw gdérniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw
odrebnych (Synteza uwarunkowan: rozdziat 5.3. Ztoza kopalin),

— stanu  systemdw komunikacji i infrastruktury  technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami (Synteza uwarunkowan: rozdziat 7. Uwarunkowania infrastrukturalne)

- zadan stuzgcych redlizacji  ponadiokalnych celéw  publicznych  (Synteza
uwarunkowan: rozdziat 2.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego),

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej (Synteza uwarunkowan:
rozdziat 8.3. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia),

Na okredlenie ustalen dotyczgcych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie miaty wptywu uwarunkowania wynikajgce z:

— diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia é grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na poftrzeby strategii rozwoju gminy, ze
wzgledu na fakt, ze w chwili opracowywania i uchwalenia Studium, obowigzujgca
strategia ma horyzont do 2023 r. i zostata opracowana na mocy uprzednio przepiséw
obowiqgzujgcych (1. wg stanu prawnego na maj 2016 r.),

— rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na fakt, ze w
chwili opracowywania i uchwalenia Studium, audyt krajobrazowy wojewddztwa nie
powstat,

- wystepowania udokumentowanych kompleksdw podziemnego  sktadowania
dwutlenku wegla z uwagi na brak ich lokalizacji na terenie gminy,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych, z uwagi na brak
takich obszaréw na terenie gminy.

Potrzeby rozwojowe gminy Garbdw nalezy rozpatrywac w kontekscie wptywajgcych
na nig uwarunkowan demograficznych, a takze czynnikdw lokalnych oraz ponadlokalnych,
jok np. migracje w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
(LOM), przy uwzglednieniu perspektywy czasowe] nie dtuzszej niz 30 lat. Na podstawie
Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 oraz uwzgledniajgc perspektywe 30 lat i
niepewnosc¢ procesdw rozwojowych, zaktada sie wzrost liczby ludnosci. Prognoza ta zaktada,
ze do 2050 r. liczba ludnosci w gminie Garbdéw zwiekszy sie o okoto 4%.

Analizy przeprowadzone w ramach bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
przy uwzglednieniu uwarunkowan z zakresu demografii, mieszkalnictwa, regionalnej i lokalnej
polityki rozwoju, wskazujg na potrzebe zwiekszenia terendw zabudowy mieszkaniowej o ok.
81,45 ha (0.8% pow. gminy). W odniesieniu do terenédw zabudowy zagrodowej,
przeprowadzone analizy wskazujq, ze zapotrzebowanie na tego rodzaju tereny bedze
zaspokajane w ramach juz wskazanych w dotychczasowej polityce przestrzennej terendw
dopuszczajgceych realizacje tej funkcii, wykorzystujgc ,,luki w zabudowie”. W odniesieniu do
terendw zabudowy ustugowej (poza ustugami elementarnymi, stuzqgcymi zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancdédw) i przemystowej (produkcyjnej) nie wystepuje
bezposrednia zaleznos¢ pomiedzy sytuacjg demograficzng a wielkoscig zapotrzebowania na
tereny o tych funkcjach. To wtasnie wielko$¢ powierzchni produkcyjnych i ustugowych oraz
sposdb ich wykorzystania, moze powodowad zmiany liczby ludnosci zamieszkujgcej dany
teren. Zapotrzebowanie i redlizacja funkcji ustugowej sg $cisle powigzane i bezposrednio
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determinowane skalg oraz rodzajem wystepujgcych potrzeb. Zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy produkcyjnej jest uwarunkowane specyfikg i skalg prowadzonej
dziatalnosci, zalezne od zastosowanych proceséw technologicznych oraz szeroko
rozumianych uwarunkowan ekonomicznych, a takze uwarunkowan spotecznych i
srodowiskowych gminy oraz terendw sgsiednich. W aktualnych warunkach gospodarczych
gminy Garbdw, zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng zwigzane bedzie przede
wszystkim z zabezpieczeniem terendw pod przyszte potrzeby rozbudowy istniejgcych
obiektéw produkcyjnych oraz ze wskazaniem rezerw terenowych dla potencjalnych
inwestoréw w ramach oferty inwestycyjnej samorzgdu. Majgc na wzgledzie powyzsze
uwarunkowania, wyniki analiz przeprowadzonych w ramach bilansu terenéw zabudowy
ustugowej i zabudowy przemystowe] wskazujq potrzebe zwiekszenia powierzchni terendw
zabudowy ustugowej o ok. 59,5 ha (0,6% powierzchni ogdlnej gminy) i przemystowej o ok.
152,7 ha (1.5% powierzchni ogdlnej gminy). Przeprowadzone analizy w ramach bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe oparto na wartosciach prognozowanych, w
zwiqzku z czym mogq wymagac w przysztosci aktualizacii.

Analizy bilansowe zaktadajqg realizacje zatozeh w perspektywie czasowej najblizszych
30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa powinien polega¢ przede wszystkim na uzupetnianiu i
intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na wyznaczaniu nowych terendw na
zasadzie kontynuacii istniejgcych uktadédw osadniczych. W zwigzku z czym zatozenie
dotyczgce finansowania przez gmine nowych inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, o ile bedzie konieczne, zostanie roztozone w czasie.
Przy kontynuacji gtéwnych zatozeh dotychczasowej polityki przestrzennej i realizowanych w
dalszym ciggu inwestycjach zwigzanych z konsumpcjq przestrzeni w oparciu o prawo
miejscowe nie wynikng dodatkowe wydatki w sposdb istotny odbiegajgce od
dotychczasowego zakresu zadan okreSlonych w budzecie i WPF. Przewiduje sie, iz
konsumpcja dostepnych terendw pozwoli miedzy innymi na znaczny wzrost dochoddw z
podatkédw od nieruchomosci, od srodkdw transportowych i czynnosci cywilnoprawnych.

W czesci kierunkowej Studium wyznaczono strategiczne i szczegdtowe kierunki rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wnioskéw wynikajacych z diagnozy
stanu i uwarunkowan. Obszar gminy podzielono na strefy i jednostki funkcjonalno-
przestrzenne. Podziat ten i wyrdznione elementy ksztattujgce strukture przestrzenng i krajobraz
gminy stanowity ramy dla okre$lania zasad zagospodarowania oraz sposobdw realizacii
polityki przestrzennej, a takze rozwoju przestrzennego gminy Garbdéw. Uzupetnieniem struktur
przestrzennych jest okreslenie funkcji terendw planistycznych w poszczegdlnych obszarach i
standarddw ich zagospodarowania.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy uwzglednia zasade ciggtosci realizacji
polityki przestrzennej, istniejgcy stan zagospodarowania oraz przestanki wynikajgce z
dokonanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym mozliwosciach
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W  strefach  funkcjonalnych  przyjeto
zréznicowane  polityki ochrony i ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na specyficzny
charakter tych stref oraz potrzebe zréznicowania polityk zagospodarowania przestrzennego
w ich obrebie. Dla poszczegdinych jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslono
wiodgce funkcje i kierunki rozwoju. W ramach jednostek wydzielono tereny planistyczne
okredlajgce kierunki rozwoju i zagospodarowania poszczegdlnych terendw, oznaczone na
rysunku kolorami oraz umownymi symbolami literowymi okreslajgcymi ich funkcje.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczono:

— strefy o wiodgcej funkcji przyrodniczej (Strefa Al - Kotlina Starej Wsi, Strefa A2 - Dolina
Biatki, Strefa A3 - Dolina Kurdwki) — tereny wytgczone spod rozwoju zabudowy,
stanowigce System Przyrodniczy Gminy, dla kidrych gtdwne cele i kierunki polityki
przestrzennej obejmujq:

« wykluczenie z zabudowy dna i obrzezy doliny,

« zachowanie ciggtosci ekologicznej strefy dolinnej oraz zréznicowanej struktury
ekologicznej stref przy rbwnoczesnym wzmocnieniu wystepujgcych tu ekosystemow
(ledSnego, tgkowego, wodnego),

« utrzymanie mozaikowosci ekologicznej i krajobrazowej terenu oraz duzych walorow
przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,

« ochrone tgk oraz ekotondw polno-leSnych oraz wystepujgcych w dolinach tgk
naturalnych przed zmiang stosunkédw wodnych (melioracje odwadniagjgce) i
niepozqadang fu sukcesjg ekologiczng z uwagi na potrzebe utrzymania
odpowiednich warunkdw legowych i bazy legowej dla fauny tam wystepujgcej oraz
rzadkich gatunkdw flory,

« ochrone waloréw krajobrazowych,

« dopuszczenie mozliwosci funkcjonowania istniejgcej zabudowy i lokalizacji nowej na
zasadach okreslonych w kartach ustaleh oraz w rozdziatach tematycznych czesci
tekstowej Studium w granicach jak na rysunku Studium,

« uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami (uzytki zielone),

e Ufrzymanie walorébw przyrodniczych przy gospodarczym i rekreacyjnym
wykorzystaniu stawdw w Garbowie i Przybystawicach;

— strefy intensywnej produkcji rolnej oraz rozwoju i koncenfracji funkcji spoteczno-
gospodarczych (Strefa R1 - Rownina Woli Przybystawskiej, Strefa R2 - Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski) — tereny aktywnosci spoteczno-gospodarczej zwigzane z
podstawowymi elementami sieci osadniczej (o$rodek gminny, pozostate miejscowosci)
oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktérych gtdwne cele i kierunki polityki
przestrzennej obejmujq:

+ kontynuacje funkcji na terenach zurbanizowanych - fereny zagospodarowane
zgodnie z politykg przestrzenng gminy i ktére nie bedqg podlegac przeksztatceniom,

« zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw rolnych (upraw
polowych, tgk i pastwisk) i zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy,

« ochrone otwaré widokowych i szerokich panoram przed zwartymi ciggami
zabudowy

« nasadzenie zieleni srodpolnej i przydroznej taczgcej kompleksy lesne i doliny rzeczne
w celu wzmocnienia powigzah ekologicznych,

- utworzenie strefy zieleni izolacyjnej od strony dolin rzecznych, zwtaszcza w miejscach,
gdzie zabudowa zbliza sie do doliny;

- elementy szczegdine zagospodarowania  (istniejgce i planowane  elementy
zagospodarowania zlokalizowane niezaleznie od podziatu obszaru gminy na strefy i
jednostki  funkcjonalno-przestrzenne, decydujgce o charakterze i funkcji jednostki
strukturalnej oraz stuzgce wzmacnianiu i rozwojowi gtdwnych funkcji danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej), zwigzane z:

« terenami zurbanizowanymi, w tym: tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej,

« §Srodowiskiem przyrodniczym gminy, w tym: obszary i obiekty objete prawnymi
formami ochrony przyrody, udokumentowane ztoza zasobdéw naturalnych, tereny
otwarte —lasy, tereny upraw polowych, tagk i pastwisk, doliny rzeczne, stawy i jeziora,
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- krajobrazem i dziedzictwem kulturowym, w tym: obszary i obiekty zabytkowe,

« obstugg komunikacyjng i infrastrukturalng, w tym: drogi, obszary i obiekty
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

+ obiektami zaopatrzenia i przesytu energii elekirycznej.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw okreslono w kartach
ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych z zastrzezeniem, ze nalezy traktowac je
jako wielkosci modelowe, ktére mogg zostac skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb oraz
mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposdb zagospodarowania.
Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdinych obszardw i winny
by¢ uszczegdtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci
kompozyciji przestrzenne;.

W Studium wskazano obszary i okre$lono zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (Kierunki polityki przestrzennej:
rozdz. 2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody), w
ramach ktérych wskazano m.in. na poftrzebe:

— ochrony terendw wspottworzgcych System Przyrodniczy Gminy,

— ochrony obszardw szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewnigjgcych tgczno$é obszaru gminy z systemem
przyrodniczym regionu,

- powiekszania zasobdw zieleni urzgdzonej w obszarach zurbanizowanych,

— ochrony i ksztattowania systemu hydrologicznego w sposéb zapewnigjgcy prawidtowy
obieg wody,

— ksztattowania warunkéw niepogarszajgcych jakosci powietrza i mikroklimatu,

- podporzgdkowania dziatah przestrzennych na terenach oraz w sqsiedztwie obiektow
objetych ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody potrzebom ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, zgodnie z zasadami ochrony okreSlonymi w
dokumentach ustanawiajgcych dang forme ochrony przyrody.

Studium nie zawiera ustalen odnoszgcych sie do obszardw oraz zasad ochrony
uzdrowisk, poniewaz na terenie gminy nie wystepujg uzdrowiska, ani walory Srodowiska
predestynujgce do rozwoju tego rodzaju funkciji.

Ustalenia i wytyczne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczq:

- zachowania obiektdw w  stanie przestrzennie niezmienionym wraz z najblizszym
otoczeniem oraz zagwarantowanie strefy widokowej na zabytek,

— ochrony integralnosci obiektu - spdjnosci jego komponentdw, struktury, planu, form i
detaly,

- odpowiedniego zagospodarowania terendw otaczajgcych zabytek oraz ochrony
otoczenia i ekspozycji tych obiektow,

— ochrony autentyzm obiektu (w zakresie formy, gabarytdw, rodzoju materiatdw
budowlanych zgodnie z pierwotnym projektem lub wykonaniem),

- podejmowania dziatan utrwalajgcych i/lub przywracajgcych walory i stan obiektu (wraz
z uatrakcyjnieniem np. poprzez oswietlenie nocne),

- uzytkowania obiektdéw gwarantujgce zachowanie i utrzymanie, w miare mozliwosci, w
celu utrzymania tozsamosci kulturowej miejsca,
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— uzyskanie warunkdw i wytycznych konserwatorskich, ktére okreslg zasady dziatania przy
obiektach i terenach znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

— zachowanie i ufrzymanie kapliczek, figur, krzyzy przydroznych wraz z towarzyszgcym
drzewostanem i matg architekturqg,

— utrzymanie funkcji cmentarzy oraz zachowanie historycznych nagrobkdw, alejek i
drzewostanu.

W zakresie kierunkdw rozwoju systemow, uwzgledniajgc istniejgce i planowane
elementy infrastruktury drogowej oraz projektowanq strukture funkcjonalno-przestrzenng
gminy ustalono docelowy uktad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych gminy.
W celu poprawy spdjnosci i sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacji drogowej
przyjeto modernizacje drég gminnych do parametréw przypisanych ich klasie technicznej
oraz priorytetyzacije zadan inwestycyjnych w tym zakresie, ktéra uwzglednia:

— drogi gminne stanowigce potgczenia osrodkdw osadniczych — jednostek funkcjonalno-
przestrzennych o gtéwnej funkcji osadniczej z pozostatymi osrodkami osadniczymi gminy
oraz

- drogi lokalne stanowigce potgczenia osrodkdw osadniczych — jednostek funkcjonalno-
przestrzennych o gtéwnej funkcji osadniczej, rekreacyjnej z siecig drég gminnych i
stuzgcych wewnetrznemu skomunikowaniu tych osrodkdw.

W odniesieniu do kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, przyjete kierunki
rozwoju przestrzennego gminy zaktadajg optymalne wykorzystanie istniejgcych sieci oraz ich
rozbudowe. Potrzeby rozbudowy istniejgcych sieci wynikajg gtdwnie z koniecznosci
dotrzymania standarddw Srodowiskowych na terenach z istniejgcqg i planowang zabudowaq,
niedoinwestowanych w podstawowe sieci infrastruktury (kanalizacja sanitarna w zabudowie
mieszkaniowej, zagrodowej). Nalezy zatem dostosowac plany readlizacji sieci wodno-
kanalizacyjnych do plandw rozwojowych gminy zawartych w Studium.

Do obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym wskazano tereny lokalizacji: drég gminnych, infrastruktury ujeé wéd oraz
przesytu i oczyszczania sciekdw, infrastruktury elekiroenergetycznej, przestrzeni publicznych,
obiektéw ustug oswiaty, wdd powierzchniowych oraz strefy lokalizacji zbiornikéw wodnych o
charakterze rekreacyjnym, obiektdw sportowo-rekreacyjnych oraz towarzyszgcych im stref
zabudowy ustugowej o funkcjach turystycznych i sportowo-rekreacyjnych oznaczone
symbolem US, cmentarzy, obszardw i obiektdw zabytkowych, obszardw i obiektéw ochrony
przyrody.

Do obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadiokalnym zaliczono tereny lokalizacji infrastruktury elekiroenergetycznej
planowanych linii 110 kV Garbdw — Michdw i Garbdw — Kurdw.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byc¢
obowigzkowe, jezeli wynika to z przepisdw ustaw odrebnych, do ktérych mozna zaliczy¢:

— art. 5 ust. 1 ustawy z 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdéw
zagtady (f.j. Dz. U. z 2015 r. 2120}, w mysl ktérego gmina ma obowigzek sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pomnika Zagtady i
jego strefy ochronnej — na terenie gminy nie jest zZliokalizowany Pomnik Zagtady;

— art. 16 ust. 6 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), z ktérego wynika, ze obowigzek sporzqgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odnosi sie do obszardw, na ktérych utworzono
park kulturowy — na terenie gminy nie utworzono parku kulturowego;
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— art. 38b ustawy z 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1662 ze
zm.), zgodnie z ktérym gmina, ktéra na podstawie decyzji ministra wtasciwego do spraw
zdrowia uzyska potwierdzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na
swoim obszarze, sporzqdza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla strefy A" ochrony uzdrowiskowej, na zasadach okreSlonych w odrebnych
przepisach, w terminie do 2 lat od dnia ofrzymania tej decyzji — na ternie gminy nie
wystepuijqg tereny, na ktérych prowadzone jest lub mogtoby by¢ prowadzone lecznictwo
uzdrowiskowe;

— art. 3 ustawy z 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1947), ktéry stanowi, ze cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — tereny czynnych cmentarzy
uwzglednione zostaty w Studium i objete sg réwniez planami miejscowymi;

— art. 5, ust. 1 ustawy z 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu
Panstwa przejetych od wojsk Federacii Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r. Nr 79, poz. 363 ze zm.)
obligujgcy do sporzgdzenia planu miejscowego dla nieruchomosci przejetych od wojsk
Federaciji Rosyjskiej — na terenie gminy nie wystepujg tego rodzaju tereny.

Istniejgca  struktura wtasnosciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na rozwdj
wyznaczonych w  Studium stref rozwoju funkcji bez narzucania obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Ustalenia Studium uwzgledniajgc sytuacje
planistyczng gminy (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje dia
obszaru catej gminy), dopuszczajg dopetnienie struktur  wyznaczonych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych terenami przestrzeni publicznych na etapie sporzgdzania zmiany
obowiqgzujgcego planu miejscowego.

Uchwalenie planu miejscowego ma co do zasady charakter fakultatywny. Oznacza
to, ze gmina moze, ale nie musi, go uchwalaé. Jest to wyrazem zardwno samodzielnosci, jak i
wtadztwa planistycznego gminy. Majgc na celu uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zapobieganie rozpraszaniu zabudowy, uporzgdkowanie istniejgcych terendw
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz zapewnienie tadu przestrzennego w sgsiedziwie
terendw wytqczonych z zabudowy, ustalenia Studium ustalajg zasady przystepowania do
prac planistycznych w zakresie zmian planu miejscowego. W tym celu przyjeto ramowy plan
etapowania prac planistycznych zwigzanych ze zmiang planu miejscowego.

W zakresie kierunkdéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

przyjeto m.in.:

— ochrone tgk oraz ekotondw polno-lesnych,

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw rolnych (upraw
polowych, tgk i pastwisk) i zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy,

- zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z
ich uzupetnianiem,

- ograniczenie mozliwosci realizacji innych funkcji na gruntach rolnych w jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérych gtéwng funkcjg jest funkcja rolnicza, do
niezbednego minimum uzasadnionego brakiem rozwigzanh alternatywnych.

Studium uwzglednia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz okresla
obowigzek uwzglednienia ograniczeh (zakazdéw) przy okreslaniu zasad zagospodarowania
tych terenéw w planach miejscowych.
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W zwiqzku z wystepowaniem na terenie gminy zt6z, a takze obszardéw i terendw
gdrniczych w ich granicach nie wyznaczono filaréw ochronnych, ktére wyznacza sie w ztozu
kopaliny dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami
eksploataciji ztoza.

W Studium nie wskazuje sie obszardw pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgcych na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozdw
zagtady (Dz. U.z 2015 . poz. 2120), z uwagi na brak ich lokalizacji w granicach gminy.

Do grupy obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji zaliczono w Studium wyrobiska powstate na skutek powierzchniowej eksploatacii
716z surowcdw mineralnych lub zdegradowane poprzez wywdz odpaddw, ktdre powinny bycé
rekultywowane pozostajgc w strefie terendw otwartych wzbogacajgcych krajobraz. W
wyniku analizy uwarunkowan wewnetrznych, stosownie do przepisdw ustawy o rewitalizaciji,
nie zdiagnozowano obszardéw zdegradowanych znajdujgcych sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, w zwigzku z
czym, nie wskazuje sie w Studium tego rodzaju obszardw.

W Studium nie okre$lono granic terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym
stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjqg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenhstwa
panstwa, ze wzgledu na fakt, ze w granicach gminy nie ustanowiono tego rodzaju terendw.

Ze wzgledu na przyjetg w Strategii Rozwoju Gminy garbdéw na lata 2016-2023 polityke
rozwoju spoteczno-gospodarczego, w Studium nie wskazano obszaréw funkcjonalnych o
znaczeniu lokalnym.

W Studium dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW z wykorzystaniem energii
promieniowania stonecznego. Tereny lokalizacji tego typu urzgdzeh wyznaczono na
terenach objetych  wnioskami  witadscicieli nieruchomosci oraz na terenach o
najkorzystniejszych  uwarunkowaniach lokalizacyjnych  z  zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od terendw zabudowy i leSnych. Nie wprowadza sie ograniczeh w zakresie
lokalizacji mikroinstalacii.

W Studium dopuszcza sie lokalizacje obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2, co jest spdjne i odpowiada na przyjetej w Strategii Rozwoju Gminy garbdw
na lata 2016-2023 polityce rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Lokalizacja i warunki
komunikacyjne  predestynujg te tereny do rozwoju  funkcji ustug handlu
wielkopowierzchniowego.
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