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I WPROWADZENIE

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony w zwigzku z Uchwatg Nr VII/39/19 Rady Gminy
Garbéw z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw oraz stosownie
z przepisami art, 9 — 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pbzn. zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem obligatoryjnym, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium odnoszg sie do kwestii przestrzennych
oraz spotecznych, ekonomicznych, kulturowych i $srodowiskowych w zakresie gospodarki
przestrzennej. Zawierajgc wytyczne do planowania miejscowego dostosowanego do
lokalnych  uwarunkowan,  studium  koordynuje  ustalenia  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym wigze organy gminy przy ich sporzgdzaniu.

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

1. POLOZENIE GMINY GARBOW

Gmina Garbdw jest gming wiejskg potozong w Srodkowo-zachodniej czesci
wojewddztwa lubelskiego, na pdtnocny-zachdd od stolicy wojewddztwa — Lublina. Catkowita
powierzchnia gminy wynosi 102,58 kmZ2. Jest jedng z 16 gmin nalezgcych do powiatu
lubelskiego. Sgsiaduje z gminami: Kamionka i Niemce na wschodzie, Jastkéw i Nateczdw na
potudniu, Markuszéw na zachodzie oraz Abramdw na pdtnocy.

Wedtug podziatu S. Kondrackiego i S. Ostrowskiego gmina lezy na granicy dwdch
prowincji fiziograficznych Niziny Potudniowo-Podlaskiej i Wyzyny Lubelskiej. Pétnocna czesc
gminy potozona jest w mezoregionie Wysoczyzny Lubartowskiej, za$§ potudniowa na
Ptaskowyzu Nateczowskim jako czesci Wyzyny Lubelskiej. Rdznica wysokosci wahajg sie w
granicach 153,4 do 228,29 m n.p.m. Pomiedzy czesciqg potudniowqg a srodkowq wystepuje
Znaczne obnizenie terenu, ktdre tworzy wagska dolina rz. Kurdwki - obnizenie to stanowiq stawy
rybne, zbiorniki wodne i trwate uzytki zielone. Znaczne réznice pomiedzy makroregionami
widoczne jest w budowie geologicznej, mato zaznaczone w uksztattowaniu powierzchni. Pod
uwzglednieniem uksztattowania powierzchni potudniowa czesc jest wysoko falista, srodkowa
stabiej urzezbiona, zas cze$¢ pdtnocna dose ptaska.

W kontekscie powigzan funkcjonalnych, gmina potozona jest w strefie oddziatywania
spoteczno-gospodarczego stolicy wojewddziwa — Lublina. Natomiast, zgodnie z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego gmina wchodzi w sktad
miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego - Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego. Przebiegajgce przez obszar gminy drogi krajowe S12 i S17 zapewniqjq
sprawne powigzania zewnetrzne gminy z najwiekszymi miastami regionu - Lublinem i
Putawami, a takze z wojewddztwem mazowieckim. Pomimo braku bezposredniego
sgsiedztwa z Lublinem, bliskie potozenie duzego oérodka miejskiego wptywa na gmine i jej
przestrzeh. Ze wzgledu na prestiz, rynek zbytu i dostepnosé terendw inwestycyjnych, Lublin
stanowi dla inwestorow priorytetowe miejsce wyboru miejsca lokalizacji i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zas gminy ,podmiejskie” stanowiq atrakcyjne tereny osadnicze.
Ponadto mieszkancy gminy Garbdw dzieki potozeniu w sgsiedztwie Lublina, majg dobry
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dostep do miejskiego systemu opieki zdrowotnej i oferty spoteczno-kulturalnej, dostep do
pozarolniczego rynku pracy, a zatem takze atrakcyjny rynek zbytu na wytwarzane dobra i
ustugi oraz mozliwos¢ zaoferowania mieszkancom obszaru miejskiego atrakcyjnych terendow
wypoczynkowo-rekreacyjnych.

2. USTALENIA | WYTYCZNE DOKUMENTOW PONADLOKALNYCH

12.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety Uchwatg
Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w odniesieniu
do obszaru gminy Garbdéw ustala:

W zakresie gospodarowania zasobami naturalnymi
- dla zachowania waloréw hydrograficznych zlewni (nierzadko o duzym znaczeniu dla
rekreaciji), w celu ochrony ilo$ciowej i jakosciowej zasobdw wodnych ustanawia sie,
jako forme planistycznej ochrony hydrosfery, projektowane obszary ochronne zlewni
wod powierzchniowych, tzw. projektowane zlewnie chronione rzek: Bystrej, Ciemiedi,
goérnej Mininy;

w zakresie jakosci sSrodowiska

- w ramach przeciwdziatania ucigzliwosciom akustycznym generowanym przez ruch
komunikacyjny wskazuje sie nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach
planistycznych) funkcji wrazliwych na ucigzliwosci hatasu na terenach potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych drogowych powigzan transportowych. Zgodnie z
Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa lubelskiego dla
terendw poza aglomeracjami potozonych wzdtuz odcinkdw drég do obszardw, na
ktorych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku
nalezq tereny gminy Garbow w sqsiedztwie drogi krajowej nr 17;

w zakresie elektroenergetyki
— zad kluczowe zamierzenia inwestycyjne (obok zadanh okreslonych w wykazie inwestyciji
celu publicznego) wptywajgce na poprawe funkcjonowania uktadu podstawowych
powigzan elektroenergetycznych na obszarze wojewddztwa lubelskiego uznano
budowe linii 110 kV: Elektrownia Putawy — Garbow i Garbdw — Nateczow;

w zakresie gospodarki paliwowej
- rozwdj infrastruktury gazowej sieci dystrybucyjnej w wojewddztwie lubelskim obejmuje
adaptacje i rozbudowe obiektdéw w rejonach dystrybuciji gazu, w tym gazyfikacje
miejscowosci Garbdw od strony miejscowosci Markuszéw;

w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow
- ze wzgledu na szczegdlnie niski wskaznik skanalizowania (w tym szczegdlnie w
odniesieniu do projektowanych obszardw ochrony GIWP), jako priorytetowe w
zakresie budowy i rozbudowy zbiorowych systemdw kanalizacyjnych wskazuje gminy
wiejskie, gdzie z kanalizacji zbiorowej korzysta mniej niz 16%, w tym gmine Garbow.

PZPWL wyznacza obszary funkcjonalne jako zwarte uktady przestrzenne sktadajgce sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i
przewidywanymi, jednolitymi celami rozwoju. Sqg tereny wskazane do integrowania dziatah
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przestrzennych zapewniajgcych ich witasciwe funkcjonowanie oraz mozliwosci rozwoju w
dtuzszej perspektywie. Gmina Garbdw znajduje sie w trzech obszarach funkcjonalnych, tj. w:
Miejskim  Obszarze Funkcjonalnym  Os$rodka Wojewddzkiego (LOM), OF  wiejskim
uczestniczgcym w procesach rozwojowych i OF rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

W odniesieniu do LOM, w granicach ktérego zlokalizowana jest gmina Garbdw PZPWL
ustala:

cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
— wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako oérodka polaryzacji wiedzy
i innowaciji,
— wzmocnienie powigzanh funkcjonalno-przestrzennych osrodkdw osadniczych LOM,
— krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej;

zasady zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
- pierwszenstwo regeneraciji (odnowy) zabudowy nad zajmowaniem nowych terendw
pod zabudowe,
— zachowanie ciggtosci systemdw przyrodniczych,
- ufrzymanie integralnosci przestrzennej terendw otwartych o funkcjach rolniczych i
przyrodniczych (gtdwnie klimatycznych),
- rozwdj urbanizacji w nawigzaniu do uksztattowanych uktaddw osadniczych;

kierunki zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
ksztattowanie obszardéw zabudowy:

o intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz
zagospodarowanych, tak aby minimalizowac ekspansje na nowe tereny,

o porzgdkowanie obszardw objetych procesami semi- i suburbanizacyjnymi
poprzez okredlenie stabilnych granic rozwoju terendw zurbanizowanych jako
terendw wymagajgcych sporzgdzenia plandw miejscowych;

— wzmacnianie zewnetrznych i wewnetrznych powigzan komunikacyjnych, w tym
realizacja pierscieniowego uktadu komunikacyjnego (wewnetrznego i zewnetrznego);
— budowa zintegrowanego systemu transportu publicznego:

o redlizacja elementéw infrastruktury (dworce, przystanki, parkingi P+R)
zapewniajgcych integracje poszczegdinych gatezi tfransportu,

o rozwdjsieci Sciezek rowerowych;

- rozwdj efektywnych systemdw sieci infrastruktury techniczneji gospodarki komunalne;j:

o rozbudowa sieci infrastruktury komunailnej,

o organizacja systemu unieszkodliwiania $ciekéw w ekologicznych obszarach
funkcjonalnych, tji. na terenach nie objetych zasiegiem aglomeracii
Sciekowych,
rozbudowa dystrybucyjnych sieci gazowych,
kompleksowa realizacja instalacji unieszkodliwiania odpaddw w ramach
regiondw gospodarowania odpadami komunalnymi,

o rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznych;

— ksztattowanie systemu powigzan przyrodniczych, w tym odtwarzanie i budowa
zbiornikéw wodnych.

przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju obejmujgce:
- w uktadach struktury funkcjonalno-przestrzennej réznicuje sie priorytety rozwojowe
dla poszczegdinych jej elementdw. W zwigzku z tym przyjmuje sie nadrzednosc
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kierunkdw rozwoju stuzgcych wzmacnianiu lub utrzymaniu ich funkcji podstawowych
(wiodgcych), 1j. w odniesieniu do:

o elementow weztowych uktadu naturalnego - bezwzgledne
podporzgdkowanie wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu funkcji przyrodnicze;j,
o elementdw weztowych uktadu antropogenicznego - intensywny rozwdj

spoteczno-gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
lokalnych systemdw przyrodniczych decydujgcych o jakosci przestrzeni
zamieszkania,

o elementdw pasmowych uktadu naturalnego — podporzgdkowanie wszelkich
dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych,

o elementdw pasmowych (liniowych) uktadu antropogenicznego - rozwdj
infrastruktury fransportowej zapewniajgcej sprawnosc powigzanh
komunikacyjnych i minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego,

o elementdw strefowych:

»  rozwdj urbanizacji (w tym stref przemystowych) z uwzglednieniem
prawidtowego funkcjonowania systemow przyrodniczych i
infrastrukturalnych w obszarach podmiejskich,

= rozwdj gospodarki rolnej i zwigzanego z nig osadnictwa wiejskiego (w
nawigzaniu do uksztattowanych struktur osadniczych) oraz funkcii
towarzyszqcych z zachowaniem naturalnych wartoéci  zasobdéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach wiejskich;

— wramach realizacji pierscieniowego uktadu komunikacyjnego LOM wskazuije sie:

o pierSicien zewnetrzny stanowigcy potgczenie miast wykorzystujgcy drogi

wojewddzkie nr: 809, 826, 827, 834, 836, 829 oraz droga powiatowa nr 1548L;
— wramach integracji systemow transportowych w obszarze LOM wskazuije sie:

o budowe parkingéw P+R,

o redlizacje dworcdw przesiadkowych,

o zwiekszenie zasiegu obstugi komunikacjg miejskg;

— jako funkcje osrodkéw osadniczych w obszarze LOM wymagajgce dalszego rozwoju
uznaije sie:

o koncentracji przedsiebiorczosci pozarolniczej,

o rekreacyjng - Orlicz;

— rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowe.

PZPWL w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujetych w
dokumentach rzgdowych, przyjetych przez Rade Ministrow, wtasciwego ministra oraz w
dokumentach regionalnych przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego i Zarzgd
Wojewddztwa Lubelskiego w obszarze gminy Garbdéw wskazuje budowe drogi ekspresowej
S17 na przebiegu gr. wojewddztwa — Kurdw — Lublin — Piaski — Zamo$¢ — Hrebenne — gr.
panstwa, ktérej odcinek w granicach gminy Garbdéw zostat juz zrealizowany.

2.2. USTALENIA STRATEGII ROZWOJU WOJEWODIZTWA LUBELSKIEGO 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (SRWL 2030) zawiera model
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego, ktéry okredla przestrzenne
ramy planowanych dziatan rozwojowych w regionie. Gmina Garbdéw potozona jest w
granicach Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, dla ktérego zatozono rozwdj poprzez
krystalizowanie  przestrzeni  spoteczno-gospodarczej oraz  wzmachianie  powigzan
funkcjonalnych w strefie oddziatywania osrodka metropolitalnego. Model struktury stanowi
ptaszczyzne koordynacji przedsiewzie¢ w dwdch  przenikajgcych sie  uktadach
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funkcjonalnych, 1j. uktadzie naturalnym i uktadzie antropogenicznym. W kontekscie modelu
struktury  funkcjonalno-przestrzennej SRWL 2030 odwotuje sie do ustalen  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ktéry wskazuje podstawowe
elementy tej struktury, dla ktérych rdznicuje priorytety rozwojowe oraz wskazuje dziatania
stuzgce utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych), 1j. w odniesieniu
do:

- elementéw weztowych uktadu antropogenicznego — intensywny rozwdj spoteczno-
gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania lokalnych systemdw
przyrodniczych decydujgcych o jakosci przestrzeni zamieszkania,

- elementdw liniowych uktadu antropogenicznego — rozwdj infrastruktury transportowe;j
zapewnigjgcej sprawnos$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizie z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

- elementéw weztowych uktadu naturalnego - podporzgdkowanie wszelkie]
dziatalnosci zachowaniu wartosci przyrodniczych,

- elementéw pasmowych uktadu naturalnego — podporzgdkowanie dziatan stuzgcych
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych,

- elementdéw obszarowych przenikania sie uktadu naturalnego i antropogenicznego -
wielofunkcyjny rozwdj obszardw wiegjskich, zachowanie naturalnych wartosci zasobow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrdwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszgcych.

SRWL 2030 definiuje Obszary Strategicznej Interwenciji (OSl) o znaczeniu regionalnym,
ktére stanowig wyraz podijetej decyzji dotyczgcej potrzeby szczegdlnego wsparcia realizacji
wybranych kierunkdw dziatan. Przyjmujgc model zrobwnowazonego rozwoju, w  tym
policentryczny rozwdj sieci osadniczej, SRWL 2030 delimituje OSI Miejskiego Osrodka
Funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (LOM). Delimitacja OSI LOM oparta zostata na
zatozeniu, ze koncentracja potencjatu gospodarczego, spotecznego i demograficznego w
miastach stanowi szczegdlnie wazny czynnik sprzyjajgcy uzyskaniu efektu synergii w
procesach rozwojowych oraz na zasadzie partnerstwa i wspdtpracy samorzgddéw. Celem
delimitacji byto wyznaczenie obszaru budowania potencjatu rozwojowego miast oraz
wzmachiania powigzahn funkcjonalnych oérodka rdzeniowego (Lublina, Swidnika) z
otoczeniem.

Kierunki dziatan dla Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych wynikajg gtdwnie z celu
operacyjnego 2.2. - Rozwdj miejskich obszaréw funkcjonalnych i obejmujq:

— organizacje terendw inwestycyjnych, w tym stuzgcych rozwijaniu logistyki,

- stymulowanie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

- integrowanie systemdw transportowych w miejskich obszarach funkcjonalnych,
przyjaznych srodowisku, z uwzglednieniem infrastruktury sprzyjajgcej elektromobilnosci,

- zintegrowane planowanie  rozwoju  obszardw  podmiejskich  w  wymiarze
ponadlokalnym — przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji terendw wiejskich,

- wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszardw zdegradowanych (w  tym
rewitalizacja),

- integrowanie dziatan na rzecz efektywnego $wiadczenia ustug spotecznych.

3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY GARBOW
Do najwazniejszych dokumentdw nakredlajgcych polityke rozwoju gminy Garbdéw

wptywajgcym posrednio lub bezposrednio na przedmiot zmiany Studium jest Strategia
Rozwoju Gminy Garbdw na lata 2016-2023. W ramach przeprowadzonych analiz

SYNTEZA UWARUNKOWAN _



PROJEKT

strategicznych sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Garbdw, w podsumowaniu okreslono
mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia dla gminy, do ktdrych zaliczono jako:
— mocne strony:
bliskos¢ Lubling,
dostepnos$c komunikacyjna i bliskos¢ drég ekspresowych S12/517,
potencjat wypoczynkowy dla Miasta Lublin i powiatu lubelskiego,
potencjat w zakresie odnawialnych zrédet energii (OZE),
dobre wskazniki budzetowe i brak zadtuzenia,
— stabe strony:
o niewystarczajgco rozwinieta przedsiebiorczo$¢ i mato innowacyjna struktura
firm,
brak terendw inwestycyjnych w poblizu drég ekspresowych,
niewykorzystany potencjat w zakresie rozwoju mieszkalnictwa (przyciggania
nowych mieszkancéw),
o stabo rozwinieta infrastruktura rekreacyjna,
o niekorzystne wskazniki w zakresie atrakcyjnosci spoteczno-kulturalnej,
- szanse:
o dostepnos$¢ srodkéw z UE w latach 2014-2020 na realizacje projekiow
rozwojowych,
o dokonczenie budowy drég ekspresowych S12 i S17 oraz zwiekszona
atrakcyjnos¢ inwestycyjna,
o szanse wynikajgce z przynaleznosci do Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego
Miasta Lublin,
o korzystna polityka finansowa panstwa - rozwdj przedsiebiorczodci  (w
szczegolnosci wirdd mtodych ludzi),
o rozwigzania prawne na poziomie europejskim i krajowym wspierajgce rozwdj
OLZE i rolnictwo ekologiczne,
— zagrozenia:
o niepowodzenia w pozyskiwaniu $rodkéw z UE na readlizacje projektow
prorozwojowych,
o dynamiczny rozwdj gmin konkurencyjnych -> znaczny spadek atrakcyjnosci
gospodarczej gminy,
o migracja mtodych, wyksztatconych mieszkancdédw poza granice gminy ->
drenaz moézgow,
o zta koniunktura na inwestowanie w powiecie lubelskim powodujgca niski
przyrost miejsc pracy,
o uzaleznianie mieszkancéw od sfery socjalne;.

O O O O

Strategia okredla wizie rozwoju gminy, misje rozwoju, cel gtdwny oraz cele
szczegdtowe. Wizja przedstawia docelowy wizerunek gminy z okreSleniem celéw i zasad
rozwoju w perspektywie kilku, kikunastu lat i sformutowany zostat jako: ,,Gmina Garbdw to
siiny i popularny osrodek mieszkalniczy o znaczeniu regionalnym, posiadajqcy rozbudowang
infrastrukture technicznq, charakteryzujgcy sie wysokq aktywnosciq spoteczng mieszkancow,
bogatq ofertqg rekreacyjno-wypoczynkowq i edukacyjno kulturalng, a takze rozwijajgcym sie
rynkiem pracy oraz przedsiebiorczosciq, dbajgca o srodowisko naturalne dzieki zastosowaniu
fechnologii OZE".
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Gtéwnym celem Strategii jest ,,wzrost jakosci zycia mieszkancdw gminy Garbdw dzieki
rozwojowi przedsiebiorczosci i kapitatu spotecznego oraz zwiekszeniu znaczenia gminy jako
obszaru atrakcyjnego dla inwestycji w sferze gospodarczej i mieszkalnictwa”. Osiggnieciu
tego celu ma stuzy¢ realizacja dziatan w ramach frzech celdw szczegdtowych, ktére skupiajg
sie na:

— rozwigzaniu sytuacji problemowych dotyczgcych niewystarczajgco rozwinietej
przedsiebiorczos$ci i mato innowacyjnej strukturze firm zwigzanych m. in. z brakiem
systemu zachet, brakiem wyznaczenia i uzbrojenia terendw inwestycyjnych przy
poszanowaniu rolniczego charakteru regionu,

— problemach mieszkalnictwa i wykorzystaniu potencjatéw jakimi dysponuje gmina w
tym zakresie, za ktére uznano: bliskos¢ Lublina, wyrazne procesy suburbanizacyjne
(zauwazalne w gminach lezgcych w poblizu Lublina), wspdtprace ze stolicg
wojewddztiwa w ramach Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego Miasta Lublin oraz
dostepno$c komunikacyjng. Ukierunkowanie celu uwzglednia réwniez inwestycje w
infrastrukture  techniczng (w  szczegdlnoséci wodociggowo-kanalizacyjna  oraz
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw), drogowq i okotodrogowq, ktdre podniosg
jakos¢  zycia obecnych mieszkancow i zwiekszg afrakcyjnos¢  terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowqg, a takze stworzenie warunkéw dla
realizacji przedsiewzie¢ z zakresu wykorzystania odnawialnych zrédet energi,

— podwyzszaniu jakosci zycia mieszkahcodw, co w przyszto$ci moze przyczynic sie do
zwiekszonego zainteresowania ze strony potencjalnych chetnych do osiedlenia sie na
tym obszarze przy wykorzystaniu potencjatu bliskosci duzego o$rodka miejskiego jakim
jest Lublin wzmocnionego poprzez poprawe infrastruktury i oferty wypoczynkowo-
rekreacyjnej, sportowej oraz kulturalno-rozrywkowe;.

4. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Prowadzenie polityki przestrzennej nalezy do zadan wtasnych gminy i obejmuje
opracowywanie i uchwalanie dokumentdw planistycznych, m. in. studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy ustalajgcego przeznaczenie terenu oraz
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego okreslajgcych sposoby zagospodarowania terenu i warunki zabudowy, jesli
zagospodarowanie polega na zabudowie.

4.1. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

tad przestrzenny zostat zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym joko takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania  funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $Srodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozycyjno-estetyczne. W kontekscie prowadzonej przez gmine polityki przestrzennej jest
to stan docelowego zagospodarowania przestrzennego, w ktérym do minimum ogranicza sie
pola konfliktéw wynikajgce z procesdw rozwojowych oraz uzyskuje harmonijnie
skomponowany krajobraz, przy zachowaniu jego lokalnej tozsamosci kulturowej i
srodowiskowej. Studium, obok plandw miejscowych, jest jednym z gtéwnych narzedzi
ochrony, ksztattowanego przez gmine, tadu przestrzennego.

Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy okreSlona w Studium, ktérej wiodgca
zasadg zagospodarowania przestrzennego w gminie byta realizacja polityki ksztattowania
tadu przestrzennego, w znacznym zakresie zachowuje aktualnos$¢. Studium okredla zasady
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zagospodarowania i delimituje granice obszardw objetych ochronq i zaostrzonych rygoréw
dotyczagcych $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ochrony zdrowia ludzi i
innych elementéw przestrzennych. Dezaktualizacja dotyczy aspektéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzanego ze zmianami sytuaciji spoteczno-gospodarczej gminy, zmianami
przepisdw prawa majgcymi wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, a takze zmianami w
zagospodarowaniu i strukturze przestrzennej gminy wynikajgcymi ze zrealizowanych
inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego oraz zamierzeniami inwestycyjnymi, zarbwno
samorzgdu gminnego, jak i inwestoréw prywatnych i instytucjonalnych, czego dowodem sg
whnioski postulujgce zmiane studium i plandw w zakresie wyznaczenia i lokalizacji nowych
terendw inwestycyjnych.

Ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do
problemu realizacji polityki przestrzennej. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych
wykazata potrzebe kompleksowej zmiany Sfudium w celu weryfikacji i dostosowania polityki
przestrzennej, w tym jej generalnych zatozen okre$lonych w czesci kierunkowej Studium. W
celu zachowania ciggtosci procesu planowania zagospodarowania przestrzennego i
przewidywalnoéci procesu inwestycyjnego, weryfikacja polityki przestrzennej, oprécz
dostosowania zapisdw i rysunku do obowigzujgcych przepisdw prawa, powinna uwzgledniac
tereny, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ zmiany plandw miejscowych.

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny byé
sporzqgdzane sukcesywnie w zaleznos$ci od potrzeb i w tych obszarach gminy, gdzie
przewiduje sie najwiekszy ruch inwestycyjny. Wskazanym jest, aby sporzgdzane zmiany
planéw miejscowych obejmowaty swymi granicami spdjne jednostki przestrzenne (nie
pojedyncze dziatki rozproszone w obszarze gminy), co bedzie sprzyjac uporzadkowaniu
przestrzeni gminy oraz ksztattowaniu i zachowaniu tadu przestrzennego. Plan miejscowy niesie
za sobqg szereg zobowigzan dla gminy w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i zadan
witasnych, w zwigzku z czym, wybdér obszardw dla ktdérych sporzgdzane bedq zmiany plandw
winny, w pierwsze] kolejnosci, dotyczy¢ obszardw juz cze$ciowo zainwestowanych, gdzie
infrastruktura techniczna jest w petni lub w znacznej czesci zrealizowana, co umozliwi
minimalizowanie kosztoéw budzetowych zwigzanych z realizacjqg ustalen plandw miejscowych,
a takze rozpraszaniu zabudowy i rozprzestrzenianiu sie jej na tereny rolne.

Sukcesywne sporzgdzanie (zmian) plandw miejscowych powinno sie odbywad przy
zachowaniu okre$lonego etapowania prac planistycznych. W pierwszym etapie nowymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé objete obszary
wskazane w Studium w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych
przewiduje sie (w oparciu o wnioski dot. zmiany planu) najwiekszy ruch inwestycyjny, tj.
obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci
centra miejscowosci: Bogucin, Garbdw, Gutandw, Piotrowice Duze, Przybystawice, Wola
Przybystawska, Zagrody Przybystawskie. W kolejnym etapie sporzgdzeniem miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete pozostate obszary
wskazane w Studium w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe, dla ktdrych
istnieje mniejsze zainteresowanie inwestycyjne.

4.2. PRZEINACIZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie Garbdéw dominujgcymi funkcjami
uzytkowania terenu sq uzytki rolne (81% pow. obszaru gminy) i grunty leéne oraz zadrzewione i
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zakrzewione (13% pow. obszaru gminy). Obszar gminy jest w niewielkim stopniu
zainwestowany, grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 4% pow. obszaru gminy.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw

Kierunki wykorzystania Powierzchnia

[ha] (%]
uzytkirolne 8317 81
grunty Igsne oraz zadrzewione i 1288 13
zakrzewione
grunty pod wodami 133 1
grunty zabudowane i zurbanizowane 394 4
uzytki ekologiczne 46 0
nieuzytki 54 1
tereny rézne 30 0
powierzchnia ogdtem 10 262 100

Zrédto danych: https://bdl.stat.gov.pl (powierzchnia geodezyjna kraju, dane GUGIK)

Andliza stanu zagospodarowania gminy, ktérg przeprowadzono w kontekscie
kierunkdw dotychczasowej polityki przestrzennej wskazuje, ze najintensywniej zainwestowane
tereny wystepujg w Srodkowej i potudniowej czesci gminy, a sg to tereny sotectw:
Przybystawice, Zagrody, Garbdw |, Garbdéw Ill, Bogucin, Piotrowice Duze, LesSce i Wola
Przybystawska | (potudniowa cze$é). Mniejszym stopniem zagospodarowania charakteryzuje
sie sotectwo Gutandw. Najmniejsze zainwestowanie wystepuje w pdtnocnej i wschodniej
czesci gminy, na terenach sotectw: Meszno, Jandw, Borkdw, Karolin, Piotrowice Kolonia i
Wola Przybystawska Il. Intensywnos$¢ zabudowy pdtnocnej czesci gminy, determinowana jest
uwarunkowaniami przyrodniczymi, gdzie wystepujg znaczne powierzchnie kompleksdw
leSnych i tgkowych (rys. 1).

Najwiekszy udziat w strukturze terendw zabudowanych, co jest naturalng cechg gmin
wiejskich, ma zabudowa zagrodowa, ktéra stanowi ponad 87% zabudowy ogdétem. W
zwigzku z tym to ten rodzaj zabudowy w znacznej mierze decyduje o stopniu zurbanizowania
gminy. Rozmieszczenie zabudowy zagrodowej jest tozsame z charakterystykg zainwestowania
obszaru gminy. Relatywnie najmniejszy udziat zabudowy zagrodowej w strukturze terendw
zabudowanych wystepuje w sotectwach: Zagrody, Garbéw | i Garbdw I, gdzie odnotowuje
sie znaczny udziat funkcji pozarolniczych, a tym samym wystepuje tu znaczny udziat
zabudowy ustugowej, przemystowej i mieszkaniowej. W pdtnocnej czesci gminy (sotectwa:
Meszno, Jandw, poétnocna czes¢ Woli Przybystawskiej), charakteryzujgcej sie korzystnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi i krajobrazowymi, wirdd zabudowy zagrodowej wystepuje
rowniez zabudowa letniskowa, ktérej udziat w gminie jest jednak niewielki. Wystepujgca tu
zabudowa letniskowa to najprawdopodobniej tzw. drugie domy oséb spoza gminy Garbdw.
Nie jest to zjawisko powszechne, a jego ewentualny rozwdj nalezy wigzac z terenami
pdtnocnymi gminy, ktére sq predestynowane do rozwoju zabudowy letniskowe;.

Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinnej i wielorodzinnej) w gminie Garbdw stanowi
ok. 5,6%. Najwiekszy jej udziat wystepuje w miejscowosciach wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 874
(poprzednio DK 17): Zagrody, Garbdw | i Garbdw Il. Znacznie mniejszy udziat tej zabudowy
odnotowuje sie w Piofrowicach Duzych, Bogucinie, LeScach, Gutanowie i Woli
Przybystawskiej. W pozostatych sotectwach zabudowa ta wystepuje w znikomej ilosci lub nie
wystepuje wcale. Zabudowa wielorodzinna, stanowigca ok. 0,7% zabudowy, wystepujgca na
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terenie gminy w Zagrodach, Garbowie |, Garbowie I, Borkowie, Bogucinie, uwarunkowana
jest historycznie i zwigzana jest z lokalizacjg zaktaddw przemystowych. Ze wzgledu na
charakter i rodzaj gminy, nie nalezy sie spodziewac dalszego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zabudowa ustugowa (w tym ustug komercyjnych, publicznych, sakralnych, sportu
oraz rekreacji) stanowi ok., 4,4% ogdlnej powierzchni terendw zabudowanych w gminie.
Zabudowa ta przenika sie z zabudowq mieszkaniowq i zagrodowq, wystepujgc na terenach
zurbanizowanych w réznym natezeniu. Najwiekszy jej udziat wystepuje w miejscowosciach:
Zagrody, Garbdw | i Garbdw Il, a wiec tam, gdzie odnotowuje sie réwniez najwiekszy udziat
zabudowy mieszkaniowe;.

Zabudowa produkcyjna, ktérej udziat wynosi niewiele ponad 2%, koncentruje sie
gtownie w Srodkowo-zachodniej cze$ci gminy w obrebie miejscowosci: Zagrody i Garbdw.
Zlokalizowana jest w bliskim lub bezposrednim sqgsiedztwie zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, co nie jest pozytywnym zjawiskiem w kontekscie potencjalnej
kolizyjnosci tych funkcji. Pozgdanym kierunkiem polityki przestrzennej w tym aspekcie powinno
by¢ minimalizowanie potencjalnych negatywnych efektow sgsiedztwa tych funkcji, a takze
dalszy rozwdj zabudowy przemystowej na terenach, ktdére nie stanowig bezposdredniego
sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowe.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyrdzniajg sie trzy typy osrodkdw
osadniczych (wsi):

- gtéwny odrodek obstugi (osrodek gminny) — skupiajgcy najwiecej funkcji, petni role
obstugi mieszkahcow w zakresie administracii, szkolnictwa, ochrony zdrowia i innych
ustug spoteczno-gospodarczych; do tej grupy zalicza sie Garbdw,

- osrodki wspomagajgce - podstawowe oérodki osadnicze o gestosci zaludnienia
wiekszej niz srednia gminy wynoszgca 88 oséb/km?, charakteryzujgce sie wiekszym
wyposazeniem w ustugi podstawowe niz elementarne osrodki obstugi; do grupy tej
zaliczajg sie: Bogucin, Zagrody i Przybystawice; potozone sq w bezposrednim
sgsiedztwie gtdwnych osrodkdw obstugi, przy gtdwnej osi komunikacyjnej — drodze
wojewodzkiej nr 874 (dawna DK 17);

- elementarne osrodki obstugi — podstawowe osrodki osadnicze, wyposazone w ustugi
elementarne  stuzgce  zaspokajaniu  podstawowych  potfrzeb  mieszkancow
(ograniczajgce sie do nielicznych placéwek handlowych i o$wiatowych oraz
drobnych ustug rzemieéiniczych), sq fo sotectwa o gestosci zaludnienia mniejszej niz
Srednia gminy wynoszgca 88 osdb/km?; do tej grupy zaliczajq sie: Borkdw, Gutandw,
Jandéw, Karolin, LeSce, Meszno, Piotrowice Kolonia, Piotrowice Wielkie, Wola
Przybystawska, potozone sg gtéwnie w pdtnocnej i wschodniej cze$ci gminy;
ograniczajg sie do nielicznych placdéwek handlowych i oswiatowych.

Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium byta konsekwentnie
realizowana poprzez ustalenia plandéw miejscowych, ktére obejmujg obszar catej gminy w jej
granicach administracyjnych. W strukturze terendw przeznaczonych pod poszczegdine
funkcje zabudowy bezposrednio zwigzane z zaspokajaniem podstawowych potrzeb
zyciowych  mieszkancéw oraz potrzeb inwestycyjnych  zwigzanych z  rozwojem
przedsiebiorczosci wyodrebniono tereny zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej,
— mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zagrodowej,
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— ustugowej, w tym: zabudowa ustug komercyjnych, publicznych, w tym sportu i
rekreaciji oraz sakralnych, obstugi fransportu,
— produkcyjnej, w tym: zabudowa sktadowa, magazynowa i produkcyjna.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie rozwoju terendw zabudowanych wskazujg do
zainwestowania gtdwnie Srodkowq i potudniowqg czes¢ gminy, a w tym tereny sotectw:
Przybystawice, Zagrody, Garbdw |, Garbdw Ill, Bogucin, Piotrowice Duze, Lesce i Wola
Przybystawska 1. Mniejszym relatywnie udziatem terendw wskazanych do zabudowy
odznacza sie Gutandw. Najmniej terendw pod zainwestowanie przeznaczonych jest w
pdtnocnej czesci gminy — sotectwa Meszno i Wola Przybystawska (ptn. cze$¢), co jest
uwarunkowane wystepowaniem na tych obszarach terendw lesnych i tgkowych. Wschodnia
czes¢ gminy — sotectwa: Jandw Borkdw, Karolin i Piotrowice Kolonia — charakteryzujg sie
stosunkowo niewielkim udziatem terendw przeznaczonych do zabudowy. Tereny zabudowy
ksztattujg sie przede wszystkim przy istniejgcych drogach- wojewddzkich, powiatowych i
gminnych.

Najwiekszy udziat procentowy w powierzchni terendw przeznaczonych pod
zabudowe majg fereny zabudowy zagrodowej 81% (1 273,13 ha). Tereny zabudowy
mieszkaniowej obejmujg powierzchnie 176,51 ha, co stanowi 11% pow. terendw wskazanych
pod zabudowe, przy czym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to 167,43 ha, za$
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 9,08 ha. Pod zabudowe ustugowq przeznaczono
tereny o powierzchni 68,86 ha (4%), natomiast pod zabudowe przemystowqg 45,8 ha (2,9%).
Analiza chtonnosci inwestycyjnej obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na
funkcje zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych wskazuje, ze stosunkowo
najmniejszym udziatem luk w zabudowie charakteryzuje sie zabudowa zagrodowa i
ustugowa. Natomiast relatywnie duzg chtonnoscig inwestycyjng posiadajg tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny zabudowy przemystowej.

Wskazniki dotyczgce terendw przeznaczonych pod zainwestowanie zgodnie z
kierunkami polityki przestrzennej gminy Garbdw w podziale na poszczegdlne funkcje
zabudowy przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje

Funkcja Powierzchnia Udziat terenéw w Powierzchnia Udziat luk w
zabudowy terenéw ogolnej pow. terenéw luk w zabudowie w
przeznaczonych pod przeznaczonych pod zabudowie pow. terenéw
zabudowe zabudowe [hal danej funkciji
[ha] (%] [%]
Zabudowa 127313 81,4 488,87 38
zagrodowa
Zabudowa 176,51 11,3 115,28 65
mieszkaniowa,
w tym:
jednorodzinna 167,43 10,7 - -
wielorodzinna 9,08 0,6 - -
Zabudowa 68,86 4,4 30,51 44
ustugowa
Zabudowa 45,80 2,9 27,30 59
przemystowa

4.3. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby rozwojowe gminy Garbdéw nalezy rozpatrywad w kontekscie wptywajgcych
na nig uwarunkowan demograficznych, a takze czynnikdw lokalnych oraz ponadlokalnych,
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jak np. migracje w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego O$rodka Wojewddzkiego
(LOM), przy uwzglednieniu perspektywy czasowej nie dtuzsze] niz 30 lat. Przeprowadzone
analizy w ramach bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oparto na wartosciach
prognozowanych, w zwigzku z czym mogq wymagac w przysztosci aktualizacji. Zgodnie z
tymi analizami, gmine zamieszkiwato 9 064 osoby (wg stanu na koniec 2019 r.), a gestosc
zaludnienia w gminie wynosita 88 oséb/km? (powiat — 92 osdb/km?2, wojewddztwo — 84
oso6b/km2). Sytuacja demograficzna w gminie w latach 2003 - 2019 wskazuje, ze liczba
ludnosci zamieszkate] w okresie od 2003 r. do 2013 r. podlegata okresowym, nieznacznym
wahaniom, natomiast od 2013 r. odnotowuje sie systematyczny przyrost liczby ludnosci. Saldo
migracji wewnetrznych w latach 2003-2019 notuje dodatnie wskazniki, co $wiadczy o
atrakcyjnosci gminy jako miejsca do osiedlania sie mieszkancdéw. Na podstawie Prognozy
ludnosci gmin na lata 2017-2030 oraz stosownie do zapisdéw ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 7 — uwzglednigjgc perspektywe
30 lat oraz niepewnos¢ procesdéw rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%) zaktada sie wzrost liczby
ludnosci. Prognoza ta zaktada, ze do 2050 r. liczba ludnosci w gminie Garbdw zwiekszy sie o
okoto 4%.

Gmina Garbdw potozona jest w bliskiej strefie oddziatywania spoteczno-
gospodarczego stolicy wojewddztwa — Lublina oraz Putaw i jest z nimi bardzo dobrze

skomunikowana drogami  kragjowymi:  S12 i S17. Zgodnie z ustaleniomi Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, gmina wchodzi w sktad
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego O$rodka Wojewddzkiego - Lubelskiego Obszaru

Funkcjonalnego. Takie uwarunkowania lokalizacyjne majg wptyw na przestrzen i ludno$cé
gminy, ktéra feruje atrakcyjne tereny, w szczegdlnosci w zakresie oferty terendw dla
mieszkalnictwa jednorodzinnego, ale réwniez w zakresie oferty terendw przemystowych i
ustugowych. Mieszkanhcy gminy Garbdw dzieki potozeniu w niedalekiej odlegtosci od duzych
oSrodkdw miejskich (Lublin, Putawy) majg dobry dostep do miejskiego systemu opieki
zdrowotnej i oferty spoteczno-kulturalnej, dostep do pozarolniczego rynku pracy, a zatem
takze atrakcyjny rynek zbytu na wytwarzane dobra i ustugi oraz mozliwos¢ zaoferowania
mieszkancom obszaru miejskiego atrakcyjnych terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych.

Analizy przeprowadzone w ramach bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
przy uwzglednieniu uwarunkowan z zakresu demografii, mieszkalnictwa, regionalnej i lokalnej
polityki rozwoju, wskazujg na potrzebe zwiekszenia terendw zabudowy mieszkaniowej o ok.
81,45 ha (0,8% pow. gminy). Zwigzane to jest gtdwnie z prognozowanym zwiekszaniem sie
liczby ludnosci zamieszkatej na terenie gminy, co bedzie efektem zaréwno przyrostu
naturalnego, jak i migracji wewnatrz Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego. Wptyw na zwiekszone zapotrzebowanie na tereny zabudowy bedg miaty
takze takie zjawiska jak: bogacenie sie spoteczenstwa, zmiana trybu zycia oraz odchodzenie
od modelu wielopokoleniowych gospodarstiw domowych. Zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowqg zabudowy dotyczy zardwno planowanych nowych budynkdéw
mieszkaniowych, jak réwniez obiektéw istniejgcych, dla ktérych w celu poprawy istniejgcych
standarddw mieszkaniowych niezbedna bedzie ich rozbudowa i modernizacja.

W odniesieniu do terenéw zabudowy zagrodowej, przeprowadzone andalizy wskazujg,
ze zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy zagrodowej bedzie zaspokajane w ramach
juz wskazanych w dotychczasowej polityce przestrzennej terendw dopuszczajgcych
realizacje tej funkcji, wykorzystujgc ,luki w zabudowie”. W zwigzku z czym nie zachodzi
potrzeba zwiekszania ogdinej powierzchni terendédw zabudowy zagrodowej. Nie nalezy
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wyklucza¢ powstawania nowych gospodarstw rolnych, jednakze istniejg realne przestanki ku
temu, aby stwierdzi¢, ze bilans liczby gospodarstw rolnych nie bedzie dodatni. Jednakze w
sytuaciji, gdyby w efekcie zachodzgcych w przyszto$ci procesdw rozwojowych i spoteczno-
gospodarczych, wyniknetaby potrzeba wyznaczenia nowych terendw zabudowy
zagrodowej, ich lokalizacja powinna by¢ realizowana kosztem juz wyznaczonych terendw
zabudowy zagrodowej na zasadzie nie zwiekszania ogdlnej powierzchni terenéw zabudowy
zagrodowe,.

W odniesieniu do terenéw zabudowy ustugowej (poza ustugami elementarnymi,
stuzgcymi zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancdw) i przemystowej (produkcyjnej)
nie wystepuje bezposrednia zaleznos¢ pomiedzy sytuacjg demograficzng a wielkoscig
zapotrzebowania na tereny o tych funkcjach. To witaénie wielko$¢ powierzchni
produkcyjnych i ustugowych oraz sposdb ich wykorzystania, moze powodowac zmiany liczby
ludnosci zamieszkujgcej dany teren. Zapotrzebowanie i realizacja funkciji ustugowej sqg Scisle
powigzane i bezposdrednio determinowane skalg oraz rodzajem wystepujgcych potrzeb. W
aktualnych warunkach gospodarczych gminy Garbdéw, zapofrzebowanie na nowq
zabudowe produkcyjng zwigzane bedzie przede wszystkim z zabezpieczeniem terendw pod
przyszte poftrzeby rozbudowy istniejgcych obiektidw produkcyjnych oraz ze wskazaniem
rezerw terenowych dla potencjalnych inwestoréw w ramach oferty inwestycyjnej samorzgdu.
Dla rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy istotne jest, aby posiadata ona stosunkowo
liczne i atfrakcyjne tereny umozliwiajgce lokalizacje ustug i zaktaddw
przemystowych/produkcyjnych. Najistotniejszymi czynnikami, ktére nalezy bra¢ pod uwage
przy wyznaczaniu takich terendw sq przede wszystkim uwarunkowania lokalizacyjne oraz w
drugiej kolejnosci mozliwosci finansowe gminy. Zapotrzebowanie na tego rodzaju tereny jest i
powinno by¢ wynikiem zatozen strategii rozwoju gminy, polityki przestrzennej oraz
indywidualnych wnioskdw mieszkanhcow gminy i podmiotdw gospodarczych. Wyniki analiz
przeprowadzonych w ramach bilansu terendw zabudowy ustugowe] i zabudowy
przemystowej wskazujq potrzebe zwiekszenia powierzchni terendw zabudowy ustugowej o ok.
59,5 ha (0,6% powierzchni ogdlnej gminy) i przemystowej o ok. 152,7 ha (1,5% powierzchni
ogdlnej gminy).

Analizy bilansowe zaktadajg realizacje zatozen w perspektywie czasowe] najblizszych
30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa powinien polegal przede wszystkim na uzupetnianiu i
intensyfikacji istniejgcego zagospodarowania lub na wyznaczaniu nowych terenédw na
zasadzie kontynuacii istniejgcych uktaddw osadniczych. W zwigzku z czym zatozenie
dotyczgce finansowania przez gmine nowych inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, o ile bedzie konieczne, zostanie roztozone w czasie.
Przy kontynuaciji gtéwnych zatozen dotychczasowej polityki przestrzennej i realizowanych w
dalszym ciggu inwestycjach zwigzanych z konsumpcjq przestrzeni w oparciu o prawo
miejscowe nie wynikng dodatkowe wydatki w sposdb istotny odbiegajace od
dotychczasowego zakresu zadan okreSlonych w budzecie i WPF. Przewiduje sie, iz
konsumpcja dostepnych terendw pozwoli miedzy innymi na znaczny wzrost dochoddw z
podatkdédw od nieruchomosci, od srodkdw transportowych i czynnosci cywilnoprawnych.
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1. ZASOBY WODNE
WODY POWIERZCHNIOWE

Zgodnie z podziatem hydrograficznym kraju teren gminy Garbdw potozony jest
w regionie wodnym Srodkowej Wisty i nalezy do zlewni prawostronnych doptywéw Wisty.
Potudniowa cze$¢ gminy lezy w zlewni rzeki Kuréwki od zréddet do Biatki bez Biatki (JCWP
RW2000623923), za§ poétnocna czes¢ — w zlewni rzeki Biatki (JCWP RW200023239249).
Powierzchnia wod zajmuje 133 ha, co stanowi 1% catej powierzchni gminy.

Rzeka Kurdwka przez teren gminy przeptywa rownoleznikowo ze wschodu na zachdd,
biorgc poczgtek w potudniowo-wschodniej czesci gminy, na potudnie od Piotrowic Wielkich.
Do Kuréwki uchodzi szereg wiekszych i mniejszych ciekéw bez nazwy, z ktérych najwiekszymi
sq: Doptyw z Bogucina zasilajgcy stawy w Bogucinie oraz Doptyw z Gutanowa. Koryto
Kurdwki i wiekszos¢ ciekdbw na terenie gminy jest uregulowana i razem z rowami
melioracyjnymi tworzy system odwodnien. Na terenie gminy rzeka zasila kompleks stawdw w
Garbowie i w Zagrodach (rys. 2).

Rzeka Biatka swdj poczgtek bierze w gminie Markuszodw. Na obszar gminy Garbdw
wptywa o kierunku SW - NE i na odcinku ok. 2 km stanowi granice z gming Markuszéw,
nastepnie na odcinku ok. 1,5 km ptynie przez obszar gminy, gdzie zmienia kierunek na SE -
NW. Koryto Biatki jest uregulowane. Przez pdétnocng cze$¢ gminy Garbdw przeptywa
réwnoleznikowo ze wschodu na zachdd prawostronny doptyw Biatki — Doptyw spod Stegn —
ktéry swdj poczatek bierze przy granicy z gming Kamionka, na pétnoc od wsi Jandéw.

P&thocng granice z gming Abramow stanowi ciek bez nazwy (Doptyw spod Amelina),
ktéry poczgtek bierze w pdtnocno-zachodniej czesci gminy na tgkach Poreby, na pdtnoc od
Meszna i zasila rzeke Syroczanke.

W pdtnocno-zachodniej czesci terenu na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Kozi Bor" istniejg dwa jeziora zasilane wodami Doptywu spod Stegn: Jezioro Duzy tug i
Jezioro Rejowiec. Oba potozone sg w rejonie miejscowosci Orlicz, pétnocne i potudniowe
brzegi tworzg ramiona wydm. U podnéza watu wydmowego Gér Orlickich wystepujg liczne
oczka wypetnione wodq, zas na tgkach doty potorfowe.

Zlewnia rzeki Kuréwki od Zrodet do Biatki bez Biatki (zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty) zostata zakwalifikowana do SZCW
(siinie zmienione czesci wodd), czyli JCWP, ktdérych charakter zostat znacznie zmieniony na
skutek fizycznego oddziatywania cztowieka. Status ten zostat okredlony ze wzgledu na
przekroczenie wskaznika hydrologicznego ,,i2" okredlajgcego tgczng sume  pobordw
bezzwrotnych wdd powierzchniowych odniesiong do przeptywu $redniego niskiego z
wielolecia ,,pseudo naturalnego” (1960-1980) w przekroju zamykajgcym zlewnie czesci wod
oraz wskaznikdw hydromorfologicznych: ,,m3" okreslajgcego tgczng dtugose czesci ciekdw
odcietych przez budowle poprzeczne o spadzie h>0,7 m (dla rzek godrskich i wyzynnych) lub
h>0,4 m (dla rzek nizinnych) odniesiong do sumarycznej dtugosci ciekdw istotnych i ,,m4"
okredlajgcego tgczng dtugo$c odcinkdw rzek, na ktérych prowadzone byty prace
regulacyjne (zabudowa podtuzna oraz udokumentowana zmiana biegu rzeki) odniesiong do
sumarycznej dtugosci ciekow istotnych. Zlewnia joko istotna dla zachowania ciggtosci
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morfologicznej, zostata zakwalifkowana jaoko zagrozona nieosiggnieciem  celdw
srodowiskowych ze wzgledu na presie hydromorfologiczng zwigzang z wystepowaniem
zabudowy poprzecznej, uniemozliwiajgce] migracje organizmdw wodnych. Stan lub
potencjat zlewni okreslono jako zty.

Zlewnia rzeki Biatki zostata zakwalifikowana jako niezagrozona  ryzykiem
nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych, jednakze jej stan lub potencjat okreslono jako zty.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty joko cele Srodowiskowe
dla JCWP wyznaczyt osiggniecie:
— dla zlewni Biatki: dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego,
— dla zZlewni Kurowki od zrédet do Biatki bez Biatki: dobrego potencjatu ekologicznego i
dobrego stanu chemicznego.

WODY PODIZIEMNE

Wody podziemne na terenie gminy zwigzane sqg przede wszystkim z utworami
czwartorzedu i kredy oraz lokalnie z utworami trzeciorzedu. W poziomie wdd
czwartorzedowych mozna wyrdzni¢ poziom gérny o cechach wierzchdwki wystepujgcy w
piaskach eolicznych nadglinowych i nizszy poziom o zwierciadle lekko napietym zwigzany z
piaskami srédglinowymi. W wielu miejscach oba poziomy tgczqg sie. Umowane sg przez
studnie gospodarskie kopane i niektdre wiercone.

W utworach frzeciorzedowych znajdujg sie dwa poziomy wody o charakterze
naporowym. Poziom kredowy zwigzany jest ze spekanymi utworami weglanowymi. Sg to
wody szczelinowe wystepujgce pod cisnieniem. Na terenie gminy wszystkie studnie wiercone
ujmujg poziom kredowy. Gteboko$¢ nawierconego zwierciadta wody waha sie od 8,40 m
p.p.t w studni nr | w Starej Wsi do 56,0 m p.p.t. w studni nr 12 w ujeciu dla wodociggu
wiejskiego w Bogucinie. Maksymalne wydajnosci zmieniajg sie od 2,0 m3/h przy depresiji 0,40
m w studni nr 5d dla Przedszkola w Garbowie do 134,04 m3*/h w studni nr 5b dla cukrowni
»Garbdw". Studnia nr 4 dla Szkoty Podstawowej w Przybystawicach jest punktem statych
obserwacji hydrogeologicznych w sieci monitoringu regionalnego.

Pod wzgledem hydrologicznym obszar gminy potozony jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 — Zbiornik Niecka lubelska (Lublin) o charakterze porowo-
szczelinowy. Obszar GZWP nr 406 jest zwigzany z wystepowaniem poziomu wodonosnego w
weglanowych utworach kredy goérnej wyksztatconych w postaci margli, opok, gez, kredy
piszqcej i innych przejsciowych typdw litologicznych przechodzgcych w uktadzie poziomym
facjalnie jedne w drugie, co tgcznie z pionowqg zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego
sprawia, ze warunki wystepowania wod podziemnych sg w mim przestrzennie zréznicowane.
Gteboko$¢ do zwierciadta wody jest zréznicowana i ogdlnie zawiera sie w przedziale 15— 50
m. Nagjptycej do wody jest w dolinach rzecznych (<2 m), a najgtebiej w strefach
wododziatowych. Zbiornik jest zasilany przez bezposredniq infiltracje wdéd opadowych w
miejscach wychodni skat weglanowych lub posredniq, przez nadktad osaddw
czwartorzedowych i neogenskich. Kredowy zbiornik wéd podziemnych jest drenowany w
sposdb naturalny przez rzeki, proces ewapotranspiracji przebiegajgcy w dnach dolin
rzecznych i na obszarach podmoktych réwnin oraz sztucznie przez eksploatacje studzien
wierconych. Stan jakosciowy wod podziemnych GZWP nr 406 zaklasyfikowano jako dobry.
Dominujg wody zaliczone do klasy | i Il. Ogdlnie wody podziemne GZWP nr 406 ze wzgledu na
ich sktad chemiczny nadajqg sie do picia w stanie surowym lub wymagajqg jedynie prostego
uzdatniania ze wzgledu na podwyzszong zawartos¢ zelaza i manganu.
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Wody podziemne GZWP nr 406 sg na obszarze jego wystepowania podstawowym i
jedynym zrédtem zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Obszar GZWP nr
406 jest rejonem typowo rolniczym z przewagg gospodarstw indywidualnych. Potencjalne
ogniska zanieczyszczeh stanowiq: oczyszczalnie Sciekdw, obszary nieskanalizowane,
sktadowiska odpaddw, magazyny paliw ptynnych, fermy hodowlane, linie kolejowe, drogi
oraz obszary, na ktérych jest prowadzona intensywna produkcja rolnicza. Ze wzgledu na
odkryty charakter zbiornika poziom wodonosny jest zagrozony migracjq zanieczyszczeh z
powierzchni terenu i wymaga ochrony jakosci wod.

5.2. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
GLEBY

W partiach terenu najwyzej potozonych o urozmaiconej rzezbie wystepujg gleby
lessowe o wielometrowej powtoce obrebu wsi Bogucin, Gutandw, Borkdéw, Garbdéw oraz
cze$S¢ wsi Piotrowice Duze. Powstaty tu gleby najlepszych komplekséw. W  kierunku
pdtnocnym, od rz. Kurdwki grubos$c powtoki lessowej maleje i tworzqg jg lessy niecatkowite. Na
utworach tych powstaty gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, brunatne i
pseudobielicowe. Gesta sie¢ drdg rolniczych na glebach lessowych powoduje przy duzym
nachyleniu ich degradacje w postaci wgwozdw drogowych.

Réwniny denudacyjne w pdtnocnej czeSci gminy wyrdzniajg sie od obszaréw
lessowych mniej urozmaiconym urzezbieniem powierzchni. Tworzq je gleby zbudowane z glin i
piaskdw zwatowych pochodzenia polodowcowego. Na glebach tych powstaty kompleksy
zytnio-ziemniaczane i pszenno-zytnie. W partiach nizszych dolinnych powstaty czarne ziemie i
gleby glejowe -- pokrywajq je gtdwnie uzytki zielone. Najnizsze partie dolin naturalnych
ciekdw wodnych i zagtebieh terenowych wypetnia poziom akumulacyjny zbudowany z
torféw, rzadziej z utwordw mutowo-piaszczystych. Z rozktadu gleb na obszarze gminy wynika,
ze wiekszo$¢ obszardéw posiada korzystne warunki dla intensywnej produkcji rolnej. Tereny o
najwyzszych walorach produkcyjnych wystepujg w potudniowej i srodkowe] cze$ci gminy.
Uzupetnieniem sqg agroklimat, rzezba terenu i stosunki wodne. Najlepsze kompleksy gleb na
lessach podlegajgce ochronie stanowiq 65,6% (I - Il kl.), gleby przemieszane Sredniej jakosci
zajmujg 23,1% (kl. IVa i IVb), za$ najstabsze glebowo sg tereny pdtnocnej czesci gminy,
zajmujg one 11,3% gruntéw ornych i sq to gleby V-Vl klasy.

Biorgc pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym najcenniejszy, jakim
sg gleby, obliczono wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry dla gminy
wynosi 83,5 pkt. przy 110 stopniowej skali waloryzacii (IUNG Putawy), ktéra dia woj. lubelskiego
wynosi okoto 74 pkt. a $rednio dla kraju 66 pkt. Zatem gmina jest ze swoim wskaznikiem
znacznie powyzej sredniej wojewddzkiej.

KLIMAT

Do czynnikéw ksztattujgcych klimat nalezg czynniki: geograficzne, radiacyjne i
cyrkulacyjne. Czynniki geograficzne jako bierne wptywajg na procesy promieniowania
stonecznego i cyrkulacji atmosfery, cho¢ same nie biorg w nich udziatu. Do czynnikdw
geograficznych nalezg m. in.: szeroko$¢ geograficzna, uksztattowanie i pokrycie terenu oraz
dziatalno$¢ cztowieka.

Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego o widocznym wptywie klimatu
kontynentalnego. Uksztattowanie terenu (tzn. wyniesienie powierzchni topograficznej nad
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poziom morza i rzezba terenu) oddziatywuje na temperature i wilgotnos¢ powietrza oraz
opady atmosferyczne. Z uwagi na niewielkie wyniesienie obszaru gminy n.p.m. i nieznaczne
urzezbienie terenu wptyw tych elementéw uksztattowania terenu na stosunki klimatyczne jest
niezauwazalny.

Stosunki klimatyczne modyfikujg réwniez takie naturalne elementy pokrycia terenu, jak
szata rodlinna i pokrywa $niezna, a takze obiekty pochodzenia antropogenicznego. Okreslony
rodzaj pokrycia terenu oddziatywuje tylko na tereny potozone w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Pod wzgledem termiczno-wilgotnosciowym swoisty klimat miejscowy wytwarzajg
duze i zwarte kompleksy lesne. W odrdznieniu od klimatu terendw otwartych odznacza sie on
mniejszymi rocznymi i dobowymi amplitudami temperatury powietrza, wiekszg wilgotnosciq
powietrza i stabszym przewietrzaniem. W tagodzeniu dobowych i rocznych kontrastow
termicznych pewnq role odgrywa pokrywa $niezna, szczegdlnie tam, gdzie wczednie sie
tworzy i dtugo zalega. Najdtuzej zalega na terenach le$nych z drzewostanem iglastym.

Klimat Lubelszczyzny, a tym samym i gminy Garbdw zalezy gtdwnie od czynnikdw
cyrkulacyjnych. Ich charakterystycznymi cechami w tej czesci kraju sqg: szybki przeptyw
powietrza i szybkie przemieszczanie sie uktaddw barycznych (wyzdw i nizdw), a takze
Scieranie sie wilgotnych mas powietrza atlantyckiego z suchymi masami powietrza
kontynentalnego, co powoduje duzg zmiennos$¢ warunkdéw pogodowych z dnia na dzieh.
Imienno$¢ ta jest typowa dla klimatu umiarkowanego przejsciowego. Nad obszar
Lubelszczyzny naptywajg gtdwnie masy powietrza polarno-morskiego; ich $rednia czestosé
wystepowania wynosi 66% dni w roku. Lubelszczyzna znajduje sie w strefie wiatréw z sektora
zachodniego (SW, W i NW), ktérych rola w cyrkulacji powietrza w przebiegu rocznym rosnie.
Wiatry notowane z tych kierunkdéw stanowiq okoto 46% wszystkich obserwacii.

Wedtug danych z wielolecia gmina charakteryzuje sie 210 dniowym okresem
wegetacji. Sredni opad roczny wynosi 536 mm, érednia temperatura +7,2°C. Poczgtek okresu
wegetacji przypada okoto 1-5 IV, koniec okoto 30 X. Pokrywa $niezna zalega 65-70 dni. Okres
zimy utrzymuje sie okoto 95 dni, Srednia predkos$¢ wiatru wynosi 3,2 m/sek. Gmina potozona
jest w strefie, gdzie wielko$¢ ustonecznienia, zalezna od dtugosci dnia i wielkosci
zachmurzenia ogdlnego nieba, wynosi 40 - 4,5 h/dobe, za$§ roczne ustonecznienie
bezwzgledna 1 606 h.

UZYTKOWANIE ZIEMI, STRUKTURA ZASIEWOWI HODOWLI

Uzytki rolne stanowiq zdecydowang wiekszo$¢ powierzchni gminy — 8 317 ha, 1. 81%
powierzchni ogdlnej. W strukturze uzytkdw rolnych najwiekszy odsetek stanowig grunty orne
(79% uzytkdw rolnych) i taki trwate (13% uzytkdw rolnych). Niewielkg czes¢ uzytkdw rolnych
stanowiqg sady (3%), pastwiska trwate (1%) oraz grunty pod rowami (1%). Grunty rolne
zabudowane stanowiq zaledwie 4% ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych. Zmiany strukturalne
w uzytkowaniu ziemi na przestrzeni ostatnich lat ulegty na terenie gminy zasadniczemu
przeobrazeniu. Od konca lat dziewiecdziesigtych postepuje powolny ubytek gruntow
rolniczych na cele pozarolnicze lub pod zalesienie.

Kierunki produkcii roélinnej w gminie sg oparte na zbozach - srednio zajmujgcych 60%
w strukturze zasiewdw, kierunkami uzupetniajgcymi sg ziemniaki (17%), buraki (12%). Ponadto
wzrasta powierzchnia uprawy warzyw (3%) i truskawek (ok. 2%). Z ogdlnej liczby 1297
gospodarstw rolnych, uprawg zbdz zajmowato sie 86% tych gospodarstw, uprawg
ziemniakdw - 52%, uprawq warzyw gruntowych — 17%, uprawami przemystowymi — 11%,
uprawqg burakdéw cukrowych — 7%, uprawq rzepaku i uprawqg roslin strgczkowych po 1 %
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gospodarstw. Andlizujgc dane ze spisdéw rolnych nalezy stwierdzi¢, ze liczba gospodarstw
hodowlanych spadta. Spadek ten byt dos¢ znaczacy i wynosit: 43% dla gospodarstw
hodujgcych bydto, 44% — hodujgcych frzode i 58% - hodujgcych konie. Podobna tendencja
zaistniatg w odniesieniu do pogtowia zwierzgt gospodarskich, gdzie odnotowano spadek
liczby zwierzgt hodowlanych w przypadku trzody chlewnej o 30%, kur o 36% i koni o 54%.
Natomiast w przypadku bydta liczba sztuk bydta hodowlanego zwiekszyta sie o 5%. Na
terenie gminy prowadzona jest takze hodowla zwierzgt futerkowych w LeScach.

Kierunek przeznaczenia gruntéw rolniczych pod zalesienie bedzie kontynuowany,
bowiem lasy na strukturze uzytkowania zajmujg 13% powierzchni. Pozadany i mozliwy jest
wzrost powierzchni lednych do okoto 20%. Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ przeznaczenia
najstabszych gruntéw rolnych pod zalesienia w sotectwach Meszno, Wola Przybystawska,
Borkdw i Jandw. Ponadto bedrzie sie utrzymywacd trend przeznaczania gruntdw rolnych pod
rozwdj infrastruktury i budownictwa, a takze pod lokalizacje obiektdéw ustugowych Ilub
zwigzanych z rozwojem przemyst, zwtaszcza w sotectwach: Garbdéw | i I, Przybystawice,
Zagrody, Bogucin.

STRUKTURA GOSPODARSTW ROLNYCH

Gospodarstwa rolne w gminie charakteryzujg sie niekorzystng strukturg agrarnag.
Gtéwne zmiany strukturaline zachodzgce dotychczas w rolnictwie dotyczyty gospodarstw
roinych w kierunku ich rozdrobnienia. Rozdrobnienie gospodarstw jest zjawiskiem
niekorzystnym i prowadzi do obnizenia poziomu produkciji rolniczej tgcznie do jej zaniechania.
Dotyczy to miedzy innymi produkcji zwierzecej, wprowadzenie upraw mato intfensywnych, w
nieznacznym stopniu sprzyja uprawom warzywniczym i fruskawkowym.

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2010, blisko 74% wszystkich
gospodarstw rolnych stanowig gospodarstwa o powierzchni do 5 ha, przy czym gospodarstw
o pow. do 1 ha byto ponad 35%, za$ gospodarstw o pow. 1 = 5 ha - 39%. Gospodarstw
najwiekszych o powierzchni powyzej 15 ha byto zaledwie 4,7% ogdinej liczby gospodarstw
rolnych. llo$¢ gospodarstw w gminie w 2010 r. w stosunku do roku 2002 zwiekszyta sie o 21, za$
ich ogdlna powierzchnia zmalata o niemal 400 ha. Warte odnotowania jest pozytywne
zjawisko wzrostu liczby duzych gospodarstw (pow. 15 ha i wiecej) oraz ich powierzchni -
wiekszej w stosunku do 2002 r. o ponad 1 450 ha.

Duze rozdrobnienie rolnictwa prowadzi do jego matej efektywnosci. Niezwykle wazna
jest racjonalno$¢ upraw w oparciu o uwarunkowania rynkowe (np. produkcja ekologiczna
lub zwigzana z odnawialnymi zrédtami energii) Niekorzystne z punktu widzenia rolnictwa
zmiany w strukturze agrarnej wskazujq, ze w gminie kontynuowane bedg przemiany
charakterystyczne dla terendw podmiejskich i potozonych w obszarze funkcjonalnym duzego
oSrodka miejskiego - poddanych silnym procesom urbanizacyjnym. Duze zainteresowanie m.
in. terenami budowlanymi, mozliwosciq prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (rozwdj
funkciji pozarolniczych) spowoduje, ze w najblizszym okresie odnotowywane bedzie ubywanie
0gdlnej powierzchni gruntdw ornych. Z uwagi na powolne z punktu widzenia efektywnosci
rolnictwa - procesy koncentracji ziemi, nalezy sie spodziewac, ze w gminie kontynuowane
bedqg przemiany charakterystyczne dla terendw z przewagq ekstensywnego rolnictwa, z do$é
duzym udziatem gospodarstw  dwuzawodowych. Imiany spoteczno-gospodarcze
zachodzgce w kraju, konieczno$¢ dostosowywania do norm europejskich spowodujg, ze
cze$¢ gospodarstw ulegnie likwidacii. Spadek optacalnosci produkcji, nawet w dziatach
specjalnych, powoduje, ze rosnie minimalna powierzchnia dajgca utrzymanie 4-osobowej
rodzinie. Aktualnie za dochodowe uznagje sie gospodarstwo sadownicze o pow. 12 hai 20 - 25
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ha gospodarstwo o profilu ogdlnorolnym. Pomimo niekorzystnych tendencji w strukturze
agrarnej nalezy oczekiwac pozytywnych efektdw restrukturyzacyjnych - ich podstawowq
bazg mogqg by¢: dobre wyposazenie w budynki gospodarcze, w sprzet i maszyny,
stosunkowo dobra struktura zatrudnionych w rolnictwie. Przemiany w strukturze agrarnej i
przemiany technologiczne uzaleznione bedqg przede wszystkim od mozliwosci zatrudnienia
nadwyzek sity roboczej poza rolnictwem. Gmina ma dos$¢ korzystne przestanki dla rozwoju
miejsc pracy w rzemiosle, handlu i ustugach. Istniejg takze przestanki ku temu by sgdzi¢, ze
funkcja rolnicza wzmocni swojqg efektywnos$¢ na znacznej czesci obszaru gminy.

Ze wzgledu na korzystne warunki glebowo-wodne na wiekszosci obszardw rolniczych
gminy mozliwy jest rozwdj wielokierunkowych rodzajow produkcji intensywnej jak uprawy
przemystowe, warzywnicze, sadownicze, a takze zbozowe — gtdbwnie pszenicy.

5.3. ZtOZA KOPALIN

Baza surowcowa gminy jest skromna i w niewielkim stopniu wykorzystana. Surowce
mineralne wystepujgce na terenie gminy zwigzane sqg z utworami wieku czwartorzedowego.
Zgodnie z Bilansem zasobdw ztéz kopalin w Polsce (stan na 31.12.2018 r.) sq to kruszywa
naturalne (3 ztoza), surowce ilaste ceramiki budowlanej (2 ztoza) oraz ropa naftowa (1 ztoze)
(rys. 2). Wystepujg one na powierzchni lub pod niewielkim naktadem. Z wystepowaniem na
terenie gminy ztéz kopalin zwigzana jest takze lokalizacja obszardw i terendw gdrniczych
wyznaczonych dla tych ztéz. Eksploatacja ztéz kopalin ma wptyw m. in. na srodowisko i
otoczenie, a jej granice ustawowo wyznaczajq:

— obszar goérniczy, tj. przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego sktadowania odpaddw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz prowadzenia robdt gomiczych niezbednych do wykonywania koncesji,

— tferen godrniczy, tj. przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami roboét
gdrniczych zaktadu goérniczego.

Ztoze ropy naftowej ,,Glinnik” NR 5316 w przewazajgcej czesci potozone jest na terenie
gminy Kamionka, w granicach gminy Garbéw zlokalizowany jest niewielki fragment tego
ztoza. Znajduje sie ono na pdtnoc od Meszna. Jest to ztoze eksploatowane, ktérego zasoby
przemystowe wynoszg 4,21 tys. t, a zasoby bilansowe 6,82 tys. t. Dla tego ztoza wyznaczono
obszar oraz teren gorniczy, ktdérych granice sg tozsame.

Ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ujete w Bilansie to: ,,Garbéw” IB 3094 o
pow. 55 ha i ,Garbéw " IB 7534 o pow. 0,56 ha. Potozone sg one na terenach
zurbanizowanych, w centralnej czesci Garbowa. W przypadku obu tych zt6z eksploatacija ich
zostata zaniechana.

Ztoza bilansowe kruszyw naturalnych zawierajg w przewazajgcej czesci piasek oraz
zwir, ktére mogq byc¢ stosowane w budownictwie i drogownictwie. Zlokalizowane sg w
srodkowo-wschodniej czesci gminy i sqg to:

- ztoze piasku ,,Garbdw” KN 16536 o pow. 2,59 ha; zasoby bilansowe piasku poza
filarami - 343,63 tys. t, dla ktérego wyznaczono obszar goérniczy i teren godrniczy,
ktérych granice sqg tozsame z granicami ztoza,

— ztoze piasku ,,\Wola Przybystawska II” KN 16018 o pow. 2,0 ha; zasoby bilansowe piasku
poza filarami - 103,04 tys. 1,
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- ztoze piasku ze zwirem ,,Borkéw” KN 7717 o pow. 0,19 ha; zasoby bilansowe piasku
poza filarami - 14,18 tys. 1.

W zwiqgzku z wystepowaniem na terenie gminy zt6z, a takze obszardw i terendw
gdrniczych w ich granicach nie wyznaczono filaréw ochronnych, ktére wyznacza sie w ztozu
kopaliny dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami
eksploataciji ztoza.

W obszarze gminy znajdujg trzy obszary prognostyczne zweryfikowane ztdz piasku.
Wszystkie zlokalizowane sg w pdtnocnej czesci gminy (rys. 2). Jedno z nich potozone jest na
terenach leSnych w granicach OCK ,Kozi Bér" na pdtnoc od Woli Przybystawskiej.
Prognozowane zasoby piasku w tym ztozu wynoszg 16 100 tys. 1, a jego pow. to 102,4 ha.
Pozostate dwa znajdujg sie na potudnie od Woli Przybystawskiej, na terenach uzytkowanych
gtéwnie rolniczo. Powierzchnia i prognozowane zasoby piasku w tych ztozach wynoszg
odpowiednio: 98,7 hai 17 600 tys. t oraz 74,3 ha i 8 300 tys. 1.

5.4. ZASOBY LESNE

Ogdtem powierzchnie lesne zajmujg 1425 ha. Lesistos¢ gminy wg danych GUS wynosi
11,7%, co jest wyzszym wskaznikiem w porédwnaniu do powiatu lubelskiego (10,3%), ale
jednoczesnie znacznie nizszym od Sredniej dla wojewddztwa, ktdéra wynosi 23,4%.

Najrozleglejszy zwarty kompleks le$ny znajduje sie w pdtnocnej czesci gminy w dolinie
Biatki i potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”. Sg to gtdwnie lasy
mieszane i iglaste, gdzie dominuje sosna. W obnizeniach dolinnych znaczny udziat majg
drzewostany lisciaste z siedliskami olséw oraz roslinnosci szuwarowej i wodnej. Na pozostatym
obszarze gminy wystepujqg lasy lisciaste ze znacznym udziatem brzozy. Stanowig one w
przewazajgcej czesci znacznie pofragmentowane, niewielkie kompleksy zlokalizowane
przede wszystkim w rejonie sotectw: Garbdw |, Garbdéw Il, Zagrody, Gutandw, Borkdw, Lesce
oraz ptn. czesci Woli Przybystawskiej | i Il. Najwieksze zwarte kompleksy lasdw lisciastych
znajdujqg sie w srodkowo-wschodniej cze$ci gminy w rejonie wsi Lesce i Piotrowice Kolonia- las
z dominacja debu, w pdthocno-zachodniej czesci w rejonie Starej Wsi — las z dominacjg
brzozy oraz w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy w rejonie wsi Gutandw — las z dominacjg
grabu i las z dominacjq brzozy (rys. 2).

Relatywnie niewielka lesisto$¢ gminy oraz znaczna fragmentacja lasdw na znacznym
obszarze gminy wskazuje na potrzebe prowadzenia dolesien poprzez wyznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego granicy polno-lesnej a nastepnie dgzenie do jej
zrealizowania. Dolesienia powinny by¢ prowadzone w taki sposdb, aby zmniejszy¢ stopien
fragmentacji istniejgcych kompleksdw. Dolesienia powinny by¢ prowadzone w pierwszej
kolejnoSci na gruntach o naqjnizsze] klasie bonitacyjnej oraz na siinie zdegradowanych
zboczach zerodowanych gleb lessowych.

5.5. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach gminy potozony jest fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
BSOr" (rys. 2) utworzony na podstawie Uchwaty Nr X1/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego
1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkdéw krajobrazowych i obszarédw chronionego
krajobrazu na terenie woj. lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 13, poz. 14). Granice, zakazy oraz
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zasady ochrony ekosystemdw olbszaru okresla Uchwata nr XI1/184/2015 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 27 listopada 2015 r. (Dz. Urz. z 2015 1. poz. 5157).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor" obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcijq korytarzy ekologicznych. Cata powierzchnia OCK to 12 820,09 ha réwninnego terenu,
z czego 40% przypada na lasy - bory mieszane i bory $wieze z debem bezszyputkowym, bory
bagienne, Swietliste dgbrowy, zbiorowiska grgdowe, olsy i tegi porastajgce réwnine
morenowq w dorzeczu rzek Mininy i Kurédwki. Obok komplekséw lesnych wystepujg duze
powierzchnie tgk oraz niewiele torfowisk. Jest to obszar atrakcyjny krajobrazowo i
przeznaczony gtdéwnie do zagospodarowania turystycznego. W granicach OCK znajdujg sie
dwa zbiorniki wodne - jeziora: Duzy tug oraz Rejowiec. Sq to dos¢ rozlegte, ale w wiekszosci
porosniete trzcinami i szuwarami zbiorniki. Okoliczne podmokte tgki to miejsce wystepowania
rzadkich, osiadtych motyli, silnie zwigzanych z danym terenem. Jezioro i jego okolice to
idealne siedlisko dla wielu gatunkdéw ptakdéw wodnych, btotnych, drapieznych iinnych.

Czynng ochrone ekosystemdéw OCK nalezy prowadzi¢ poprzez:

- zachowanie oraz poprawe stosunkdw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wodd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ekosystemdw wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego
charakteru rzek, ciekdéw wodnych, zbiornikdw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji
obszaréw zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub
przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod;

- zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

— ochrone i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewienh
nadwodnych i srodpolnych;

— ochrone specyficznych cech krajobrazu doliny Rowniny Lubartowskiej, w tym
naturalnych form rzezby terenu (wydmy, pagdrki morenowe);

— tworzenie i ochrone korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkdw;

- ksztattowanie  zagospodarowania przestrzennego w  sposdb  umozliwigjgcy
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w
szczegdlnosci przez: ochrone otwarte] przestrzeni przed nadmierng zabudowq,
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesieh w sposdb
optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i walordéw krajobrazowych,
ochrone punktdéw, osi i przedpoli widokowych, usuwanie Ilub przestanianie
antropogenicznych elementdw dysharmonijnych w krajobrazie;

- eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozeh, w szczegdlnosci powietrza, wod i
gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczeh  antropogenicznych,  ksztattowanie
prawidtowe] gospodarki wodno-Sciekowej, promowanie sposobdw gospodarowania
gruntami, ograniczajgcych erozje gleb.

Ustanowiony zakres ochrony OCK zakazuje:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z pofrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontdw lub naprawy urzgdzen wodnych;
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawq lub remontem
urzgdzeh wodnych;

— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-
btotnych;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

o linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

o zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;.

Na terenie gminy, w granicach OCK ,Kozi Bér" znajduje sie uzytek ekologiczny
obejmujgcy Jeziora Duzy tug oraz Rejowiec, potozony w jej ptn.-zach. fragmencie (rys. 2).
Ustanowiony zostat na podstawie Rozporzgdzenia Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 16
stycznia 1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 1, poz. 5), dla
ktérego obowiqzuje Rozporzgdzenie Nr 155 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r. w
sprawie uznania obszardw za uzytki ekologiczne na terenie wojewddziwa lubelskiego (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 80, poz. 1712, zm. z 2004 r. Nr 44, poz. 893).

W celu ochrony uzytku ekologicznego, w kontekscie gospodarki przestrzennej, ustawa
o ochronie przyrody przewiduje ustanowienie przepisdéw obejmujgcych zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowq, odbudowqg, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzgdzen
wodnych,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu,

— umieszczania tablic reklamowych.

Na terenie gminy znajduje sie jeden pomnik przyrody. Jest to Sosna amerykanska
(Wejmutka) — Pinus strobus, potozony na terenie zespotu patacowo-parkowego w Garbowie.

POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Role powigzan przyrodniczych petnig korytarze ekologiczne, ktérych zadaniem jest
przestrzenne powigzanie elementdw ekosystemu i umoZliwienie migracje gatunkdw
zwierzecych i rodlinnych. Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
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krajowym i regionalnym Mazowsze — Polesie — potudnie. tgczy on ze sobg kompleksy lesne w
poblizu Putaw i Lasy Koztowieckie przebiegajgc przez lasy pdtnocnej czesci gminy. Zgodnie z
Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Garbdw na lata 2015-2022, korytarz ten wymaga
udroznienia i wzmocnienia przez dolesienie nowych gruntdw rozdzielajgcych lasy na pétnocy
gminy. Korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym stanowi dolina rzeki Kuréwki wraz z jej
doptywami oraz systemem suchych dolin.

W ksztattowaniu zagospodarowania w obszarze korytarzy ekologicznych nalezy dgzyé
do:

— zapewnienia odpowiedniej infrastrukfury umozliwiajgce]j migracje zwierzgt w
przypadku koniecznosci sytuowania nasypdw ziemnych poprzecznie do osi korytarza,

- ksztattowania naturalnych alternatywnych sposobdw tgcznosci ekologicznej w
przypadku niemozliwosci utrzymania naturalnych powigzan bqgdz realizacii
odpowiednich rozwigzanh technicznych,

- ufrzymywania przestrzeni wolnej od zabudowy,

- stosowania przeptawek lub innych rozwigzan zapewnigjgcych zachowanie
wymaganej droznosci dla gatunkdw ryb, dla ktérych wyznaczono korytarz rzeczny, w
tym w szczegdlnosci dla ryb dwusrodowiskowych,

- ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewieh i zakrzewien
srodpolnych),

- zwiekszania ciggtosci leSnych korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,

- restytucii uzytkéw zielonych kosztem gruntdw ornych w korytarzach dolinnych,

- odbudowy stosunkéw hydrologicznych.

WEZLY EKOLOGICINE

Weztami ekologicznymi sg obszary o duzym stopniu naturalnosci i nagromadzenia sie
organizmdw, skgd podejmujg one ekspansie na zewngtrz. W skali gminy Garbow, takimi
weztami sg kompleksy lesne (potozone gtdwnie na pdtnocy gminy, ale rdwniez pozostate
wieksze kompleksy w srodkowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy), uzytek
ekologiczny w Woli Przybystawskiej oraz stawy w Garbowie. Na obszarze weztdéw wymagane
jest zachowanie naturalno—kulturowego krajobrazu, wraz z tgkami, zadrzewieniami,
enklawami lesnymi, uzytkami le$nymi oraz uprawami rolnymi. Zalecane jest zwiekszenie
bioréznorodnosci w obrebie weztdéw, zachowanie naturalnych siedlisk.

6. SRODOWISKO KULTUROWE

ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie gminy Garbdw znajduje sie dwanascie zespotdw zabytkdw lub zabytkdw
nieruchomych wpisanych do Rejestru ,A” Zabytkbw Nieruchomych Wojewddztwa
Lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 698) oraz jedno stanowisko archeologiczne
wpisane do Rejestru ,,C" Zabytkédw Archeologicznych Wojewddztwa Lubelskiego (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2020 r., poz. 698). Sg to tym samym najcenniejsze element krajobrazu kulturowego
na terenie gminy podlegajgce Scistej ochronie konserwatorskiej wynikajgcej z przepisdw
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (rys. 2).
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Tabela 3. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru ,A” i ,C” wojewddziwa lubelskiego

Miejscowosé

Bogucin

Garbéw

Gutanéw

Lesce

Piotrowice Duze

Wola
Przybystawska

Zagrody
Przybystawskie

Obiekty i zespoly zabytkowe objete zakresem wpisu

budynek wagi, budynek gospodarczy, fragment rampy dawnej kolejki
wqgskotorowej, w gran. dziatki wskazanej w decyzji

zespodt kosciota parafialnego: koscidt pw. Przemienienia Panskiego,
ogrodzenie z bramkq, kapliczkami procesyjnymi i malowidtami na stupku
przestowym w bramce wsch., cze$¢ dziatki wskazanej w dec., w gran. wg
zat. mapy, plebania - na dziatce wskazanej w dec., w gran. murdw zewn.

zespot patacowo-parkowy: patac z dekoracjg sztukateryjing wnetrza i
detalem  architektonicznym na  zewngtrz,  pozostatosci  parku
(uksztattowanie terenu i drzewostan) z  historycznym  uktadem
komunikacyjnym i tfrzema stawami (Irena, Pod patacem i Kepal), spichlerz

kaplica grobowa Rodziny Moskalewskich, wraz z gruntem pod budowlqg (w
granicach zabudowy), na dziatce wskazanej w decyzji wg zat. (1j. kaplica
na terenie wczesnosredniowiecznego grodziska, wpisanego do rej. zab.
na podstawie odrebnej dec.)

grodzisko wczesnosredniowieczne — stanowisko archeologiczne nr 2/12 -
AZP 75-79, na dziatkach wskazanych w decyzji

figura przydrozna z posggiem $w. Anny

zespot dworsko-parkowy (0 pow. wskazanej w dec.): dwor, park z alejami
(grabowq i lipowq), stawem z wyspqg oraz z drzewostanem (wg opisu w
dec.), w gran. dziatki wskazanej w dec.

wiatrak ,holender”, wraz z wyposazeniem wnetrza (urzgdzenia i
mechanizmy mtynarskie)

zespdt patacowo-parkowy: patac, park, teren d. folwarku z budynkiem
obory

cmentarz wojenny z | wojny $wiat., w gran. ogrodzenia na dziatce
wskazanej w decyzji

park (uksztattowanie terenu wraz drzewostanem), ogrodzenie z bramg
wjazdowq, dom mieszkalny

zespdt  willowo-ogrodowy: willa i budynek gospodarczy (wraz z ich
wyposazeniem), fragmenty ogrodzenia, brama wjazdowa z bramkg,
brama boczna z bramkg, ogrdd z alejg, w gran. dziatki wskazanej w dec.

ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Nr
rejestru
A/1018

A/3
(1-4)

A/462

A/1453

C/92

A/698

A/906

A/354

A/681

A/1009

A/728

A/842

Gminna Ewidencja Zabytkdw jest dokumentem otwartym, w ktérym mogaqg by¢ ujete
zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta, inne niz te, ktére zostaty wpisane do rejestru
zabytkdw. Zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 9.2015 Woéjta Gminy Garbdw z dnia 18 marca 2015 r. w
sprawie przyjecia gminnej ewidenciji zabytkdw Gminy Garbdéw, Gminna Ewidencja Zabytkéw
Gminy Garbdw zawiera 63 Karty adresowe zabytkdw nieruchomych uwzgledniajgce obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego (tab. 4) oraz 82 Karty adresowe
stanowisk archeologicznych (tab. 5).

Tabela 4. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Garbéw

L.p. Adres

1. Nr 108
2. Nr 108

Obiekt Nr rejestru Wojewodzka Gminna
zabytkéw Ewidencja Ewidencja
Zabytkéw Zabytkow
BOGUCIN
Zespot wagi (kolejki) A/1018 X X
Budynek wagi A/1018 X X
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oo AW

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.
29.
30.

31.

32.
33.
34.

35.
36.
37.
38.
39.
40.

Adres

Nr 108
Nr 108

Nr 14

Nr 34

Nr 46

Nr 47

Nr 97

Nr 43
Nr 43
Nr 43

Nr 103
Nr 103
Nr 103

Obiekt

Rampa kolejki
Budynek gospodarczy
Pomnik zotnierzy AK
Krzyz upamietniajgcy
Mogita zbiorowa

BORKOW

Kapliczka murowana

GARBOW

Zespobt kosciota paraf.

Koscidét w zespole kosciota

Ogrodzenie z bramkg w zespole kosciota
Brama w ogrodzeniu w zespole kosciota
Kapliczki procesyjne w zespole kosciota
Malowidto na stupku w zespole kosciota
Plebania w zespole kosciota

Cmentarz parafialny

Zespot cmentarza parafialnego
,starego”

Kaplica Moskalewskich w zespole cment.

paraf. ,,starego”

Zespot patacowo-parkowy

Patac w zespole patacowo-parkowym
Park w zespole patacowo-parkowym
Spichlerz w zespole patacowo -
parkowym

Gorzelnia

Ruiny koéciota Sw. Wojciecha
Pomnik - obelisk

Kamienh Kosciuszki

Figura Matki Boskiej

Kapliczka
GUTANOW
Figura Sw. Anny
Dwr ob. remiza OSP
Krzyz zelazny
JANOW
Kapliczka
LESCE

Zespot dworsko-parkowy
Dwor w zespole dworsko-parkowym
Park w zespole dworsko-parkowym

PROJEKT

PIOTROWICE WIELKIE
(w rejestrze zabytkéw pod nazwq obrebu geodezyjnego: Piotrowice Duze)

Zespdt patacowo - parkowy

Patac w zespole patacowo-parkowym
Park w zespole patacowo-parkowym
Obora w zespole patacowo-parkowym
Kapliczka domkowa

Krzyz zelazny

Nr rejestru Wojewédzka Gminna
zabytkéw Ewidencja Ewidencja
Zabytkéw Zabytkéw
A/1018 X X
A/1018 X X
X
X
X
X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
A-3 (1-4) X X
X X
Cmentarz X X
na ferenie
grodziska
wpisanego
do rejestru
nrC/92
A/1453 X X
A/462 X X
A/462 X X
A/462 X X
A/462 X X
X X
X X
X
X
X
X
A/698 X X
X X
X
X
A/906 X X
A/906 X X
A/906 X X
A/681 X X
A/681 X X
A/681 X X
A/681 X X
X
X
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L.

41.
42.

43.
44,

45.
46.
47.

48.

49.
50.
51.

52.
53.

54,

55.

56.
57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

Wojewédzka Gminna
Ewidencja Ewidencja
Zabytkéw Zabytkéw

X
X X

X X

X X
X X
X X
X X

p. Adres Obiekt Nr rejestru
zabytkéw

Figura Matki Boskiej

Nr 121  Wiatrak ,,holender” A/354
GARBOW
(w rejestrze zabytkéw pod nazwq obrebu geodezyjnego: Wola Przybystawska)
Cmentarz wojenny A/1009
Kapliczka na cmentarzu wojennym
PRZYBYSLAWICE
(w rejestrze zabytkéw pod nazwq obrebu geodezyjnego: Zagrody Przybystawskie)

Nr18 | Zespdt patacowo-parkowy A/728
Nr 18 Patac w zespole patacowo-parkowym A/728
Nr18  Ogrodzenie z bramg w zespole A/728

patacowo-parkowym

Park w zespole patacowo-parkowym A/728

ZAGRODY
(w rejestrze zabytkéw pod nazwq obrebu geodezyjnego: Zagrody Przybystawskie)

Nr53  Zespdt willowo-ogrodowy A/842
Nr53  Willa w zespole ogrodowo-willowym A/842
Nr 53 Budynek gospodarczy w zespole A/842

ogrodowo-willowym
Nr53 = Ogréd w zespole ogrodowo-willowym A/842
Nr53  Ogrodzenie w zespole ogrodowo- A/842

willowym
Nr 53 Brama z bramkg w zespole ogrodowo - A/842

willowym
Nr53  Brama z bramkqg boczng w zespole A/842

ogrodowo-willowym

Zespot cukrowni Garbéw
ul. Biuro kolei i mieszkanie w zespole
Jana | cukrowni Garbdw
Pawta
Il
nr8
Nr Kantor w zespole cukrowni Garbéw
115B
Nr Dom mieszkalny w zespole cukrowni
112B Garbdw
Nr Dom mieszkalny w zespole cukrowni
112A  Garbdow
Nr Remiza w zespole cukrowni Garbow
115A
Nr Stajnia z oborg w zespole cukrowni
115A  Garbdw

Nr 112 = Szkota i dom mieszkalny w zespole
cukrowni Garbéw

X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Garbow

L.p.

Nazwa miejsc. w WEZ / Obszar  Nrst.w Nr st. Funkcja
obowiqzujgca nazwa AZP miejsc. naob.
miejsc.
Bogucin / Bogucin 75-79 1 4 $lad osad.
Bogucin / Le$ce 75-79 5 13 $lad osad.
osada
osada
§lad osad.

Datowanie

epoka kamienia
wcz.e.br. - k.
mierzanowicka
wcz. sred.- IX-X w.
wcz. sred. - XI-XI w.

Nr
rej.
zab.
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nowozytnosé
3. Bogucin / Bogucin 75-79 6 14 osada neolit - KCWR -
osada neolit — k. malicka
osada neolit — KLW
osada neolit — KPL
osada neolit — KAK
osada ep. brgzu - k.
osada trzciniecka
osada ep. bragzu k.
osada mierzanowicka
Slad osad. ep. brgzu - k. tuzycka

wez. sred (VII-IX i X-XII)
nowozytnos$¢ il. 30-te

XX w.
4, Bogucin / Bogucin 75-79 7 17 osada p. Sred. — denary -
osada jagiellonskie
osada nowoz. — monety XVII-
osada XIX w.
osada nowoz. — moneta XVIII
osada W.
osada nowoz. — moneta XX
W.
nowoz. — bizuteria XIX-
XX w.
nowoz. —sygnat. z
butelki
nowoz. — plomba z XIX
W.
5. Bogucin / Bogucin 75-79 8 18 osada nowoz. — moneta -
osada nowoz. — moneta
osada nowoz. — moneta
osada nowoz. — monety
osada nowoz. — moneta
osada nowoz. — medalik
osada nowoz. — guz
szlachecki
6. Bogucin / Bogucin 75-79 9 19 osada nowoz. — monety, -
naparstek
7. Bogucin / Bogucin 75-79 10 20 osada nowoz. — monety, -
naparstek
8. Bogucin / Bogucin 75-80 4 24 §lad osad. pradzieje -
9. Bogucin / Bogucin 76 -80 2 81 Slad osad. pradzieje -
10.  Bogucin / Bogucin 76 -80 3 82 Slad osad. pradzieje -
11.  Garbdéw Kolonia / Garbdéw 75-79 1 1 $§lad osad. wcz. Sred. Xl w. -
12.  Garbdéw Kolonia / Garbéw 75-79 2 2 gréb? neolit -
13.  Garbdéw / Garbdw 75-79 1 9 $§lad osad. epoka kamienia -
14.  Garbéw / Garbdw 75-79 2 10 $lad osad. epoka kamienia -
15. Garbdéw / Garbdéw 75-79 1 11 prac. X=X w. -
dziegciarska XVI- pocz. XX w.
kosciot nowozytno$¢
parafialny nowozytnos¢ (XVII,
cmentarz XVIIw.)
przykosc.
osada
16.  Garbdw / Garbdw 75-79 2 12 grodzisko i wcz. Sred. (VII-X w.) C/92
osada
przygrodowa
17.  Garbdéw / Wola 75-79 3 15 Slad osad. epoka brgzu -
Przybystawska
18.  Garbow / Garbéw 75-79 4 22 osada neolit -
19.  Garbéw / Garbow 75-79 5 23 osada pradzieje -
neolit
20. Gutanéw / Gutanéw 75-79 3 3 $lad osad. neolit — KPL -
$lad osad. Sredniowiecze
21.  Gutanéw / Gutanéw 75-79 4 21 $lad osad. nowozyt. (XVI-XVIIl w.) -
22.  Gutandéw / Gutanéw 75-78 2 27 $lad osad. wcz. Sred. -
23.  Kolonia Bogucin / Bogucin 76-79 1 19 $lad osad. wcz. §red. -
24.  Kolonia Lesce / Piotrowice D. = 75-80 1 2 $lad osad. Sredniowiecze -
25.  Kolonia Lesce / Lesce 75-80 2 3 osada? KPL -
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Kolonia Piotrowska /
Piotrowice Duze
Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice
Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Kolonia Przybystawice /
Przybystawice

Leéce / Lesce

Markuszéw / Przybystawice
Markuszéw / Przybystawice
Markuszéw / Przybystawice

Markuszéw / Przybystawice

Pod Majdanem / Piotrowice
Duze
Pod Majdanem / Piotrowice
Duze
Pod Majdanem / Piotrowice
Duze

Przybystawice / Zagrody
Przybystawskie
Przybystawice /
Przybystawice

Wola Przybystawska /
Garbdéw

Wola Przybystawska | / Wola
Przybystawska

Wola Przybystawska | / Wola
Przybystawska

Wola Przybystawska | / Wola
Przybystawska

Wola Przybystawska | / Wola
Przybystawska

Wola Przybystawska | / Wola

75-80

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79
74-79
74-79
75-79
75-78
75-78
75-78
75-78
75-80
75-80

75-80

75-79

75-79

75-79

74-79

74-79

74-79

74-79

74-79

20

21

22

24

25

26

27

28

29

30

32
34
35
23
24

25

26

Slad osad.

Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.

osada

Slad osad.

osada

osada

osada

Slad osad.

Slad osad.

Slad osad.

osada

Slad osad.

osada
osada

Slad osad.

osada

Slad osad.
Slad osad.

osada
osada

Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.

osada

Slad osad.

osada
osada?

Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.

osada?
osada

Slad osad.
Slad osad.

osada
osada

Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.
Slad osad.

Slad osad.

Slad osad.

osada

osada

Slad osad.

Slad osad.

nieokreslone

k. tuzycka
wcz. sred. — X=X w.
wcz. sred. = X-XIl w.

wcz. Sred. — X-XIl w.
nieokreslone
wcz. sred. — X-XIll w.

wcz. sred. = VIIHX w.
wcez. §red. = VII-X w.
WCZ. ep. brgzu
nieokreslone

k. tuzycka
wcz. sred. — X-XIl w.
nieokreslony
wcz. sred. — X-XIl w.
k. tuzycka
wcz. Sred. — X- Xl w.
wcz. sred. — VII-HX w.

st. nieokreslone
k. tuzycka
wcz. sred. — VII-HX w.
KPL
WCZ. ep. brgzu
k. tuzycka
wcz. sred. = VIIHX w.
nieokreslone
k. pomorska

k. tuzycka

k. tuzycka
wcz. sred. - VII-IX w.
epoka kamienia
KAK
nieokreslony
nieokreslony
wcz. sred.
nieokreslony
wcz. sred.
neolit
ep. brgzu - k. tuzycka?
neolit - KAK
neolit - 2
neolit / wcz. ep. brgzu
wcz. sred. = VII-X w.
nieokreslone
epoka kamienia
wcz. sred. XI-XIIl w.
Sredniowiecze

pradzieje
eneolit
wcz. Sred. — X-XII w.
k. pomorska
k. frzciniecka

k. tuzycka
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Przybystawska

61.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 8 8 osada k. frzciniecka -
Przybystawska

62.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 9 9 osada k. frzciniecka -
Przybystawska

63.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 10 10 §lad osad. starozytnosc -
Przybystawska

64.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 11 11 Slad osad. nieokreslona -
Przybystawska osada XVIw.

65.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 12 39 Slad osad. k/ tuzycka -
Przybystawska $lad osad. wcz. Sred. — X w.

$§lad osad. nieokreslony

66.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 13 41 Slad osad. k. tuzycka -
Przybystawska

67.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 14 51 osada (2) pradzieje -
Przybystawska Sredniowiecze

okres nowozytny

68.  Wola Przybystawska | / Wola 74-79 15 53 osada? k. tuzycka -
Przybystawska Slad osad. starozytnosé

69.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 1 36 osada nieokreslone -
Przybystawska

70.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 2 37 $§lad osadniczy k. przeworska -
Przybystawska

71.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 3 38 $lad osad. pradzieje -
Przybystawska

72.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 4 40 Slad osad. k. trzciniecka -
Przybystawska Slad osad. k. tuzycka

73.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 5 42 Slad osad. nieokreslone -
Przybystawska

74.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 6 43 Slad osad. nieokreslone -
Przybystawska

75.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 7 44 Slad osad. wcz. sred. = XI-XIl w. -
Przybystawska $lad osad. nieokreslone

76.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 8 45 §lad osad. nieokreslone -
Przybystawska

77.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 9 46 §lad osad. nieokreslone -
Przybystawska

78. | Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 10 47 Slad osad. k. tuzycka -
Przybystawska osada wcz. Sred. = Xl w.

79.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 11 48 Slad osad. nieokreslone -
Przybystawska

80.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 12 49 Slad osad. nieokreslone -
Przybystawska

81.  Wola Przybystawska Il / Wola 74-79 13 50 $lad osad. k. tuzycka -
Przybystawska

82.  Wola Przybystawska Il / 74-79 14 52 kurhan -
Meszno

ZASOBY KULTUROWE O NAJWYZSZYM ZINACZENIU DLA GMINY

Zgodnie z Gminnym programem opieki nad zabytkami gminy Garbdéw na lata 2020 -
2023, do ddébr kultury o najwyzszym znaczeniu dla gminy ze wzgledu na jej historie i
tozsamos¢é, zaliczone zostaty:

- zespol wagi kolejki waskotorowej Cukrowni Garbéw w Bogucinie (wpisany do rejestru
zabytkdw pod nr A/1018), pochodzgcy z poczatku XX w., w sktad ktérego wchodzq:
budynek wagi, rampa kolejki wgskotorowej, budynek gospodarczy;

- zespol patacowo-parkowy w Garbowie (wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/462),
ktérego poczgtki siegajg | potowy XVIII w., w sktad ktérego wchodzq: patac, park i
spichlerz;

— zespdt dworsko-parkowy w Lescach (wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/906),
pochodzgcy z kohca XIX w., w sktad ktérego wchodzg dwér i park;
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- zespol dworsko-parkowy w Piotrowicach Wielkich (wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A/681), wybudowany pod koniec XIX lub na poczatku XX w., w sktad ktdérego
wchodzqg: patac, park i obora;

— zespol patacowo-ogrodowy w Przybystawicach(wpisany do rejestru zabytkdw pod nr
A/728 — zespdt wpisany pod nazwg obrebu geodezyjnego: Zagrody Przybystawskie),
ktérego historia siega | potowy XVIIl w., kiedy to zatozony zostat park, w ktérym na
poczgtku XX w. wybudowano dwodr; w sktad zespotu wchodzq: patac, park i
ogrodzenie z bramg;

- zespol willowo-ogrodowy w Zagrodach (wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/842 —
pod nazwq obrebu geodezyjnego: Zagrody Przybystawskie) pochodzgcy z 1920 r., w
sktad zespotu wchodzqg: willa, ogréd, budynek gospodarczy, ogrodzenie, brama z
bramkg;

- zespol kosciota parafialnego p.w. Przemienienia Panskiego w Garbowie (wpisany do
rejestru zabytkdw pod nr A-3 /1-4/), ktérego poczgtki siegajg kohca XIX w., w sktad
ktérego wchodzq: koscidt, murowana plebania, organistdbwka, ogrodzenie z bramq i
czterema kapliczkami procesyjnymi oraz cmentarz koscielny;

- kaplica grobowa rodziny Moskalewskich (wpisana do rejestru zabytkdw pod nr
A/1453) z kohca XIX w., potozona cmentarzu zatozonym na poczgtku XIX w.,
zlokalizowanym na terenie grodziska wczesnosredniowiecznego;

— ruiny kosciota p.w. $w. Wojciecha w Garbowie, ktérego historia siega drugiej potowy
XVII w., wokét ktérego znajdowat sie najstarszy w Garbowie cmentarz, wg. zrédet pod
ruinami ma sie znajdowac krypta grobowa, w ktérej spoczywajq prochy proboszczéw
parafii Garbdw oraz znanych Garbowian z rodziny Jezierskich;

- grodzisko wczesnosredniowieczne(wpisane do rejestru zabytkdw pod nr C/92), ktére
datowane jest na VIl - X w., na ferenie ktérego znajduje sie XIX wieczny cmentarz,
ktérego uzytkowanie do 1923 r. przyczynito sie do destrukcji majdanu oraz watdw
grodziska;

- cmentarz zotnierzy austriackich z | wojny swiatowej w Garbowie (wpisany do rejestru
zabytkdw nr A/1009 - pod nazwg obrebu geodezyjnego Wola Przybystawska),
zatozony w Il potowie 1915r.;

— figura przydroina z posqgiem $w. Anny w Gutanowie (wpisana do rejestru zabytkow
pod nr A/698), pochodzgca z XVIIl w.;

— kapliczki przydroine ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkbw Gminy Garbdéw (5
kapliczek: domkowe, stupowe a takze o indywidualnych formach);

— wiatrak ,holender” w Piotrowicach Wielkich (wpisany do rejestru zabytkdw pod nr
A/354), pochodzgcy z pot. XIX w.;

- zespdl zabudowy Cukrowni ,Garbéw” w Zagrodach usytuowany na ferenie
rozciggajgcym sie pomiedzy dawng trasqg Lublin-Warszawa, dawng alejg
prowadzgcg do zespotu patacowo-parkowego w Przybystawicach i drogg tqgczgcqg
Przybystawice ze wsig Zagrody, zespdt powstat na poczatku XX w., kiedy to
wybudowano: gtéwny budynek produkcyjny (1907-1908 r.), kantor, magazyn cukru,
stajnie, wage wozowq i drewniany budynek mieszkalny przy szosie warszawskiej (1908
r.), murowany dom dla robotnikéw (1909 r.), murowany dom dla urzednikéw, biuro i
mieszkanie kierownika fransportu, budynek strazy pozarnej (1912 r.), szkote i dom dla
urzednikdw (1918-1924 r.), magazyn materiatdw pednych, wotownie z lodowniq (1924
r.), parowozownie (1933 r.) i magazyn cukru (1937 r.).
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7. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURALNE

7.1.  INFRASTRUKTURA DROGOWA

Gtéwny ruszt komunikacyjny obszaru gminy, stanowigcy gtéwne powigzania
zewnetrzne tworzg odcinki drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych o znaczeniu
miedzynarodowym, miedzyregionalnym i regionalnym. Poprzez sie¢ tych drog realizowane sqg
zewneftrzne powigzania komunikacyjne gminy. Uktad ten uzupetniany jest przez drogi gminne
stanowiqgce sie¢ potgczeh wewnetrznych obszaru gminy.

Droga krajowa S17/S12 zapewnia potgczenie zewnetrzne gminy z najwiekszymi w
wojewddztwie osrodkami miejskimi, tj.: Lublinem i Putawami, a takze z wojewddztwem
mazowieckim (rys. 3).

Przez obszar gminy przebiegajq trasy trzech drég wojewddzkich nr: 826, 828 i 874 (rys.
3). Drogi wojewddzkie realizujg powigzania zewnetrzne gminy z Lublinem i o$rodkami
gminnymi sgsiednich gmin: Nateczéw, Markuszow, Kurdw, Niemce i Jastkdw.

Tabela 6. Drogi wojewodzkie

Lp. Nrdrogi Przebieg Iélrz::;
1. 826 Markuszéw — Nateczéw VA
2. 828 Garbow - Krasienin — Niemce — Jawidz YA
3. 874 Zarzecze - Putawy — Kuréw — Garbdw — droga ekspresowa S12/S17 G

Drogi powiatowe zapewniajg potgczenia miast powiatowych z gminami oraz gmin
miedzy sobg. W granicach gminy Garbdw zlokalizowanych jest 12 odcinkdw drég
powiatowych (rys. 3).

Tabela 7. Drogi powiatowe w granicach gminy

Lp. Nrdrogi Przebieg Klasa drogi
1. 1524L Garbow — Wola Przybystawska — Abramow G
2. 1548L Garbdéw — Borkdw — Zofian — Staroscin Z
3. 2200L dr. nr 828 - Karolin — Borkéw — Wola Przybystawska L
4. 2201L Le$ce — Oséwka — Krasienin Z
5. 2202L Garbdow — Gutandéw — Czestawice — Nateczéw VA
6. 2203L dr. kraj. 17 Markuszéw — Géry — Gutandow VA
7. 2205L Garbdéw — Ozardw — Sadurki Z
8.  2206L Garbdw przez wies Z
9.  2208L Bogucin — Stugocin - Sieprawki Z
1 G
11.

0. 2213L Jastkéw — Wygoda
1

22191 od granicy z dziatka drogi S17 — do skrzyzowania
z dr. pow. 1524L

12, 2420L Bogucin (skrz.zS17) — Lublin GP

L

Drogi gminne stanowiqg uzupetnigjgcg sie¢ drég stuzgcych zwtaszcza miejscowym,
wewngfrzgminnym potrzebom i powigzaniom os$rodkéw osadniczych gminy. Na terenie
gminy znajduje sie 77 drég gminnych (rys. 3).
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Tabela 8. Drogi gminne
Lp. Nrdrogi Przebieg Klasa drogi
103258 L Staroscin - Kruk - dr. gm. 112569L D
103259 L = Syry - Amelin - dr. gm. 112569L

105900 L dr.pow.1524L - Orlicz - dr.pow.1524L i dr. gm. 105901L

105901 L dr.gm.105902L - droga pow.1524L i Zakopaniny - Orlicz - Wélka Katna
105902 L  dr.pow.1524L - Stara Wies

105903 L = dr.kraj.17- Kol. Przybystawice - dr. gm. 105901L

105904 L dr. gm. 112569L - Meszno - gr. gminy Kamionka

105905 L  dr.gm.103258L - dr.gm.105906L

105906 L = dr.gm.105907L - Jandw - gr. gminy Kamionka

105907 L = dr.pow.1524L - Winkiel - Pod Borem - dr. pow. 1526L - dr. gm. 112569L
105908 L = dr. gm. 105907L - Wola Przybystawska Il Kol. - dr. gm. 105903L
105909 L dr. gm. 105907L - Wola Przybystawska | Kol. - dr. gm. 105903L
105910L  dr.gm. 1059211L - Wola Przybystawska - dr. gm. 105903L

105911 L dr.krgj.17 - Kol. Przybystawice - dr.gm.105909L

105912 L dr.gm.105911L - Kol. Przybystawice - dr.kraj.17

105913 L dr.kraj.17- Zagrody - dr. gm. 105909L

105914 L  dr.gm. 1059213L - dr. gm. 105915L

105915L  drkraj.17- dr. pow. 1524L

105916 L = dr.kraj.17- Marianka - dr. gm. 105915L

105917 L dr.gm. 105915L - Marianka

105918 L dr.pow.1524L - dr. gm. 105919L

105919 L dr.pow.1548L - dr. gm. 105906L

105920 L dr.pow.1524L - Zagrody (Kol. Miesigce) - dr.gm.105919L

105921 L dr. pow. 1548L - dr. pow. 2200L

105922 L dr. pow. 2200L- dr. pow. 1548L

105923 L dr. pow. 1548L - Kol. Garbéw

105924 L dr. pow. 1548L - Kol. Garbéw

1059251  dr. woj. 828 - Lesce - dr. pow. 2200L

105926 L dr. woj. 828 - Lesce - dr. pow. 2200L

105927 L dr.gm. 105926L - dr. gm. 105925L

105928 L dr. gm. 105925L - Wélka Lesiecka - dr. pow. 2200L i 2201L

105929 L dr.gm. 1059251 - dr. pow. 2201L

105930 L droga przez wies Lesce

105931 L dr. woj. 828 - Kol. Piotrowice - dr. gm. 105926L D
105932 L  dr.kraj.17- Garbdw - dr. woj. 828

105933 L dr. woj. 826 - Przybystawice - Cebuldwka

105934 L dr. woj. 826 - Przybystawice - gr. gminy Markuszéw

105935 L  dr.gm. 112568L - Przybystawice Kol. - dr. gm.105911L

105936 L dr. pow. 2202L - Garbdw Dolny - Gory - Kol. Géry

105937 L dr. pow. 2206L - Garbdéw - dr. pow. 2202L

105938 L dr.gm.105939L - Kol. Garbdéw - Garbdéw Dolny

105939 L dr. gm.105937L - Garbdw - dr. pow. 2205L

105940 L  dr. pow. 2202L - dr. gm. 105939L

105941 L dr.gm.105940L - dr. gm. 105939L

105942 L dr. gm.105939L - dr. pow. 2205L

105943 L  dr. pow. 2202L - Kol. Gutandw i dr. pow. 2202L

105944 L dr. pow. 2202L - Kol. Gutandw - dr. woj. 826

105945 L  dr. gm.105946L - Kol. Gutandw - gr. gminy Nateczéw

105946 L Czestawice - Ludwindw - Kol. Gutandw

O
=

O

oooboboboubouboubUobouubububUub-=-000D0UD0DO0DUD0DUDO0D0D0UDU0UD0UD0UDU0UD0D0D0D00000000=0=00

VXN AW I

AN DNADNADININDANDRNDDOWW®®WWWWOWWRXRNRNRNNOMNONNNDMNNND = — = = — — —= — = —
W O N oA WON = O 00 NOORON O 00NN 2O NN A WD~ O
-

SYNTEZA UWARUNKOWAN



PROJEKT

Lp. Nrdrogi Przebieg Klasa drogi
50. 105947 L dr.gm.105946L - Kol. Gutandw - gr. gminy Jastkdw D
51. 105948 L dr.gm.105947L - Kol. Gutandw - dr. pow. 2202L D
52. 105949 L dr. pow. 2206L - Garbdw - Bogucin - dr. pow. 2208L D
53. 105950L dr.gm.105949L - Bogucin - gr. gminy Jastkdw D
54. 105951 L dr.gm.105949L - Bogucin - tugdw D
55. 105952L dr.gm.105954L - Bogucin - dr. pow. 2208L L
56. 105953 L drkraj.17- Bogucin - gr. gminy Jastkdw D
57. 105954 L drkrgj.17- Kol. Bogucin - gr. gminy Jastkéw L
58. 105955L drkraj.17- dr. woj. 828 D
59. 105956 L dr.gm.105957L - Kol. Piotrowice - dr. gm.105955L D
60. 105957 L dr.gm.105958L - Piotrowice Wielkie - do gr. gminy i dr. woj. 828 D/L
61. 105958 L dr.gm.105957L - gr. gminy Jastkow (Jézefin) L

62. 105959 L dr.gm.105955L - Kol. Piotrowice - dr. gm.105958L i dr.kraj.17oraz dr. L (D)
gm.105956L - dr. woj. 828

63. 105960 L dr.gm.105959L - Kol. Piotrowice - dr. woj. 828 L
64. 105961 L dr.kraj.17(Zagrody) - dr. woj. 826 (Przybystawice) D
65. 105962 L drkraj.17(Garbdw) - dr. gm. 105936L (Garbdw Dolny) D
66. 105963 L dr.kraj.17- Bogucin - dr. gm. 105949L D
67. 105964 L dr. pow. 1524l - Marianka - dr. pow. 1524L D
68. 105965L dr. pow. 2202L - dr. gm.105945L D
69. 112431 L dr. pow. 1548L - dr.kraj.12/17 (Garbdw) D
70. 112432L dr.gm.105912L - dr. gm.105913L (Zagrody) D
71. 112433 L drkrgj.12/17 - dr. gm.105961L (Zagrody i Przybystawice) D
72. 112434 L  drkraj.12/17 - drkraj.12/17 - dr. gm. 105961L (Zagrody) D
73. 112429 L  dr. pow. 2206L - dziatka oznaczona w ewid. gruntdéw nr 1052/1 D
74. 112430L dr.gm. nr 1059491 - dziatka oznaczona w ewidenciji gruntdw nr 1098 D
(dziatka nr ewid. 1099)
75. 112568 L dr.kraj. 17 - granica z dziatkg drogowq drogi S-17 (dtugos$¢ 0,515 km, L

dziatka nr ewid.719, obreb geodezyjny Przybystawice)

76. 112569 L dr. pow. 1524L - granica Powiatu Lubelskiego (dtugosc 4,753 km, dziatki L
nr ewid. 1098 oraz 1201, obreb geodezyjny Wola Przybystawska, dziatki nr
ewid. 325/1, 326, 666 oraz 667 obreb geodezyjny Meszno)

77. 112591 L droga potozona na dziatkach oznaczonych w ewidenciji gruntéw nr 942 i D
1011 w miejscowosci Bogucin, o przebiegu od drogi powiatowej nr 2420L
do dziatki nr ewidencyjny 973 w miejscowosci Bogucin

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego — LOM, w zakresie wzmocnienia wewnetfrznych powigzan komunikacyjnych
wskazuje redlizacje pierscieniowego uktadu drogowego, na ktéry sktadajg sie odcinki drdg
wojewddzkich nr: 826 i 874 oraz drogi powiatowej nr 1548L.

7.2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sie poprzez gminne wodociqgi zbiorowe, dla
ktérych stacje wodociggowe zlokalizowane sg w miejscowosciach: Bogucin, Borkéw,
Garbdéw, Gutandw i Piotrowice Wielkie. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez jedna stacja
wodociggowa z wiezq cisnien bedgca wtasnoscig podmiotu prywatnego. Zlokalizowana jest
w Zagrodach, na terenie bytej cukrowni (rys. 3). Dtugo$¢ gminnej sieci wodociggowej
rozdzielczej w 2019 r. (bez przytgczy) wynosita 147,4 km i obstugiwata ona 2 070 przytgczy, w
tym 2 042 przytgczy do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.
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Gospodarka Sciekowa gminy opiera sie na zbiorczej oczyszczalni $ciekdw
komunalnych o przepustowosci 200 m3/d, bedqgcej wtasnoscig gminy i zlokalizowanej w
Garbowie oraz zbiorczej oczyszczalni Sciekdw komunalnych o przepustowosci 450 m3/d,
bedgcej wtasnoscig podmiotu prywatnego i zlokalizowanej w Zagrodach (rys. 3). Dtugosc
sieci kanalizacji sanitarnej w gminie (bez przytqgczy) w 2019 r. wynosita 22,2 km. Do kanalizacji
zbiorczej przytqaczonych byto 382 przytgcza kanalizacyjne, w tym 375 przytqczy do budynkéw
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego. Na terenie gminy funkcjonowato 370
przydomowych oczyszczalni sciekdw.

System infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej gminy charakteryzuje sie duzg
dysproporcjqg rozwoju podsystemdw: wodociggowego i kanalizacyjnego, co jest niekorzystng
sytuacjg w kontekscie ochrony srodowiska i jego zasobdw. Dtugos¢ sieci wodociggowej jest
blisko siedmiokrotnie wieksza od dtugosci sieci kanalizacyjnej i obstuguje blisko szesciokrotnie
wiecej przytgczy. W zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy dgzy<é
do zmniejszania dysproporcji w rozwoju obu podsystemow.

7.3. INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA
SIEC ELEKTROENERGETYCINA

Przez obszar gminy przebiegajg trasy dwdch linii przesytowych najwyzszych napieé
(NN). fj.: linia 400 kV Kozienice - Lublin Systemowa i linia 220 kV Putawy — Abramowice.
Podstawq zasilania obszaru gminy Garbdéw w energie elekiryczng, jest napowietrzny system
sieci $redniego napiecia oraz Gtowny Punkt Zasilojacy (GPZ) zlokalizowany w LeScach -
stacja transformatorowa WN/SN 110/15 kV, z ktérego wyprowadzone sq linie magistraine
sredniego napiecia (SN)15 kV, stanowigce podstawe uktadu energetycznego Sredniego
napiecia. GPZ zasilany jest linig WN 110 kV Garbdw — Lublin Systemowa (rys. 3). W gminie
znajduje sie 170,6 km napowietrznych oraz 7,8 km kablowych linii sredniego napiecia.
Bezposredni odbiorcy energii elektrycznej korzystajg ze stacji transformatorowych 15/04 kV,
ktérych w obszarze gminy zlokalizowanych jest 99. Napowietrzna sie¢ energetyczna niskiego
napiecia NN-0,4 kV ma dtugo$¢ 140,5 km a kablowa 14,5 km.

W obszarze gminy, zgodnie z planami rozwojowymi PGE Dystrybucja S.A., przewiduje
sie realizacje 2 linii napowietrznych 110 kV Garbdw — Michéw i Garbdw — Kurdw.

Zasieg stref ochronnych — ograniczeh w sposobie uzytkowania terenu — pod liniami
napowietrznymi poszczegdlnych napiec wynosi:

— istniejgce linie 400 kV — 2 x 40 m (po obu stronach osi linii),

— istniejgce linie 220 kV — 2 x 25 m (po obu stronach osi linii),

— istniejgce lub projektowane linie 110 kV - 2 x 20 m (po obu stronach osi linii), na
terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytqgczy¢ z zalesienia pas ochronny o
szerokosci 20 m(po 10 m w obie strony od osi linii),

— istniejgce lub projektowane liniel5 kV - 2 x 7,5 m (po obu stronach osi linii), na
terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytqgczy¢ z zalesienia pas ochronny o
szerokosci 11 m (po 5.5 m w obie strony od osi linii),

— istniejgce lub projektowane linie 0,4 kV —2 x 3 m (bo obu stronach osi linii).

W strefach ochronnych oraz pasach tfechnologicznych z  infrastrukiurg
elektroenergetyczng nie nalezy sadzi¢ drzew, budowalé obiektdéw oraz sktadowad
materiatéw. Powinien to by¢ teren stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig
dojazdu.
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SIEC GAIOWA

Sie¢ gazowa w gminie Garbdw jest w fazie rozwoju. Obecnie w gaz sieciowy
zaopatrywane sq Przybystawice i Zagrody. Prowadzone sqg prace w zakresie dalszej
gazyfikacji gminy. Na koniec 2019 r. dtugos¢ sieci gazowej na terenie gminy wynosita 5 210 m
i zrealizowanych byto 14 przytgczy oraz 237 przytqczy Sredniego cisnienia.

7.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarke odpadami na terenie gminy prowadzona jest, stosownie do przepisdw
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, na podstawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Garbdéw. Regulamin zapewnia
warunki do utrzymywania czystosci i porzadku na terenie gminy okreslajgc wymagania i
sposdb organizacji selektywnej zbidrki odpaddw komunalnych.

8. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

8.1. OCHRONA ZDROWIA LUDNOSCI

W  konteksicie planowania zagospodarowania przestrzennego istotne problemy
srodowiskowe oraz zdrowotne stanowig hatas drogowy oraz oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych linii elekiroenergetycznych i stancji transformatorowych.

W przypadku hatasu drogowego, jego zréodtami sg gtdwnie poruszajgce sie po
drogach pojazdy samochodowe. Poziom hatasu samochodowego generowanego podczas
ruchu pojazddw zalezy od wielu czynnikdw, m. in.: predkosci ruchu, rodzaju i stanu
technicznego nawierzchni jezdni, rodzaju ruchu - ruch ptynny (jednostajny), ruch
niejednostajny, rodzaju pojazddédw samochodowych, natezenia i struktury ruchu (liczby
pojazddw lekkich i ciezkich), potozenia drogi (na nasypie, w wykopie, w poziomie terenu)
oraz uksztattowania terenu, rodzaj pokrycia terenu pomiedzy zrédtem hatasu (drogg), a
punktem obserwacji. Przez obszar gminy przebiega trasa drogi ekspresowej S17/S12
stanowigcej istotne zrédto hatasu. W planowaniu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ mapy akustyczne sporzgdzane dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 min
pojazddw rocznie oraz wnioski z nich wynikajgce. Uwzglednigjgc mapy emisji Lown, nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq i zagrodowqg nalezy lokalizowaé poza
obszarami narazonymi na oddziatywanie hatasu drogowego.

Na fterenie gminy zlokalizowana jest stacja transformatorowa WN/SN rzez obszar gminy
przebiegajq linie elekiroenergetyczne NN, WN i SN. Linie i stacje elektfroenergetyczne sq
zrédtami pdl elekirycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz.

Poza ogrodzonymi i niedostepnymi dla ludnosci obszarami staciji
elektroenergetycznych nie wystepujg pola elekiryczne i magnetyczne o wartosciach
zblizonych do dopuszczalnych, okreSlonych w przepisach ochrony $rodowiska. Istotnym
czynnikiem oddziatujgcym na srodowisko, ze strony staciji elektroenergetycznych jest hatas,
ktérego gtéwnymi zrédtami sg transformatory.

Rozktady pdl w otoczeniu linii elektroenergetycznych sg zalezne od konstrukcji linii,
warunkujgcej usytuowanie znajdujgcych sie pod napieciem przewoddéw w przestrzeni.
Natezenia pdl - elekirycznego i magnetycznego malejq szybko wraz ze wzrostem odlegtosci
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od linii elektroenergetycznych. Z uwagi na ochrone ludnosci przed potencjalnym szkodliwym
wptywem  pdél elektromagnetycznych na zdrowie cztowieka, przy planowaniu
zagospodarowania przesfrzennego w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a zwtaszcza
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, nalezy zachowac strefy ochronne od poszczegdlnych
linii elektroenergetycznych.

Istotnym uwarunkowaniem w kontekscie warunkdéw sanitarno-epidemiologicznych jest
aspekt lokalizacji cmentarzy. Na terenie gminy zlokalizowane sg nieczynne juz cmentarze
wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
czynne cmentarze grzebalne, dia ktérych obowigzujq strefy sanitarne. Sq to cmentarze:

— Cmentarz parafialny w Garbowie - cmentarz grzebalny parafii rzymskokatolickiej pw.
Przemienienia Panskiego, potozony przy drodze wojewddzkiej nr 874,

— Cmentarz parafialny w Zagrodach - cmentarz grzebalny parafii rzymskokatolickiej pw.
Macierzyhstwa N.M.P., potozony przy ul. Topolowej,

— Stary Garbowski Cmentarz, ktory zostat zatozony na grodzisku
wczesnosredniowiecznym  wpisanym do  rejestru  zabytkdw, potozony przy Ul
Stonecznej,

— Cmentarz zotnierzy austriackich z | wojny swiatowe] w Garbowie wpisany do rejestru
zabytkdw, potozony przy ul. Stawowej,

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 .
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315), odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
zaktaddw produkujgcych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego bqgdz zaktaddow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody
sg do niej podtgczone. Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujeé wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 metrow. Przedmiotowe przepisy nalezy brac
pod uwage zaréwno planujgc lokalizacje nowych cmentarzy jok i nowych obiektow w
poblizu cmentarzy.

18.2.  ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
| POTRZEBAMI

Srodki stuzgce zapewnianiu dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz
obowigzki podmiotdw publicznych w tym zakresie okresla ustawa z 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Z ustawy tej wynika m.in., ze:

— obowiqgzki w zakresie zapewnienia takiej dostepnosci wymienionym wyzej osobom
cigzqg przede wszystkim na jednostkach sektora finansdw publicznych,

— o0soba ze szczegdlnymi potrzebami to osoba, ktéra ze wzgledu na swoje cechy
zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznosci, w ktérych sie znajduje,
musi podjg¢ dodatkowe dziatania lub zastosowaé dodatkowe $rodki w celu
przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢é w réinych sferach zycia na zasadzie
réwnosci z innymi osobami,

— ilekro¢ mowa jest o dostepnosci, to chodzi o dostepnos¢ rozumiang jako dostepnosc
architektonicznq, cyfrowqg oraz informacyjno-komunikacyjng, co najmniej w zakresie
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okresSlonym przez minimalne wymagania, o ktérych mowa w art. é ustawy o
zapewnieniu  dostepnosci, bedgcg wynikiem  uwzglednienia  uniwersalnego
projektowania albo zastosowania racjonalnego usprawnienia,

— uniwersalne projektowanie to uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku
13.12.2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 ze zm.; dalej: Konwencja), uwzgledniane w
szczegolnosci w  celu  spetnienia  minimalnych wymagan, dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Dostepno$¢ architektoniczna jest to zbidr wszystkich elementéw tworzgcych dane
miejsce lub przestrzen, ktdére majq bezposredni wptyw na tatwosé, z jakg dana osoba moze
sie w niej poruszac. Istotny wptyw w zakresie dostepnosci obiektdw maja rozwigzania
architektoniczne, a wiec przyjmowane na etapie inwestycyjnym i znacznie szczegdtowsze niz
te, okreSlane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Niemniej jednak, w przypadku obiektdéw uzytecznosci publicznej ich otoczenie ma zasadniczy
wptyw na to, czy obiekt jest tatwo dostepny. O ile przepisy méwig o zapewnieniu dostepnosci
samych obiektow, to nalezy zwrdcic réwniez uwage na ich otoczenie. W kontekscie
planowania zagospodarowania przestrzennego budynki uzytecznosci publicznej powinny
by¢ lokalizowane w sposdb pozwalajgcy na bezproblemowe odnalezienie ich w przestrzeni
(istotng role odgrywajg w tym zakresie wtasciwe oznakowania), a takze lokalizacja miejsc
postojowych dla 0sdb z niepetnosprawnoscig mozliwie blisko wejscia do obiektu.

8.3. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
ZAGROZENIE OSUWISKAMI

W gminie Garbdw nie wystepujg zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia
wynikajgce z faktu wystepowania w jej granicach obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych (osuwisk i terendw zagrozonych osuwiskami).

ZAGROZENIE POWODZIOWE

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo wodne do obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig zalicza sie przede wszystkim obszary, na ktérych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 proc. oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 proc. Tereny te
przedstawia sie na mapach zagrozenia powodziowego oraz na mapach ryzyka
powodziowego.

Dla rzeki Kurdwki zostaty wykonane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego dla powodzi rzecznych, ktére uwzglednigjg nastepujgce scenariusze
powodziowe:

— obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi

0,2% (raz na 500 lat),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi

1% (raz na 100 lat),

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi

10% (raz na 10 lat).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terendw uzasadnione
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wzgledami bezpieczenhstwa ludzi i mienia. Dla zmniejszenia ryzyka zalewania terendw gminy
wodami powodziowymi wskazane jest zachowanie terendw dolin rzecznych w dobrym stanie
funkcjonalnym, umozliwiajgcym swobodny przeptyw wéd. Zabudowa terendw nadrzecznych
i uszczelnianie kolejnych terendw wzdtuz rzek i niewielkich nawet ciekdw skutkuje problemami
w odprowadzaniu nadmiaru wdd deszczowych przy gwattownych ulewach lub w okresie
wiosennych roztopdw.

ZAGROZENIE AWARIAMI PRZEMYSLOWYMI

Potencjalne zrédto zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia mogg stanowic
powazne awarie przemystowe, ktdére mogg wystgpi¢ na terenach dopuszczajgcych
lokalizacje zaktaddw przemystowych (zaktaddw o duzym ryzyku, zaktaddw o zwiekszonym
ryzyku). Powazng awariq przemystowq jest zdarzenie, a w szczegdlnosdci emisja, pozar lub
eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub fransportu w
zaktadzie, w ktérym wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia, zdrowia ludzi, srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem.

Obecny stan zagospodarowania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego
powodujqg, ze tereny zabudowy przemystowo-produkcyjnej koncentruje sie gtéwnie w
srodkowo-zachodniej czesci gminy w obrebie miejscowosci: Zagrody, Przybystawice i
Garbdéw. Tereny te zlokalizowane sg w bliskim lub bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozgdanym kierunkiem polityki
przestrzennej w tym aspekcie powinno by¢ minimalizowanie potencjalnych negatywnych
efektdw sgsiedztwa tych funkcji. Wskazanym jest aby na terenach juz wyznaczonych lub
zagospodarowanych pod rozwdj funkcji przemystowej wprowadzi¢ ograniczenia odnosnie
do mozliwosci lokalizacji zaktaddw o duzym ryzyku lub zaktaddw o zwiekszonym ryzyku. Dalszy
rozwdj funkcji przemystowej, w tym przede wszystkim terenéw zabudowy przemystowe;j
dopuszczajgcych lokalizacje zaktaddw o duzym ryzyku lub zaktaddw o zwiekszonym ryzyku,
powinno odbywac sie na terenach, ktdére nie stanowig bezposredniego sgsiedzitwa
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej i potozone sg w bezpiecznej odlegtosci od tych
terendw.
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1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W czesci kierunkowej Studium wyznaczono strategiczne i szczegdtowe kierunki rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wnioskdw wynikajgcych z diagnozy
stanu i uwarunkowan. W celu zidentyfikowania kierunkdw rozwoju dla poszczegdinych
terendw oraz, ze wzgledu na konieczno$¢ zréznicowania parametrdw i wskaznikdw
zagospodarowania i uzytkowania trendw, obszar gminy podzielono na strefy i jednostki
funkcjonalno-przestrzenne.

Wyrdznienie podstawowych elementdw  ksztattujgcych  strukture przestrzenng i
krajobraz gminy oraz podziat na strefy i jednostki funkcjonalno-przestrzenne stanowi ramy dla
okreslania zasad zagospodarowania oraz sposobdw realizacji polityki przestrzennej, a takze
rozwoju przestrzennego gminy Garbdéw. Uzupetnieniem struktur przestrzennych jest okreslenie
funkcji terendw planistycznych  w  poszczegdlinych obszarach i standarddw ich
zagospodarowania.

1.1.  STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy uwzglednia zasade ciggtosci realizacji
polityki przestrzennej, istniejgcy stan zagospodarowania oraz przestanki wynikajgce z
dokonanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym mozliwosciach
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Na strukfure funkcjonalno-przestrzenng gminy
sktadajqg sie strefy i jednostki funkcjonalne bedgce obszarami o zblizonych bgdz powigzanych
funkcjach i kierunkach rozwoju, ktére uksztattowaty sie w wyniku rozwoju obszaru gminy i
realizacji dotychczasowej polityki przestrzennej. W strefach funkcjonalnych zaktada sie
zroznicowane  polityki ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego ze wzgledu na
specyficzny charakter tych stref oraz potrzebe zréznicowania polityk zagospodarowania
przestrzennego w ich obrebie. Dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych
okreslono wiodgce funkcje i kierunki rozwoju. W ramach jednostek wydzielono tereny
planistyczne okreslajgce kierunki rozwoju i zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
oznaczone na rysunku kolorami oraz umownymi symbolami literowymi okre$lajgcymi ich
funkcje.

Podstawowymi kryteriami podziatu obszaru gminy na strefy oraz jednostki byty:

— wyksztatcone struktury funkcjonalne wynikajgce ze stanu zagospodarowania i
dotychczasowych procesdéw rozwojowych, 1j.: obszary koncentraciji zabudowy i ustug,
lokalne centra koncenftracji zabudowy i ustug, obszar zabudowy o ograniczonych
mozliwosciach rozwojowych,

- zblizony potencjat rozwojowy i tendencje w zagospodarowaniu, w tym intensywno$é
zainwestowania,

— uwarunkowania fizjograficzne,

— ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z powierzchniowych form ochrony
przyrody,

- podziaty przestrzeni wynikajace z przebiegu ciggdw komunikacyjnych.
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Podziat obszaru gminy na strefy i jednostki funkcjonalno-przestrzenne przedstawiony
zostat na Schemacie 1, natomiast szczegdtowy podziat obszaru gminy na jednostki
funkcjonalno-przestrzenne i lokalizacja elementéw szczegdlnych zagospodarowania
wyznaczone zostaty na planszy ,Kierunki polityki przestrzenne] — struktura funkcjonalno-
przestrzenna” — zatgcznik nr 2 do uchwaty.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznacza sie:

1) strefy o wiodgcej funkcji przyrodniczej — tereny wytgczone spod zabudowy, stanowigce
System Przyrodniczy Gminy:
1) Strefa A1 - Kotlina Starej Wsi — obszar ekologicznej strefy rzeczno-tgkowo-lesnej,
uksztattowana przez:
- najwiekszy w gminie kompleks lesny z przewazajgcym drzewostanem sosnowym,
— wodny wezet ekologiczny na Jez. Duzy tug i Jez. Rejowiec objety ochrong w
formie uzytku ekologicznego,
- leSno-tgkowy wezet ekologiczny na granicy boru suchego i tgk Woli
Przybystawskiej;

Gtéwne cele i kierunki polityki przestrzennej strefy:

— wykluczenie z zabudowy dna i obrzezy doliny,

— zachowanie zréznicowanej struktury ekologicznej strefy przy réwnoczesnym
wzmocnieniu wystepujgcych tu ekosystemdw (les$nego, tgkowego, wodnego),

— utrzymanie mozaikowosci ekologicznej i krajobrazowej terenu,

— utfrzymanie duzych walordw przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,

— ochrona tgk oraz ekotondw polno-lesnych przed zalesieniem,

— ochrona wystepujgcych w dolinie tgk naturalnych przed zmiang stosunkéw wodnych
(melioracje odwadniagjgce) i niepozgdang tu sukcesjqg ekologiczng z uwagi na
potrzebe utrzymania odpowiednich warunkdéw legowych i bazy legowej dla fauny
tam wystepujqce;j,

— ochrona walordw krajobrazowych, strefy ekotonowej le$no-tgkowej,

- w strefie dopuszcza sie mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej zabudowy i lokalizacji
nowej na zasadach okreslonych w kartach ustalen oraz w rozdziatach tematycznych
czesci tekstowej Studium w granicach jak na rysunku Studium;

2) Strefa A2 - Dolina Biatki — obszar doliny rzeki Biatki w poblizu Starej Wsi, uksztattowana
przez:
- ekosystemy wodne, torfowiskowe i tgkowe,
- wezet ekologiczny tgkowo-torfowiskowy z wieloma gatunkami rzadkich roélin i
zwierzgt w dolinie rzeki Biatki w poblizu Starej Wsi;

Gtéwne cele i kierunki polityki przestrzennej strefy:

— ochrona wystepujgcych w dolinie tgk naturalnych przed zmiang stosunkéw wodnych
wywotanych melioracjami odwadniajgcymi i niepozgdang tu sukcesjg ekologiczng
Z uwagi na potrzebe utrzymania odpowiednich warunkdw legowych i bazy zerowej
dla fauny tam wystepujgcej oraz rzadkich gatunkdw flory,

— uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami,

- zakaz wprowadzania w strefe dolinng jakichkolwiek obiektdw kubaturowych;

3) Strefa A3 - Dolina Kurdwki — obszar doliny rzeki Kurdwki wraz z systemem bocznych
doptywdw i suchych dolin, uksztattowana przez:
- ekosystemy tgkowe i zaroslowe,
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Schemat 1. Strefy krajobrazowe i jednostki funkcjonalno-przestrzenne

Oznaczenia

[] Granice stref funkcjonalnych Jednostki funkcjonalno-przesfrzenne
Al - KoT[incx S_TGN?J' Wsi I o wiodgcych funkcjach przyrodniczych
A2 - Dolina Biatki funkcje gtéowne: lesna, ochronna, rolna

A3 - Dolina Kuréwki . . " .
P " o intensywnej produkciji rolnej
R] - Rownina Woll Przybystawskie] funkcje gtéwne: rolna, osadnicza

R2 - Ptaskowyz Garbowsko-Bogucinski

- R . {0 rozwoju i koncentrac]i funkcji spoteczno-gospodarczych
« = granicagminy funkcje gtéwne: osadnicza, ustugowa
Powiqzania komunikacyjne P rozwoju i koncentracji funkciji gospodarczych

funkcje gtowne: przemystowa, ustugowa
droga krajowa

— drogi wojewodzkie
—— drogi powiatowe

~——— drogi gminne
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— dwa wodne wezty ekologiczne na stawach w Garbowie,

- wodno-tgkowy wezet ekologiczny na lewobrzeznym doptywie Kurdwki w Kol.
Bogucin,

- dwa leSne wezty ekologiczne: na ciggu suchej doliny w Kol. Gutandw i na ciggu
lewobrzeznego doptywu Kurdwki w Gutanowie.

- korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym, na ktérym znajdujg sie wezty
ekologiczne: dwa wodne (na stawach w Garbowie) oraz wodno-tgkowy (na
bocznym doptywie w Kol. Bogucin),

Gtéwne cele i kierunki polityki przestrzennej strefy:

wykluczenie z zabudowy dna i obrzezy doliny,

uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami (uzytki zielone),
utrzymanie waloréw przyrodniczych przy gospodarczym i rekreacyjnym wykorzystaniu
stawdw w Garbowie i Przybystawicach,

zachowanie ciggtosci ekologicznej strefy dolinnej;

) strefy intensywnej produkcji rolnej oraz rozwoju i koncentracji funkcji spoteczno-
gospodarczych - tereny aktywnosci spoteczno-gospodarczej zwigzane z podstawowymi
elementami sieci osadniczej (osrodek gminny, pozostate miejscowosci) oraz tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjne;:

1)

Strefa R1 - ROwnina Woli Przybystawskiej — obszar osadniczo-rolniczy z ekosystemami

polnymi tworzgcymi ekologiczng strefe polnqg, ksztattowana przez:

- tereny zabudowy, w tym: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
przemystowej, ustugowej,

— tereny upraw polowych, sadowniczych z kompleksami glebowymi o bardzo
wysokich i wysokich walorach produkcyjnych i wysokim stopniu kultury rolnej w
czesci potudniowej strefy oraz kompleksami glebowymi o niskich i bardzo niskich
walorach produkcyjnych w pétnocnej i wschodniej czesci strefy,

Gtoéwne cele i kierunki polityki przestrzennej strefy:

2)

kontynuacja funkcji na tferenach zurbanizowanych - tereny zagospodarowane
zgodnie z politykqg przestrzenng gminy i ktére nie bedqg podlegacd przeksztatceniom,
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendédw rolnych (upraw
polowych, tgk i pastwisk) i zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy,

ochrona otwar¢ widokowych i szerokich panoram przed zwartymi ciggami zabudowy,

Strefa R2 - Plaskowyz Garbowsko-Bogucinski - obszar osadniczo-rolniczy z

ekosystemami polnymi tworzgcymi ekologiczng strefe polng, ksztattowana przez:

— tereny zabudowy, w tym: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
przemystowej, ustugowej,

— tereny upraw polowych, sadowniczych z kompleksami glebowymi o bardzo
wysokich i wysokich walorach produkcyjnych i wysokim stopniu kultury rolnej,

— relatywnie niewielkie fragmenty lasow we wschodniej czesci strefy, przy granicy z
gming Jastkdbw oraz w potudniowo-zachodniej czesci strefy, przy granicy z
gminami: Nateczéw i Jastkdw, stanowigce wezty ekologiczne.

Gtéwne cele i kierunki polityki przestrzennej strefy:

kontynuacja funkcji na ferenach zurbanizowanych - tereny zagospodarowane
zgodnie z politykg przestrzenng gminy i ktére nie bedq podlegac przeksztatceniom,
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nasadzenie zieleni srodpolnej i przydroznej tgczacej kompleksy le$ne i doliny rzeczne w
celu wzmocnienia powigzah ekologicznych,

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw rolnych (upraw
polowych, tgk i pastwisk) i zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy,

utworzenie strefy zieleni izolacyjnej od strony dolin rzecznych, zwtaszcza w miejscach,
gdzie zabudowa zbliza sie do doliny.

lll) elementy szczegdlne zagospodarowania - istniejgce i planowane elementy
zagospodarowania zlokalizowane niezaleznie od podziatu obszaru gminy na strefy i
jednostki  funkcjonalno-przestrzenne, decydujgce o charakterze i funkcji jednostki
strukturalnej oraz stuzgce wzmacnianiu i rozwojowi gtdwnych funkcji danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej; elementy szczegdlne zwigzane sq z:

tferenami zurbanizowanymi, w tym: tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej,

Srodowiskiem przyrodniczym gminy, w tym: obszary i obiekty objete prawnymi formami
ochrony przyrody, udokumentowane ztoza zasobdw naturalnych, tereny otwarte —
lasy, tereny upraw polowych, tgk i pastwisk, doliny rzeczne, stawy i jeziora,
krajobrazem i dziedzictwem kulturowym, w tym: obszary i obiekty zabytkowe,

obstugg komunikacyjng i infrastrukturalng, w tym: drogi, obszary i obiekty infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej, obiekty zaopatrzenia i przesytu energii elektryczne.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy okresla sie nastepujgcq hierarchie

oSrodkdw osadniczych (wsi), uwzgledniajgcq ich funkcje, charakter, stopien zurbanizowania:

gtéwny osrodek obstugi (oSrodek gminny): Garbdéw — witasciwy dla wzmacniania i
rozwoju funkcji obstugi mieszkancdw w zakresie: administracji, szkolnictwa, ochrony
zdrowia i innych ustug spoteczno-gospodarczych,

oSrodki wspomagajgce: Bogucin, Zagrody i Przybystawice — wtasciwe dla rozwoju
funkcji spoteczno-gospodarczych i wzmacniania funkcji ustug podstawowych,
elementarne oérodki obstugi: Borkéw, Gutandw, Jandw, Karolin, Lesce, Meszno,
Piotrowice Kolonia, Piotrowice Wielkie, Wola Przybystawska |, Wola Przybystawska Il —
wtasciwe dla utrzymania funkcji ustug elementarnych stuzgcych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancdw.

1.2.

USTALENIA OGOLNE

INTERPRETACJA USTALEN STUDIUM

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw okresla sie poprzez:

1)

2)

3)

ustalenia regulacyjne zawarte w rozdz. 1.2. Ustalenia ogdine oraz w kartach ustalen
dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych,

ustalenia dla elementéw szczegdinych zawarte w rozdziatach tematycznych — cze$é
tekstowa rozdz. lll. Kierunki polityki przestrzennej okredlajgce zasady i koncepcije
realizacji poszczegdlnych systemow i elementdw zagospodarowania,

ustalenia zawarte na rysunku ,Kierunki polityki przestrzennej — struktura funkcjonalno-
przestrzenna” (zatqgcznik nr 2 do uchwaty) zawierajgcej dyspozycje przestrzenne i
ustalenia koncepcyjne.

Il) Ustalenia okreSlone w punkcie 1) majg charakter integralny i nalezy je rozpatrywac
tqcznie.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

PRECYZJA OINACZEN GRAFICINYCH | DELIMITACJA TERENOW PLANISTYCINYCH

)

1))

Granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz zasiegi stref i lokalizacja elementéw
szczegdblnych wskazane na rysunku Kierunki polityki przestrzennej - struktura
funkcjonalno-przestrzenna” (zatgcznik nr 2 do uchwaty) zostaty wprowadzone z
doktadnoscig odpowiadajgcq skali sporzgdzania Studium. Lokalizacja i przebieg
elementdw szczegdinych nie wyznacza granicy pomiedzy jednostkami funkcjonalno-
przestrzennymi, a stanowi jedynie oznaczenie informacyjne wskazujgce orientacyjng
lokalizacje poszczegdinych elementow.

Na etapie sporzgdzania plandw miejscowych, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie
mozliwosc¢:

1) usciSlenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych i

terendw o réznym przeznaczeniu w oparciu o:

— granice ewidencyjne dziatek,

— granice istniejgcego zainwestowania nieruchomosci,

— indywidualne przestanki projektowe dotyczgce ksztattowania przestrzeni m. in. w
oparciu o uwarunkowania infrastrukturalne i przyrodnicze lub dopetnianie struktur
kompozycyjno-przestrzennych;

2) wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z
ograniczeniami w poszczegdinych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie

z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej mogg by¢ adaptowane istniejace

obiekty.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wtgczenia w granice wyznaczonych terendéw, o ktérych

mowa powyzej nieruchomosci lub ich niezabudowanych czesci, potozonych

pomiedzy zainwestowanymi  nieruchomosciami, stanowigcych  dopetnienie
istniejgcych struktur zabudowy;

3) wyznaczenia terenu stuzqgcego realizacji funkcji wynikajgcej z lokalizacji elementéow
szczegdlnych,

4) lokalizacji ustug nieucigzliwych na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe.

LOKALIZACJA ELEMENTOW SZCZEGOLNYCH

|

Zasieg, lokalizacja i przebieg elementéw szczegdinych w  zakresie systemow:
przyrodniczego, komunikacyjnego, ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej oraz
infrastruktury technicznej podlegajg doprecyzowaniu na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

ELEMENTY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

)

Dopuszcza sie mozliwose:

1) zmiany przebiegu elementdw liniowych takich jak projektowane drogi/ulice, $ciezki
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne pod warunkiem utrzymania ciggtosci systemu,

2) zmiany klasy technicznej drogi/ulicy uktadu podstawowego w przedziale jednej klasy
technicznej. Ewentualne decyzje o zmianie klasy technicznej mozna jedynie rozwazyé
w trakcie sporzgdzania planu miejscowego i nalezy przeprowadzi¢ analize
alternatywnego rozwigzania zapewniagjgcego zachowanie ciggtosci i zasad
ksztattowania systemu zgodnie ze Studium,

3) readlizacji dodatkowych elementéw sieci komunikacyjnej stuzgcych potrzebom
technicznym i eksploatacyjnym.
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Wskazana na rysunku Studium szeroko$¢ korytarzy komunikacyjnych nie oznacza zasiegu
faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie zréznicowania
klas technicznych poszczegdlnych drég.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

)|

1))

1))

V)

V)

)

Kazde przeznaczenie, wskazane zaréwno joko dopuszczalne, jak i dopuszczalne z
ograniczeniami na sprecyzowanych w kartach ustalen zasadach, nalezy rozumied
tqcznie z zagospodarowaniem, obiektami i urzgdzeniami budowlanymi niezbednymi do
uzytkowania poszczegdlnych terendw i tworzgcych z nimi cato$¢ funkcjonalng.

Przeznaczenia okreSlone w kartach ustaleh nie odnoszg sie do poszczegdinych
nieruchomosci, lecz stanowig podstawe do ustalenia w planie miejscowym wiodgcej
funkcji terenéw w tych jednostkach.

W kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie, oprdcz przeznaczenia
okresSlonego w kartach ustaleh, na etapie sporzgdzania zmiany planu miejscowego
dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni,
laséw, wdd powierzchniowych, komunikaciji i obstugi komunikaciji oraz infrastruktury
technicznej.

W Studium ustalono wskazniki i parametry zwigzane z kierunkami zagospodarowania
poszczegdlnych terendw planistycznych. Okredlone funkcje poszczegdlnych obszardw
wskazujg dominujgcy  sposdb  zagospodarowania  terendw  oraz  mozliwosé
wprowadzania funkcji uzupetniajgcych.

W sytuacii, gdy ustalenia Studium okredlajg mieszang funkcje terenu, np. MN/RM -
oznacza to, ze dominujgcg w zagospodarowaniu terenu lub preferowanqg do rozwoju
funkcjg terenu jest funkcja wymieniona joko pierwsza. Ostateczne i docelowe okreslenie
funkcji terenu powinno nastgpi¢ w planie miejscowym, w ktérym nie nalezy dopuszczac
do ustalania funkcji mieszanych dla danego terenu.

Proces przeksztatcen jest ograniczony barierami zwigzanymi m.in. z uwarunkowaniami
witasnos$ciowymi, technicznymi, spoteczno-politycznymi i ekonomicznymi. Nalezy liczyé
sie z tym, ze z tych powoddw czes¢ obszardw wskazanych jako obszary przeksztatcen
jeszcze przez dtugi czas bedzie funkcjonowad w dotychczasowy sposdb. Przeksztatcenie
terendw nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy czym
mogg by¢é one wykorzystywane w  sposdb  dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ich ustaleniami.

VII) Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu

okreslonym w kartach ustaleh dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejgcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza sie okreslenie w planie
miejscowym mozliwosci i zasad prowadzenia robét budowlanych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI

|

Potozenie terendw zieleni urzgdzonej, nieurzqadzonej lub gruntu leSnego w granicach
jednostek funkcjonalno-przestrzennych zaliczonych do strefy terendw przeznaczonych
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pod zabudowe nie oznacza automatycznie mozliwosci przeznaczenia ich pod rozwdj
zabudowy. Wszystkie te tereny uznaje sie za wymagajgce zachowania, a ewentualna
zmiana ich przeznaczenia na inne cele jest mozliwa wytgcznie w przypadku potrzeby:

— readlizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

— uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu,

przy jednoczesnym spetnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen dotyczgcych
ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustaleh oraz przy stwierdzeniu braku rozwigzan
alternatywnych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

) Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw, w tym ustalenia w
kartach ustaleh dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych dotyczgce zapotrzebowania
na miejsca parkingowe odnoszqg sie wytgcznie do zabudowy nowoprojektowanej. Nalezy
traktowac je jako wielkosci modelowe, ktére mogq zosta¢ skorygowane po
przeanalizowaniu potrzeb oraz mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy
sposbéb zagospodarowania.

) Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdinych obszardw i
winny by¢ uszczegdtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla
potrzeb miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
spdjnosci kompozycii przestrzennej.

ll) Wskazniki ksztattujgce zabudowe dla funkcji uzupetniajgcych (gdy nie okreslono ich w
karcie jednostki) w danych jednostkach nalezy przyjmowad jak dla odpowiadajgcych
funkcji dominujgcych w danej strefie.

IV) Wskazniki i zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla zabudowy istniejgcej mogg
zosta¢ wyznaczone indywidualnie w planie miejscowym.

V) Podane w kartach ustaleh dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych wysokos$ci nowej
zabudowy nie dotyczg obiektdw wymagajgcych ustalenia w planie miejscowym wyzszej
wysokosci  maksymalne] ze wzgleddw  znaczeniowych  (np. koscioty) lub
technologicznych (np. obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg przemystowq lub
rolniczqg, obiekty sportowe).

VI) W mpzp mozina ustalic wysokos¢ maksymalng zabudowy zgodng z jej stanem
istniejgcym, nawet jedli przekracza ona parametry ustalone w kartach dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, w przypadku: zabytkdw, ddébr kultury wspdtczesnej oraz
istniejgcych budynkdéw lub ich cze$ci majgcych znaczenie dla kompozycji uktadu
przestrzennego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte przyjetych
wartosci wysokosci nowej zabudowy o maksymalnie 10% z wytgczeniem przewyzszen.

VIl) Niezaleznie od parametréw i wskaznikdw okreslonych w Studium, ustalajgc szczegdtowe
parametry i wskazniki dla zabudowy w ramach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przestanki wynikajgce z zasad ochrony Srodowiska i
dziedzictwa kulturowego oraz z przepisdw odrebnych, co w konkretnych przypadkach
prowadzi¢ moze do ograniczenia wskaznikdéw w stosunku do podanych w Studium.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

) W okredlaniu zasad zagospodarowania terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z potrzeb ochrony i ksztattowania zasobdw gminy oraz z koniecznosci
minimalizacji skutkdw zagrozen. Zostaty one sformutowane w czesci tekstowej w rozdz. lil.
Kierunki  polityki przestrzennej oraz okre$lone graficznie lokalizacjg elementow
szczegdlnych na mapie ,Kierunki polityki przestrzennej — struktura funkcjonalno-
przestrzenna” (zatgcznik nr 2 do uchwaty). Sg to m.in. formy ochrony prawnej, system
przyrodniczy gminy, obszary lokalizaciji obiektow i zespotdw zabytkowych.

OBJASNIENIA UZYTYCH POJEC

Elementy szczegdlne — nalezy przez to rozumiec tereny i elementy o szczegdinym znaczeniu
dla funkcjonowania gminy, zaspokajania potrzeb mieszkahcodw oraz realizacji przyjetej polityki
przestrzennej, nieprzyporzqgdkowane jednostkom funkcjonalno-przestrzennym.

Granice istniejgcego zainwestowania - nalezy przez to rozumieé cze$c nieruchomosci
gruntowej na ktérej zlokalizowane sq obiekty budowlane.

Obszar urbanizacji — obszar planowany do zabudowy w granicach okreslonych na rysunku
Studium

Obszary kontynuacii funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary zainwestowane zgonie z
polityka przestrzenng gminy, ktére nie bedqg podlegac przeksztatceniom.

Obszary rozwoju funkcji na obszarze niezurbanizowanym - obszary niezainwestowane
wskazane pod zabudowe zwigzang z rozwojem funkcji osadniczej, ustugowej, przemystowej,
fransportowej, rekreacyjne;.

Teren planistyczny — cze$¢ obszaru wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi, jednorodna pod
wzgledem sposobu uzytkowania, przeznaczenia (funkcji), formy zabudowy i okreslonych
wskaznikdw urbanistycznych.

Tereny zieleni urzgdzonej — tereny wraz z infrastrukturg fechniczng i budynkami funkcjonalnie z
nimi zwigzanymi, pokryte rodlinnoscig, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne
lub ostonowe, w szczegdlinodci parki, zielehce, promenady, bulwary, ogrody zabytkowe,
cmentarze oraz zieleh towarzyszqgca obiektom zabytkowym.

Ustugi nieuciazliwe - taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska, np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i gleby,
oddziatywanie komunikaciji, poza teren, do ktérego prowadzqgcy je ma tytut prawny.

Ustugi spoteczne - ustugi niematerialne; dziatalnosci uzyteczne spotecznie, zwigzane z
istnieniem bazy materialnej i kadrowej (infrastruktury spotecznej), skierowane wprost na
zaspokajanie niematerialnych i duchowych pofrzeb cztowieka, np. podnoszenie kwalifikacji
zawodowych, wymiana informacji, odprezenie psychiczne, poradnictwo, przezycia
duchowe, poczucie bezpieczenstwa, poprawianie wizerunku i wyglgdu, utrzymanie i
podnoszenie stanu zdrowia, wzrost samopoczucia i poczucia satysfakcji, zdobywanie wiedzy

itp.

Ustugi turystyczne - ustugi $wiadczone turystom, wczasowiczom lub odwiedzajgcym miejsca
turystyczne.
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PROJEKT

Zielen urzgdzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny urzgdzone wraz z infrastrukturg techniczng
i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte rodlinnoscig, w tym petnigce funkcje
publiczne, a w szczegdlnosci parki, zielehce, promenady, bulwary, ogrody jordanowskie i
zabytkowe oraz cmentarze, a takze zieleh towarzyszgca drogom na terenie zabudowanym,
placom, zabytkowym budynkom, sktadowiskom, obiektom przemystowym oraz innym
obiektom budowlanym.
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1.3.  KARTY USTALEN DLA JEDNOSTEK FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

Symbol A1.1 KIERUNKIZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Ledna - ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemow lesnych,

- Ochronna - zachowanie wystepujgcych zespotdw roslinnych, populacii

zwierzat i uktadu hydrologicznego z zamiarem ufrzymania
waloréw krajobrazowych, florystycznych i ornitologicznych
Strefa obszaru,

Al - Kotlina Starej Wsi - poprawa stanu sanitarnego lasu,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

Przeznaczenie terendéw - zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych w
GIS dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem,
owne ) . . .
- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow
- fereny wéd niele$nych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. taki
powierzchniowych wewnatrz i na obrzezach komplekséw leénych),
- terenylasdwi - zakaz osuszania, zalesiania, zasypywania, zanieczyszczania
zalesien wody, zasmiecania, intensyfikaciji gospodarki i penetracii
Dopuszczalne z turystycznej w granicach terendw WS — wéod
ograniczeniami powierzchniowych,

- utrzymanie istniejgcych warunkéw gruntowo-wodnych,

- obowigzujqg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor”,

- obowigzujg przepisy dla uzytku ekologicznego na jeziorach:
Duzy tug i Rejowiec,

- obowigzujg przepisy dotyczgce laséw ochronnych,

- rozwdj rekreacji w sposéb niekolizyjny z walorami
ekologicznymi jednostki,

- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

Symbol A1.2 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona $Srodowiska przed degradacjqg,

- Ochronna - ochrona warunkdéw siedliskowych lasu,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
Strefa _ o - zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow
Al - Kotlina Starej Wsi nielesnych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. taki
wewngtrz i na obrzezach kompleksow lesnych),

Przeznaczenie terenéw - dopuszczalna sukcesja ekologiczna w miare wypadania
Gléwne gruntéw z produkciji rolnej,

- pozgdana ekologizacja produkcji rolnej i niezaorywanie tgk,

- obowigzujg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér”,

- rozwdj turystyki i rekreaciji w sposdb niekolizyjny z walorami
ekologicznymi jednostki,

- zakaz wznoszenia obiektdw kubaturowych za wyjgtkiem
obiektdw ustug turystyki, minimalizowanie ich negatywnego
oddziatywania na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do 1
kondygnacji, przy czym wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacii
obiektdw hotelarskich i noclegowych,

- redlizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposdb
niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,

- tereny upraw
polowych

- terenyrolne
przeznaczone do
zalesien

- fereny tagk i pastwisk

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- fereny ustug turystyki
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Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki Al1.3 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendéw zurbanizowanych,

Funkcja vzupetniajgca
- Rolnicza

Strefa
Al - Kotlina Starej Wi

Przeznaczenie terenéw

Gléwne

- tereny zabudowy
letniskowej

- tereny zabudowy
zagrodowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- ochrona warunkoéw siedliskowych lasu oraz jego linii
brzegowej,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- obowigzujg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér”,

- przestrzeganie rygordw strefy ochrony warunkdw siedliskowych
lasu i strefy wizualno-krajobrazowe;j,

- ksztattowanie zagospodarowania rekreacyjnego w zgodzie z
naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- redlizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposéb
niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej

Wskazniki dotyczqgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywno$¢ zabudowy — max 0,25

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol Al.4 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Funkcja vzupetniajgca
- Rolnicza

Strefa
Al - Kotlina Starej Wsi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
letniskowej

- tereny zabudowy
zagrodowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- dogeszczanie zabudowy,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,Kozi Bor”,

- przestrzeganie rygordw strefy ochrony warunkdw siedliskowych
lasu i strefy wizualno-krajobrazowe;j,

- ksztattowanie zagospodarowania rekreacyjnego w zgodzie z
naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- redlizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposdb
niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,

- dogeszczanie zabudowy,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,25

- wysokos$é nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe
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Symbol Al.5 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KI.ERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki ° DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona $Srodowiska przed degradacjqg,

- Leenne Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

Strefa - zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw

Al - Kotlina Starej Wi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny upraw
polowych

- fereny tak i pastwisk

Dopuszczalne z

ograniczeniami

niele$nych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. tgki
wewnatrz i na obrzezach komplekséw lesnych),

- pozgdana ekologizacja produkcji rolnej i niezaorywanie tgk,

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,Kozi Bor”,

- dopuszcza sie adaptacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolnqg - wytgcznie w zakresie obiektéw istniejgcych z
mozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki Al.6 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona $Srodowiska przed degradacjag,

- Ochronna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

Al - Kotlina Starej Wsi

Przeznaczenie terenéw

Giéwne

- fereny tgk i pastwisk

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tfereny rolne
przeznaczone do
zalesien

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw
nieleSnych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. tqki
wewngtrz i na obrzezach kompleksow lesnych),

- dopuszczalna sukcesja ekologiczna w miare wypadania
gruntéw z produkgiji rolnej,

- pozgdana ekologizacja produkcji rolnej i niezaorywanie tgk,

- obowigzujg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér”,

- zakaoz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki Al.7 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Led$na - ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego,

- Ochronna A .

. . . Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
Funkcja vzupetniajgca . ) )
Rolni - zachowanie istniejacych kompleksow lesnych w

) oinicza dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem
Strefa (zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkéw drzew do

Al - Kotlina Starej Wsi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny laséw

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- fereny obstugi
gospodarki le$nej

warunkow siedliskowych),

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow
niele$nych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. tgki
wewngtrz i na obrzezach kompleksdw lesnych),

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,Kozi Bor”,

- dopuszcza sie adaptacje zabudowy zwigzanej z obstugg
gospodarki lednej - wytqcznie w zakresie obiektdw istniejgcych
z mozliwoscig rozbudowy,
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Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki Al1.8 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolnicza - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Le$na - ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu leSnego,
- Ochronna .. .
Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
Strefa - zachowanie istniejgcych kompleksow leSnych w

Al - Kotlina Starej Wi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny upraw
polowych

- tereny tak i pastwisk

- tereny laséw

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny rolne
przeznaczone do

dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem
(zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkdw drzew do
warunkoéw siedliskowych),

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw
nieleSnych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. tgki
wewnatrz i na obrzezach komplekséw lesnych),

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor”,

- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

zalesien

Symbol A1.9 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rolna - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

- Osadnicza - ochrona warunkéw siedliskowych lasu,

Fuanclia uzupelmcuqcu Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Rekreacyjna . . o

vl - obowiqgzujqg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor”,
Strefa - przestrzeganie rygordw strefy ochrony warunkdéw siedliskowych

Al - Koflina Starej Wi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
letniskowej

- tereny zabudowy
zagrodowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny rolne
przeznaczone do
zalesien

lasu i strefy wizualno-krajobrazowe;j,

- ksztattowanie zagospodarowania rekreacyjnego w zgodzie z
natfuralnymi uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- redlizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposéb
niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,

- dopuszczalna sukcesja ekologiczna w miare wypadania
gruntéw z produkgiji rolnej,

- pozgdana ekologizacja produkcji rolnej i niezaorywanie tgk,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,25

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe
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Symbol A1.10 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

- Ochronna - ochrona warunkdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

strefa - ochrona stosunkdw wodnych,

Al - Kotlina Starej Wsi

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny upraw
polowych

- fereny tagk i pastwisk

- tereny wéd
powierzchniowych

Dopuszczalne z

ograniczeniami

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych w
dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem
(zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkdw drzew do
warunkow siedliskowych),

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw
niele$nych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. tgki
wewngtrz i na obrzezach kompleksdw lesnych),

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor”,

- rozwdj rekreacji w sposéb niekolizyjny z walorami ekologicznymi
jednostki,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A2.1 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona przed zmianami najmniej przeksztatconych
fragmentdéw tak,
Strefa

A2 - Dolina Biatki

Przeznaczenie terenéw
Gtéwne

- fereny tgk i pastwisk
Dopuszczalne z
ograniczeniami

- tereny upraw

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych,
przede wszystkim tgk i pastwisk,

- utrzymanie ekosystemow nielesnych w dotychczasowym stanie
(nalezy zapobiegac zarastaniu tgk roslinnosciq sredniq i
wysokq),

- zakaz wznoszenia obiektdéw kubaturowych,

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,Kozi Bor”,

polowych
Symbol A2.2 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen oraz torfianek i
Strefa matych oczek wodnych,

A2 — Dolina Biatki

Przeznaczenie terenéw
Gléwne

- fereny tagk i pastwisk
- tereny le$ne
Dopuszczalne z
ograniczeniami

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych,
przede wszystkim tgk i pastwisk,

- utrzymanie ekosystemdw nielesnych w dotychczasowym stanie
(nalezy zapobiegac zarastaniu tgk roélinnosciq sredniq i
wysokq),

- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér”,

- utrzymanie istniejgcych warunkdéw gruntowo-wodnych,

- proponowane utworzenie uzytku ekologicznego, w granicach
OCK ,,Kozi Bér" w strefie ochrony warunkdw siedliskowych lasu

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.1 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona doliny bedgcej waznym korytarzem w strukturze
ekologicznej gminy,
Strefa

A3 — Dolina Kurowki

Przeznaczenie terenéw
Gtowne

- fereny tgk i pastwisk
Dopuszczalne z
ograniczeniami

- ochrona przed zabudowq,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
—tgk i pastwisk (nalezy zapobiegac zarastaniu tgk $redniq i
wysokq),

- utrzymanie istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych,

- zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.2 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

- Ochronna - ochrona stosunkdw wodnych,

Funkcja vzupetniajgca

- Rekreacyjna

- Gospodarcza
(gospodarka
rybackal)

Strefa
A3 — Dolina Kurdowki

Przeznaczenie terenéw
Gtéwne

- fereny tgk i pastwisk
- tereny woéd

- fereny rekreaciji

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- fereny ustug
wspierajgcych
funkcje
dopuszczalne:
handlu o
powierzchni
sprzedazy do 50 m?,
gastronomi,
edukaciji, kultury

- ochrona doliny bedgcej waznym korytarzem w strukturze
ekologicznej gminy,
- ochrona przed zabudowq,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
—tak i pastwisk (nalezy zapobiegac zarastaniu tgk sredniq i
wysokq),

- utrzymanie istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych,

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych
jako wolnych od zabudowy,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej jednostki, zwtaszcza w
newralgicznych obszarach konfliktdw funkcjonalnych
generowanych przez elementy infrastruktury drogowej,

- dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne stawow,

- dopuszcza sie zagospodarowanie terendw z niewielkim
udziatem obiektdw kubaturowych zwigzanych z funkcjg
rekreacyjnq i ustugami wspierajgcymi w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych, minimalizowanie ich negatywnego oddziatywania
na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do 1 kondygnaciji i
50m,

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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Symbol A3.3 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona przed zabudowq,
Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
Strefa - zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych

A3 — Dolina Kurdowki

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne
- fereny tgk i pastwisk

Dopuszczalne z
ograniczeniami

—tgk i pastwisk (nalezy zapobiegac zarastaniu tgk sredniq i
wysokag),

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin jako wolnych
od zabudowy,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej jednostki, zwtaszcza w
newralgicznych obszarach konfliktéw funkcjonalnych
generowanych przez elementy infrastruktury drogowej,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.4 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona przed zabudowq,
- ochrona $rodowiska przed degradacjag,
Strefa

A3 — Dolina Kurowki

Przeznaczenie terenéw

Gtoéwne

- fereny tagk i pastwisk

- tereny upraw
polowych

- tereny lasow

Dopuszczalne z
ograniczeniami

- ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
—tak i pastwisk (nalezy zapobiegac zarastaniu tgk sredniq i
wysokq), upraw polowych,

- zachowanie istniejgcych kompleksdw lesnych w
dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem,

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin jako wolnych
od zabudowy,

- zakoz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

- rozwdj rekreacji w sposdb niekolizyjny z walorami
ekologicznymi jednostki,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.5 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rolna - utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

- Ochronna - ochrona przed zabudowq terendw rolnych,

Funkcja vzupetniajgca

- Rekreacyjna

- Ustugowa

- Gospodarcza
(gospodarka
rybackal)

Strefa
A3 - Dolina Kurowki

- ochrona stosunkdw wodnych,
- ochrona waloréw kulturowych,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
— upraw polowych oraz tgk i pastwisk (nalezy zapobiegad
zarastaniu tgk srednig i wysokq),

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin jako wolnych
od zabudowy,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej jednostki, zwtaszcza w

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- fereny tagk i pastwisk

- tereny woéd
powierzchniowych

- tfereny zieleni
parkowej

Dopuszczalne z
ograniczeniami
- fereny ustug

newralgicznych obszarach konfliktéw funkcjonalnych
generowanych przez elementy infrastruktury drogowej,
zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw w
granicach zabytkowego zespotu patacowo-parkowego;
wskazane jest objecie ochrong pomnikowq najstarszych i
najwarto$ciowszych okazéw drzew,

rozwdj rekreacji w sposdb niekolizyjny z walorami
ekologicznymi jednostki,

dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne stawdw,
dopuszcza sie zagospodarowanie terendw z niewielkim
udziatem obiektéw kubaturowych zwigzanych z funkcjqg
rekreacyjnq i ustugami wspierajgcymi w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych, minimalizowanie ich negatywnego oddziatywania
na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do 1 kondygnacijii
50m,

obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektow zabytkowych -
zespotu patacowo-parkowego,

dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na zasadzie
adaptacjiistniejgcego zagospodarowania w granicach
zabytkowego parku,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.6 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona przed zabudowq,
- ochrona waloréw kulturowych,
Strefa

A3 — Dolina Kurowki

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- fereny tgk i pastwisk

- tereny upraw
polowych

- fereny zieleni
parkowej

- wody
powierzchniowe

- terenyrolne
przeznaczone do
zalesien

Dopuszczalne z

ograniczeniami

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw
rolnych,

zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin joko wolnych
od zabudowy,

obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektdw zabytkowych —
grodzisko Sredniowieczne, stanowiska archeologiczne,

m KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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Symbol A3.7 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

- Ochronna - ochrona stosunkdw wodnych,

Funkcja uvzupetniajgca

- Gospodarcza (gosp.
rybacka)

Strefa
A3 — Dolina Kurdowki

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- fereny tgk i pastwisk

- tereny wod
powierzchniowych

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- terenyrolne
przeznaczone do
zalesien

- ochrona przed zabudowq,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
—tgk i pastwisk (nalezy zapobiegac zarastaniu tgk sredniq i
wysokq), terendw upraw polowych,

- utrzymanie istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych,

- zachowanie niezabudowanych odcinkdéw dolin rzecznych
jako wolnych od zabudowy,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej jednostki, zwtaszcza w
newralgicznych obszarach konfliktéw funkcjonalnych
generowanych przez elementy infrastruktury drogowej,

- dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne stawdw,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki A3.8 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rekreacyjna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,

strefa - ochrona przed zabudowq,

A3 — Dolina Kurowki

Przeznaczenie terenéw
Gtoéwne

- tereny ustug sportu
Dopuszczalne z
ograniczeniami

- tfereny zieleni

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw boiska
sportowego,

- dopuszcza sie zagospodarowanie terendw z niewielkim
udziatem obiektdw kubaturowych zwigzanych z funkcjg ustug
sportu, minimalizowanie ich negatywnego oddziatywania na
krajobraz i ciggtos¢ funkcjonalng korytarza ekologicznego,
ograniczenie ich wysokosci do 1 kondygnacijii 5,0 m,

urzgdzonej - wskazana jest rezygnacija z grodzenia obiektu,
Symbol A3.9 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej
- Rolna - ufrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania,
- Ochronna - ochrona przed zabudowq,
Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

A3 — Dolina Kurowki

Przeznaczenie terenow
Gltowne
- fereny tagk i pastwisk

Dopuszczalne z
ograniczeniami

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych
—tgk i pastwisk (nalezy zapobiegad zarastaniu tgk sredniq i
wysokg roslinnosciq),

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin jako wolnych
od zabudowy,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej jednostki, zwtaszcza w
newralgicznych obszarach konfliktdw funkcjonalnych
generowanych przez elementy infrastruktury drogowej,

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ _
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Symbol R1.1 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Funkcja uvzupetniajgca
- Osadnicza

Strefa

R1 — Rownina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny upraw
polowych

- fereny tagk i pastwisk

- eksploatagji
powierzchniowej
kopalin,

- tereny zabudowy
zagrodowej,

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej,

- fereny zabudowy
ustugowej

- tfereny zieleni
urzgdzonej

ochrona krajobrazu wsi,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w ferenie otwartym z
wyjgtkiem uzupetniania wymiany lub remontéw obiektéw
istniejgcych w siedliskach,

zakaz wprowadzania funkcji i sposobdéw zagospodarowania
moggcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw
rolnych,

kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw przede
wszystkim:

« w granicach OCK ,,Kozi Bér”,

+ w obrebie zwartych komplekséw gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I-ll),

« na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktaddw
osadniczych.

obowigzujg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor” (w granicach

OCK),

dopuszcza sie przeksztatcenia gruntdw rolnych w tereny o

innym uzytkowaniu 1j.: lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacja,

produkcja energii ze zrédet odnawialnych,

zatrzymanie rozpoczetych procesdw urbanizacji poprzez zakaz

wyznaczania nowych terendw zabudowy poza terenami

istniejgcego zainwestowania i wskazanych w studium do

urbanizacji (dopuszcza sie mozliwos¢ witgczenia w granice

tych terendw, nieruchomosci lub ich czesci potozonych

pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi

dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy),

niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg

zwigzangq z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

przy adaptacji i rozbudowie istniejgce] zabudowy obowigzuje:

* nawigzywanie gabarytami, formqg architektoniczng i
detalem do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

« ochrona elementdéw dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
archeologicznych,

« zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru
obszaréw (lasy, zadrzewienia i siedliska roslinne),

¢ minimalizowanie negatywnego oddziatywania na
krajobraz obiektéw kubaturowych poprzez ograniczenie
zajmowanej przez nie powierzchni oraz wysokosci
obiektow,

obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
stanowiska archeologiczne,

dopuszcza sie na terenach rolnych lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej,

Wskazniki_dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow
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urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywno$¢ zabudowy — max 0,2

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

Symbol R1.2 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

R1 — Rownina Woli - zakaz wprowadzania funkcji i sposobdéw zagospodarowania
Przybystawskiej mogagcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
Przeznaczenie terenéw krajobrazowych,

Gléwne - kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw przede
- tereny upraw wszystkim w granicach OCK ,,Kozi Bér”,

polowych - obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér” — na terenach

- fereny tagk i pastwisk
Dopuszczalne z
ograniczeniami

potozonych w granicach OCK,

Symbol R1.3 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Rolnicza - ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- Ochronna s e .

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

Strefa - zakaz wprowadzania funkciji i sposobdéw zagospodarowania
R1 — Rownina Woli moggcych wptyngé na pogorszenie walordw przyrodniczo-
Przybystawskiej krajobrazowych,

Przeznaczenie terenéw - utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw
Gtéwne rolnych,

- tereny upraw - obowigzujg przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bér" — na terenach

polowych potozonych w granicach OCK,

- fereny tgk i pastwisk

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- terenyrolne
przeznaczone do
zalesien

- dopuszczalna sukcesja ekologiczna w miare wypadania
gruntéw z produkciji rolne;j,
- pozgdana ekologizacja produkcji rolnej i niezaorywanie tgk,

Symbol R1.4 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Led$na - ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego,

- Ochronna - ochrona warunkdéw siedliskowych lasu oraz jego linii
Funkcja vzupetniajgca brzegowej,

- Rolnicza Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
S'"e(f);OdmCZO - zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych w

dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetnianiem

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gléwne

- tereny laséw

- tereny zabudowy
zagrodowej i
letniskowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny ustug

- tfereny obstugi
gospodarki lesnej

(zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkdw drzew do
warunkdw siedliskowych),

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw
nielesnych posiadajgcych walory przyrodnicze (np. taki
wewnagtrz i na obrzezach komplekséw lesnych),

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z obstugg
gospodarki lesnej,

- dogeszczanie zabudowy,

Wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 50%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,2

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

§ymbol ' R1.5 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkgciji terendw zurbanizowanych,

- Relweaeyine Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

Strefa - dogeszczanie zabudowy,

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej i
letniskowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- obowigzujq przepisy dotyczgce OCK ,,Kozi Bor”,

- przestrzeganie rygordw strefy ochrony warunkdw siedliskowych
lasu i strefy wizualno-krajobrazowe;j,

- ksztattowanie zagospodarowania rekreacyjnego w zgodzie z
naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- redlizacja zaplecza parkingowego wytgcznie w sposdb
niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,25

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol R1.6 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Przemystowa - kontynuacja funkgciji terendw zurbanizowanych,

- Ustugowa - rozwdj funkcji na terenach niezurbanizowanych,

Funkcja uvzupetniajgca
- Osadnicza

Strefa

R1 - Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw
Gltowne

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw przemystowych i
ustugowych na sgsiadujgcqg zabudowe zagrodowq i
ksztattowanie krajobrazu poprzez m.in.:

« strefowanie zabudowy na styku z istniejgcymi funkcjami
chronionymi akustycznie
« tworzenie pasdéw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej,

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



- tereny zabudowy
przemystowej

- tereny zabudowy
ustugowej

- tereny zabudowy
zagrodowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- zabudowa
mieszkaniowa

PROJEKT

- ftworzenie granic przestrzennych (np. droga o
odpowiedniej szerokosci),

« organizacje obstugi komunikacyjnej w sposéb
ograniczajgcy potencjalng ucigzliwos$¢ (w tym zaktdcenia
w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza),

- wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdInosci
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

- zapofrzebowanie na miejsca parkingowe:

« dla zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw: min. 25
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

« dla zabudowy ustugowej: min. 25 miejsc parkingowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji
Tereny zabudowy przemystowej
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 21 m, z mozliwoscig
podwyzszenia dla elementdw technicznych lub czesci
budynkdw zwigzanych z procesem technologicznym

Tereny zabudowy ustugowej
- powierzchnia biologicznie czynna —min. 20%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,5
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,25
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki R1.7 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendéw zurbanizowanych,

Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

R1 — Rownina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- dogeszczanie zabudowy,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

Symbol R1.8 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Funkcja uvzupetniajgca

- Rekreacyjna
- Ustugowa

Strefa

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Giéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny ustug, ustug
sportu

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- fereny ustug

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relaciji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych
walorom przyrodniczym,

- redlizacja zaplecza parkingowego w terenach zabudowy
letniskowej wytgcznie w sposdb niekolidujgcy z walorami
przyrodniczymi,

- zachowanie i tworzenie obszardw rekreacyjno-
wypoczynkowych z duzym udziatem terendw aktywnych
przyrodniczo,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjqg rekreacyjno-wypoczynkowq, sportowq i ustugami
wspierajgcymi te funkcje, w tym niezbednych obiektéw
kubaturowych; minimalizowanie negatywnego
oddziatywania na krajobraz obiektéw kubaturowych,
ograniczenie ich wysokoscido 7,0 m,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i

nieuciaziiwych mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,35
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,
Symbol R1.9 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkgcji ferendw zurbanizowanych,
Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
R1 = Réwnina Woli - dogeszczanie zabudowy,
Przybystawskiej - dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej,
Przeznaczenie terenéw - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
Gléwne ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowq
- tereny zabudowy zwigzang z produkcjqg rolng a zabudowg mieszkaniowq,
letniskowej - dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
- tereny zabudowy mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,
ZOEIOE O] Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
- tereny zabudowy o
. urbanizaciji
ustugowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

m KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

Symbol R1.10 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
ustugowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- dogeszczanie zabudowy,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadzie
adaptacji i zmiany funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwiqzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,

do 10,5 m,
Symbol R1.11 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,
Strefa Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw
Gléwne
- tereny zabudowy
zagrodowej
- tereny zabudowy
ustugowej
Dopuszczalne z
ograniczeniami
- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- dogeszczanie zabudowy,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza strefg
ucigzliwosci hatasu od drogi ekspresowej,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowq
zZwigzangq z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,3
- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,

do 10,5 m,
Symbol R1.12 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Funkcja vzupetniajgca
- Ochronna

Strefa

- ochrona waloréw kulturowych

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,
- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

R1 — Réwnina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny zabudowy
ustugowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw w
granicach zabytkowego zespotu dworsko-parkowego;
wskazane jest objecie ochrong pomnikowq naijstarszych i
najwarto$ciowszych okazéw drzew,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
zespotu dworsko-parkowego,

- dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na zasadzie
adaptacji istniejgcego zagospodarowania w granicach
terenu objetego wpisem do wojewddzkiego rejestru zabytkdw,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,3
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,

do 10,5 m,

Symbol R1.13 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkgcji terendw zurbanizowanych,

Funkcja vzupetniajgca - ochrona waloréw kulturowych

- Ochronna Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,
Strefa . . . s
. _ - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

RT - ROW”'”Q WO“ ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowq
Przybystawskie] zwigzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- fereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny zabudowy
ustugowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw w
granicach zabytkowego zespotu dworsko-parkowego;
wskazane jest objecie ochrong pomnikowq naijstarszych i
najwarto$ciowszych okazéw drzew parkowych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektow zabytkowych —
zespotu patacowo-parkowego,

- dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na zasadzie
adaptacji istniejgcego zagospodarowania w granicach
terenu objetego wpisem do wojewddzkiego rejestru zabytkdw,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

m KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ



PROJEKT

Symbol
jednostki R2.1

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Funkcja gtéwna

Rolnicza

Funkcja vzupetniajgca

Osadnicza

Strefa

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéow

Gléwne

tereny upraw
polowych

tereny tgk i pastwisk
tereny zabudowy
zagrodowej,

tereny rolne
przewidziane do
zalesien

Dopuszczalne z
ograniczeniami

tereny zabudowy
mieszkaniowej,
tereny zabudowy
ustugowej

tereny zieleni
urzgdzonej
tereny zabudowy
przemystowo-
ustugowej

Cel polityki przestrzennej

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ochrona krajobrazu wsi,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenie otwartym z
wyjgtkiem uzupetniania wymiany lub remontéw obiektéw
istniejgcych w siedliskach,

zakaz wprowadzania funkcji i sposobdéw zagospodarowania

moggcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych,

utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw

rolnych,

kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw przede

wszystkim:

« w obrebie zwartych komplekséw gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I-ll),

* na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktaddw
osadniczych.

dopuszcza sie przeksztatcenia gruntdw rolnych w tereny o

innym uzytkowaniu takie jak: lasy, agroturystyka, turystyka,

rekreacja, produkcja energii ze zrédet odnawialnych,
zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizacii poprzez zakaz
wyznaczania nowych terendw zabudowy poza terenami
istniejgcego zainwestowania i wskazanych w studium do
urbanizacji (dopuszcza sie mozliwo$¢ witgczenia w granice
tych terendw, nieruchomosci lub ich czesci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi
dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy),

niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg

zwigzang z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,
wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

przy adaptacii i rozbudowie istniejgcej zabudowy obowigzuje:

« nawigzywanie gabarytami, formg architektoniczng i
detalem do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy,

« ochrona elementdw dziedzictwa kulturowego, zabytkdw
archeologicznych,

- zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru
obszardw (lasy, zadrzewienia i siedliska roslinne),

« minimalizowanie negatywnego oddziatywania na
krajobraz obiektéw kubaturowych poprzez ograniczenie
zajmowanej przez nie powierzchni oraz wysokosci
obiektow,

obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z

lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —

stanowiska archeologiczne,

adaptacja istniejgcej zabudowy przemystowej; dopuszcza sie

lokalizacje nowej zabudowy przemystowo-ustugowej w

bezposrednim sgsiedztwie weztéw drogowych drogi

ekspresowej S12/17,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza strefq
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ucigzliwosci hatasu od drogi ekspresowe S12/17,

- dopuszcza sie na terenach rolnych lokalizacje urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjne;j,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow
urbanizaciji
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywnos$¢ zabudowy — max 0,2
- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki R2.2 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Rolnicza - kontynuacja funkcji terenéw zurbanizowanych,
Funkcja vzupetniajgca Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
- Osadnicza - dogeszczanie zabudowy,
- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
Strefa ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowe;j

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny zabudowy
ustugowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

zwiqzangq z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
stanowiska archeologiczne,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenie otwartym z
wyjgtkiem uzupetniania wymiany lub remontdw obiektéw
istniejacych w siedliskach,

- zakaz wprowadzania funkciji i sposobdw zagospodarowania
moggcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

- utrzymanie dotychczas. stanu uzytkowania terendw rolnych,

- kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw przede
wszystkim:

« w obrebie zwartych kompleksdw gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I-l),
* na obszarach zachowanych wiejskich uktaddw osadn.,

- dopuszcza sie przeksztatcenia gruntéw rolnych w tereny o
innym uzytkowaniu takie jak: lasy, agroturystyka, turystyka,
rekreacja, produkcja energii ze zrodet odnawialnych,

- zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizaciji poprzez zakaz
wyznaczania nowych terendw zabudowy poza terenami
istniejgcego zainwestowania i wskazanych w studium do
urbanizacji (dopuszcza sie mozliwos¢ wtgczenia w granice
tych terendw, nieruchomosci lub ich czesci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi
dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy),

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy terenami o
odmiennych funkcjach,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza strefq
ucigzliwosci hatasu od drogi ekspresowe S12/17,

Wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji
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- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,

do 10,5 m,
Symbol R2.3 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkciji terendéw zurbanizowanych,

Funkcja vzupetniajgca

R1 — Rownina Woli
Przybystawskiej

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektow zabytkowych —
figura/kapliczka przydrozna,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw
rolnych,

- zakaz lokalizacji ustug moggceych negatywnie wptywad na
jaokos¢ i stan srodowiska,

- obowigzujg przepisy zwigzane z ochronq ujecia wod

- tereny zabudowy .
ustugowej podziemnych,
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow
urbanizaciji
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,3
- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,
Symbol R2.4 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAtAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki ° DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej
- Osadnicza - kontynuacja funkciji terenéw zurbanizowanych,
Funkcja uzupetnigjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu
- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,
- Przemystowa - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
Strefa ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gléwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
wielorodzinnej

- tereny zabudowy

zwigzang z produkcjqg rolng i przemystowqg a zabudowqg
mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektow zabytkowych —
park i zespot willowo-ogrodowy w Zagrodach,

- dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na terenach zieleni
parkowej na zasadzie adaptaciji istniejgcego
zagospodarowania w granicach zabytkowego parku,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,
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ustugowej - uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,
- zielen parkowa, - dgzenie do zapewnienia wysokiego standardu
cmentarna architektonicznego i wykohczeniowego przestrzeni
Dopuszczalne z publicznych,
ograniczeniami - tworzenie obszaréw o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla
- tereny zabudowy indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,
przemystowej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdw sanitarnych
- tereny infrastruktury zwigzane z lokalizacjg cmentarza,
komunalnej - - ograniczenie negatywnego wptywu terendw przemystowych
oczyszczalnia na sgsiadujgcqg zabudowe mieszkaniowq i ksztattowanie
Sciekdw krajobrazu poprzez m.in.:

« strefowanie zabudowy na styku z istniejgcymi funkcjami
chronionymi akustycznie, m.in. poprzez lokalizowanie
zabudowy sktadowej, ustugowej w obszarach
bezposrednio przylegtych do zabudowy mieszkaniowej
(pomiedzy zabudowqg mieszkaniowq a przemystowq),

« tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w
postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

- tworzenie granic przestrzennych (np. droga o
odpowiedniej szerokosci),

« organizacje obstugi komunikacyjnej w sposéb
ograniczajgcy potencjalng ucigzliwosé (w tym zaktdcenia
w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza),

- wprowadza sie zakaz lokalizaciji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw stwarzajgecych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe:

« dla zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw: min. 25
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

« dla zabudowy ustugowej: min. 25 miejsc parkingowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

- intensywnos¢ zabudowy — szeregowej - max. 0,9, blizniaczej -
max. 0,7, wolnostojgcej - max. 0,5

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy przemystowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0

- wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 21 m, z mozliwosciq
podwyzszenia dla elementdw technicznych lub czesci
budynkdw zwigzanych z procesem technologicznym

Tereny zabudowy ustugowej i ustugowej z dopuszczeniem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 20%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,5
- wysokos$¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej
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- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,35

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol R2.5 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KI‘ERUNKI | WSKAiNIKl,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkgciji terendw zurbanizowanych,

Funkcja uzupetnidjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,

- Przemystowa - niwelowanie potencjalnych konfliktdbw przestrzennych poprzez
Stref

trefa

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gtowne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- fereny zabudowy
mieszkaniowej

- tereny zabudowy
ustugowej

- tereny ustug sportu

- Zzielen parkowa

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
przemystowej

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowq
zwigzanq z produkcjqg rolng i przemystowqg a zabudowq
mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
zespot patacowo-parkowy w Garbowie,

- dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na zasadzie
adaptacji istniejgcego zagospodarowania w granicach
zabytkowego zespotu patacowo-parkowego,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- dagzenie do zapewnienia wysokiego standardu
architektonicznego i wykohczeniowego przestrzeni
publicznych,

- tworzenie obszaréw o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,

- dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terendw upraw
polowych na inne funkcje na zasadzie kontynuacii funkciji,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw przemystowych
na sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowq i ksztattowanie
krajobrazu poprzez m.in.:

- strefowanie zabudowy na styku z istniejgcymi funkcjami
chronionymi akustycznie, m.in. poprzez lokalizowanie
zabudowy sktadowej, ustugowej w obszarach
bezposrednio przylegtych do zabudowy mieszkaniowe;j
(pomiedzy zabudowqg mieszkaniowq a przemystowq),

« tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w
postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

« tworzenie granic przestrzennych (np. droga o
odpowiedniej szerokosci),

« organizacje obstugi komunikacyjnej w sposdb
ograniczajgcy potencjalng ucigzliwo$¢ (w tym zaktdécenia
w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza),

- wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe:

« dla zabudowy produkcyijnej, sktaddw i magazyndw: min. 25
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miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
+ dla zabudowy ustugowej: min. 25 miejsc parkingowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

- intensywnos¢ zabudowy - szeregowej - max. 0,9, blizniaczej -
max. 0,7, wolnostojgcej - max. 0,5

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy przemystowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,0

- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 16 m, z mozliwoscig
podwyzszenia dla elementdw technicznych lub czesci
budynkdw zwigzanych z procesem technologicznym

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,5
- wysokos¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,35

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol R2.6 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki ° DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkgcji ferendw zurbanizowanych,

Funkcja uzupetnigjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,

Strefa - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenow
Glowne

tereny zabudowy
zagrodowej
tereny zabudowy
mieszkaniowej
tereny zabudowy
ustugowej

tereny zieleni
parkowej

teren cmentarza

Dopuszczalne z
ograniczeniami

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
zespdt kosciota parafialnego w Garbowie, stanowisko
archeologiczne, budynek wagi, budynek gospodarczy,
fragment rampy dawnej kolejki wgskotorowej,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- dgzenie do zapewnienia wysokiego standardu
architektonicznego i wykonczeniowego przestrzeni
publicznych,

- tworzenie obszaréw o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,
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- dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terendw upraw
polowych na inne funkcje na zasadzie kontynuacii funkciji,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw ustugowych na
sgsiadujgcqg zabudowe mieszkaniowq i ksztattowanie
krajobrazu poprzez m.in. tworzenie pasdéw ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej (w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw sanitarnych
zwigzane z lokalizacjg cmentarza,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

- intensywno$¢ zabudowy — szeregowej - max. 0,9, blizniaczej -
max. 0,7, wolnostojgcej - max. 0,5

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,5
- wysokos¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnosc¢ zabudowy — max. 0,35

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

§ymbol ' R2.7 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki * DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendéw zurbanizowanych,

Funkcja uzupetnidjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,

Strefa - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- fereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
wielorodzinnej

- tereny zabudowy
ustugowej

- tereny infrastruktury
technicznej -
kanalizacyjnej

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwiqzanq z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
stanowiska archeologiczne,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenie otwartym z
wyjgtkiem uzupetniania wymiany lub remontdw obiektéw
istniejgcych w siedliskach,

- zakaz wprowadzania funkciji i sposobdw zagospodarowania
moggcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

- utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania terendw
rolnych,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw ustugowych na
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Dopuszczalne z
ograniczeniami

sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowq i ksztattowanie
krajobrazu poprzez m.in. tworzenie pasdw ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej (w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy terenami o
odmiennych funkcjach,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spoteczne;,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

- intensywno$¢ zabudowy — szeregowej - max. 0,9, blizniaczej -
max. 0,7, wolnhostojagcej - max. 0,5

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 20%
- intensywnos$¢ zabudowy — max. 1,5
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol R2.8 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAtAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Funkcja uzupetnigjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,

Strefa - niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw
Gléwne
- tereny zabudowy
zagrodowej
- tereny zabudowy
mieszkaniowej
- fereny infrastrukiury
technicznej -
wodociggowej
Dopuszczalne z
ograniczeniami
- tereny zabudowy

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowq
zwiqzang z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- zakaz wprowadzania funkciji i sposobdw zagospodarowania
moggcych wptyngé na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

- obowigzuje ochrona wartosci kulturowych zwigzanych z
lokalizacjg w granicach jednostki obiektéw zabytkowych —
stanowiska archeologiczne,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
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powierzchni uzytkowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,5

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11,0 m

Tereny zabudowy zagrodowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol
jednostki

R2.9

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Funkcja gtéwna
- Osadnicza
Funkcja uvzupetniajgca

Strefa

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
ustugowej

Cel polityki przestrzennej
- kontynuacja funkcji terendw zurbanizowanych,

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwiqzang z produkcjg rolng i ustugowqg a zabudowq
mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- zakaz wprowadzania funkcji i sposobdw zagospodarowania
moggcych wptyngc¢ na pogorszenie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,5

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m
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Tereny zabudowy zagrodowej

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 50%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI

jednostki R2.10 DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtéwna Cel polityki przestrzennej

- Osadnicza - kontynuacja funkciji terendw zurbanizowanych,

Funkcja uzupetnidjaca  745qdy zagospodarowania i uzytkowania terenu

- Ustugowa - dogeszczanie zabudowy,

S-irePfrc:)dUkchno - niwelowanie potencjalnych konfliktdéw przestrzennych poprzez

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenow
Gléwne
- tereny zabudowy
zagrodowej
- tereny zabudowy
ustugowej
- tereny zabudowy
przemystowe;j
Dopuszczalne z
ograniczeniami
- tereny zabudowy
mieszkaniowej

ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowqg mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- dgzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spotecznej,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw ustugowych i
przemystowych na sgsiadujgcqg zabudowe mieszkaniowq i
ksztattowanie krajobrazu poprzez m.in.:

« tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w
postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

« organizacje obstugi komunikacyjnej w sposdb
ograniczajgcy potencjalng ucigzliwos¢ (w tym zaktdcenia
w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza),

- wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza strefq
ucigzliwosci hatasu od drogi ekspresowej,

Wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 40%

- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5

- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

- infensywnos$¢ zabudowy — max. 1,0

- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m
Tereny zabudowy przemystowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0
- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 21 m, z mozliwoscig
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podwyzszenia dla elementdw technicznych lub czesci
budynkdéw zwigzanych z procesem technologicznym
Tereny zabudowy zagrodowej
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
- infensywnos$¢ zabudowy — max. 0,3
- wysoko$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Symbol R2.11 KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAiNIKI,
jednostki : DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Funkcja gtowna Cel polityki przestrzennej

- Ustugowa - kontynuacja funkgcji ferendw zurbanizowanych,

- Produkcyjna

Funkcja uvzupetniajgca
- Osadnicza

Strefa

R2 — Ptaskowyz
Garbowsko-Bogucinski

Przeznaczenie terenéw

Gtéwne

- tereny zabudowy
zagrodowej

- tereny zabudowy
ustugowej

- tereny zabudowy
przemystowej

Dopuszczalne z

ograniczeniami

- tereny zabudowy
mieszkaniowej

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

- dogeszczanie zabudowy,

- niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez
ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowqg
zwigzang z produkcjq rolng a zabudowq mieszkaniowq,

- dopuszcza sie na terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej lokalizacje ustug nieucigzliwych,

- dagzenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w
tym infrastruktury spoteczne;,

- uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej,

- zapoftrzebowanie na miejsca parkingowe dla zabudowy
ustugowej min. 25 miejsc parkingowych na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

- ograniczenie negatywnego wptywu terendw ustugowych i
przemystowych na sgsiadujgcqg zabudowe mieszkaniowq i
ksztattowanie krajobrazu poprzez m.in.:

- strefowanie zabudowy na styku z istniejgcymi funkcjami
chronionymi akustycznie, m.in. poprzez lokalizowanie
zabudowy sktadowej, ustugowej w obszarach
bezposrednio przylegtych do zabudowy mieszkaniowej
(pomiedzy zabudowg mieszkaniowq a przemystowq),

« tworzenie pasdw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w
postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej),

« organizacje obstugi komunikacyjnej w sposéb
ograniczajgcy potencjaling ucigzliwosé (w tym zaktdcenia
w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza),

- wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdInosci
zaktaddw stwarzajgecych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza strefq
ucigzliwosci hatasu od drogi ekspresowej,

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw
urbanizaciji

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- powierzchnia biologicznie czynna —min. 25%

- intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,5

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
do 10,5 m,

Tereny zabudowy ustugowej i ustugowej z dopuszczeniem
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wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,5

- wysokos$¢ zabudowy — nie wyzejniz 11,0 m
Tereny zabudowy przemystowej

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,0

- wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 21 m, z mozliwoscig
podwyzszenia dla elementdw technicznych lub czesci
budynkdw zwigzanych z procesem technologicznym

Tereny zabudowy zagrodowej
- powierzchnia biologicznie czynna —min. 50%
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,3

- wysokos$¢ nowej zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym 2-ga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe
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2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
ORAZ OCHRONY PRZYRODY

12.1.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| PRZYRODNICZEGO

1) Ustala sie ochrone terendw wspdttworzgcych System Przyrodniczy Gminy, w tym:

— terenéw planistycznych jednostek funkcjonalno-przestrzennych A1, A2 i A3
obejmujgcych: lasy (ZL), pola uprawne (R), taki i pastwiska (RZ), tereny rolne
przeznaczone do zalesien (ZLz), wody powierzchniowe (WS), zieleh parkowq (ZP),

- terendw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo (R, RZ), cmentarzy
(ZC), terendw zieleni parkowej (ZP) oraz gruntéw lesnych (ZL) i przeznaczonych do
zalesienia (ZLz) w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych poprzez:

o zakaz urbanizacji — zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, lesnych
oraz zieleni urzgdzonej, chyba ze wynika to z potrzeb realizacji infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej Ilub uzupetnienia struktury  kompozycyjno-
przestrzennej terenu, przy jednoczesnym spetnieniu wymagan wynikajgcych z
ustalen zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku rozwigzan
alternatywnych.

o powiekszanie zasobdw zieleni w otoczeniu duzych zwartych kompleksow zieleni
leSnej i urzgdzonej oraz w sgsiedztwie dolin rzecznych i suchych dolin, w celu
wzbogacenia ich potencjatu przyrodniczego oraz zwiekszenia odpornosci na
degradacje (zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkédw drzew do
warunkow siedliskowych);

Il) Ustala sie ochrone obszardw szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla
zachowania réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajgcych tgcznos$¢ obszaru gminy z
systemem przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszardw o wysokich
walorach przyrodniczych wymagajgcych ochrony na zasadach okreslonych w rozdziale
2.2. Obszary oraz zasady ochrony przyrody;

lll) Zaoktada sie powiekszanie zasobdw zieleni urzgdzonej w obszarach zurbanizowanych
poprzez:

- redlizacje nowych terendw zieleni urzgdzonej (dziatanie dopuszczalne w kazdej z
jednostek funkcjonalno-przestrzennych) oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych
na zasadach okreSlonych w kartach ustalen dla poszczegdlinych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych,

— zapewnienie maksymalnie najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej —
zgodnie z ustaleniami w karatach dla poszczegdinych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych;

IV) Ustala sie ochrone istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych
powigzahn pomiedzy terenami aktywnymi przyrodniczo, w celu zapewnienia spdjnosci
systemu przyrodniczego gminy. System korytarzy ekologicznych stanowig tereny w
granicach stref funkcjonalnych A1, A2i A3, dla ktérych ustala sie:

— zachowanie terendw aktywnych przyrodniczo, zachowanie trwatych uzytkdw
zielonych, zieleni nadwodnej i wzbogacanie bioréznorodnosci obszardw,
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- zakaz lokalizacji nowej zabudowy (budynkdw),

- zakaz przegradzania koryt ciekdw i suchych dolin,

- zakaz likwidaciji istniejgcych zbiornikdw wodnych,

- w przypadku lokalizacji ogrodzen stosowanie takich, ktdre umozliwiajg migracje
zwierzat.

V) Ustala sie ochrone i ksztattowanie systemu hydrologicznego w sposdb zapewnigjgcy
prawidtowy obieg wody poprzez:

- zachowanie droznosci koryt ciekdw i stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych
elementdw utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych przeptyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtéwnych stref retencjonowania, zasilania i
inicjacji woéd powierzchniowych: dolin ciekéw wraz z odcinkami zrédtowymi,

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajgcego ryzyko przenikania zanieczyszczeh do
wod  gruntowych i podziemnych w  obszarach szczegdlnie wrazliwych na
antropopresje (obszar ochronny GIZIWP nr 406, obszary wododziatowe oraz w
otoczeniu uje¢ wdd podziemnych).

VI) Ustanawia sie zasade ksztattowanie warunkédw niepogarszajgcych jakosci powietrza i
mikroklimatu, poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji Zrédet zanieczyszczen
powietrza i eliminacje istniejgcych w obszarach o wysokich wskaznikach urbanizacji
poprzez:

— zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, z dopuszczeniem jedynie produkcji bazujgcej
na  wysoko-wyspecjalizowanych  technologiach w  terenach  bezposrednio
sgsiadujgcych z tferenami zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,

- eliminacje systemdw grzewczych emitujgcych szkodliwe substancje do Srodowiska i
przyjecie odpowiednich zasad zaopafrzenia w ciepto (rozdziat 5.3. Systemy
energetyczne).

2.2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY PRZYRODY

) Na terenach oraz w sgsiedztwie obiektdéw objetych ochrong na mocy ustawy o ochronie
przyrody (obszar chronionego krajobrazu, uzytek ekologiczny, pomnik przyrody) dziatania
przestrzenne nalezy podporzgdkowaé potrzebom ochrony walordw przyrodniczych i
krajobrazowych, zgodnie z zasadami ochrony okreSlonymi w dokumentach
ustanawiajgcych dang forme ochrony przyrody.

) Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor" stanowi strefe
wyrdzniajgcqg sie w przestrzeni gminy o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowych ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a
takze petniong funkcjg korytarza ekologicznego. Z tego wzgledu przy ustalaniu zasad
zagospodarowania przestrzennego na tych terenach nalezy kierowac sie, oprécz
zapisdw niniejszego  Studium, takze zasadami okreSlonymi w aktach prawnych
ustanawiajgcych jego ochrone (Uchwata nr XIl/184/2015 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 27 listopada 2015 r.), z ktérych za najistotniejsze z punktu widzenia
ksztattowania przestrzeni nalezy uznac zakazy:

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z pofrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
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bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,

utrzymania, remontdw lub naprawy urzgdzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z ufrzymaniem, budowqg, odbudowq, naprawg lub remontem
urzgdzeh wodnych,

- dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

- likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-
btotnych,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m (zakaz nie
dotyczy obiektéw lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium lub w planie
miejscowym lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy) od:

o linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

o zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

lll) Na terenach objetych ochrong jako uzytek ekologiczny - obejmujgcy Jeziora Duzy tug
oraz Rejowiec nalezy stosowal zakazy i ograniczenia zwarte w rozporzgdzeniach
Wojewody Lubelskiego ustanawiajgcych ten uzytek (Rozporzgdzenie Nr 155 Wojewody
Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002r.).

IV) Z uwagi na skale Studium oraz charakter dokumentu, jego rozstrzygniecia nie odnoszq sie
do takich obiektéw jaok pomniki przyrody potozony na terenie zespotu patacowo-
parkowego w Garbowie - Sosna amerykanska (Wejmutka) — Pinus strobus. Obiekt ten
podlega ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Akty
prawne ustanawiajgce pomnik przyrody zawierajg zasady ochrony tych obiektéw oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu w ich otoczeniu.

‘2.3. ZASADY GOSPODAROWANIA ZtOZAMI KOPALIN ORAZ
‘ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW GORNICZYCH

I) Na ferenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (,Kierunki polityki
przestrzennej — struktura funkcjonalno-przestrzenna” — zatgcznik nr 2 do uchwaty):

— ztoze ropy naftowej ,,Glinnik” NR 5316, ktérego fragment znajduje sie w pdtnocnej
czesci gminy,

- ztoza bilansowe kruszyw naturalnych zawierajgce w przewazajgcej czesci piasek i
zwir, ktére mogg by¢ stosowane w budownictwie i drogownictwie (ztoza piasku i
zwiry: ,,Garbdéw KN 16536, ,,Wola Przybystawska II" KN 16018, ,,Borkéw” KN 7717),

— ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej (ztoza dgliny: ,Garbdéw” IB 3094 i
+Garbdw 1" IB 7534 potozone na terenach zurbanizowanych, w centralnej czesci
Garbowal), w przypadku ktérych eksploatacja zostata zaniechana.

Dopuszcza sie mozliwos¢ eksploataciji surowcdw naturalnych w granicach obszaréw

gdrniczych ustanowionych w koncesjach. Wskazuje sie zasieg terendw gérniczych jako

maksymalng granice przewidywanych szkodliwych wptywdw robdt gorniczych zaktadu
gérniczego. Docelowo — po zakohczeniu powierzchniowej eksploatacii ztéz, zaktada sie
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wigczenie terendw poeksploatacyjnych w  strukture systemu terendw aktywnych
przyrodniczo (R, ZL). Zaleca sie ich rekultywacje w kierunku rolnym lub z przeznaczeniem
pod zalesienie.

) Wskazuje sie perspektywiczne tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin obejmujgce:
- granice obszaréw prognostycznych zweryfikowanych ztéz piasku potozonych w
pdtnocnej czesci gminy poza granicami OCK ,,Kozi Bor”,
- otoczenie obecnie ustanowionych obszardw goérniczych,
- tereny udokumentowanych ztéz kopalin.

M) W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy zt6z, a takze obszardw i terendw
gérniczych w ich granicach nie wyznaczono filaréw ochronnych, ktére wyznacza sie w
ztozu kopaliny dla zabezpieczenia obiektdw na powierzchni terenu przed nadmiernymi
skutkami eksploatacji ztoza.

2.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU

) Krajobraz gminy definiowany jako fizionomia jej obszaru, jest syntezg elementdow
przyrodniczych i dziatalnosci cztowieka, a jego charakter jest rezultatem oddziatywan
pomiedzy czynnikami naturalnymi i antropogenicznymi. Naijistotniejszymi elementami
budujgcymi krajobraz gminy sq: rzezba terenu, uktad pdl uprawnych, tgk i pastwisk,
wody powierzchniowe, zieleh srédpolna, lasy oraz uktad zabudowy.

) Zasady ochrony elementéw przyrodniczych stanowigcych System Przyrodniczy Gminy i
sktadajgcych sie na krajobraz gminy okre$lone zostaty w kartach jednostek funkcjonalno
przestrzennych stref: A1 — Kotlina Starej Wsi, A2 — Dolina Biatki i A3 — Dolina Kuréwki,

lll) Zasady ochrony i ksztattowania terendw rolnych (pdl uprawnych, tgk i pastwisk)
okreslone zostaty w rozdziale 9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, przy czym wiodgcg zasadg powinno by¢ niedopuszczanie do rozwoju
funkcji pozarolniczych w granicach jednostek funkcjonalno-przestrzennych o gtéwnej
funkciji rolnicze;j.

IV) Zasady ochrony obszaréw i obiektdw antropogenicznych, wyjgtkowych ze wzgledu na
wartosci historyczne i kulturowe okreslone zostaty w rozdziale 3. Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspodtczesnej.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO+CZESNEJ

) W polityce przestrzenne] gminy uwzglednia sie ochrone dziedzictwa materialnego
wynikajgcqg z przepisdw odrebnych, 1j.: obiektéw i zespotdw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ).

Dziatania zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami znajdujgcymi sie w granicach
gminy nalezy realizowac zgodnie z Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy
Garbow.

) Na terenie gminy zlokalizowane sqg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkdw archeologicznych
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wojewddztwa lubelskiego (tab. 9), ktére objete sg ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Tabela 9. Obiekty i zespoly zabytkowe objete ochronq poprzez wpis do rejestru zabytkéw

Lp.

1)

Lokalizacja

Bogucin

Garboéw

Garbdéw

Garbdéw

Garbdéw

Gutanéw
Lesce

Piotrowice Duze

Piotrowice Duze

Wola
Przybystawska

Zagrody
Przybystawskie

Zagrody
Przybystawskie

Obiekty i zespoly zabytkowe

budynek wagi,
budynek gospodarczy,
fragment rampy dawnej kolejki wgskotorowe;j,

zespot kosciota parafialnego:

kosciét pw. Przemienienia Panskiego,

ogrodzenie z bramkgq, kapliczkami procesyjnymi i malowidtami
na stupku przestowym w bramce wsch.,

cze$¢ dziatki wskazanej w decyzji,

plebania - na dziatce wskazanej w decyzji, w gran. murdw
zewnetrznych

zespot patacowo-parkowy:

patac z dekoracjq sztukateryjng wnetrza i detalem
architektonicznym na zewngtrz,

pozostatosci parku (uksztattowanie terenu i drzewostan) z
historycznym uktadem komunikacyjnym i frzema stawami (Irena,
Pod patacem i Kepa),

spichlerz

kaplica grobowa Rodziny Moskalewskich, wraz z gruntem pod
budowlg (w granicach zabudowy), na dziatce wskazanej w
decyzji wg zat. (1j. kaplica na terenie wczesnosredniowiecznego
grodziska, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr C/92)

grodzisko wczesnosredniowieczne (stanowisko archeologiczne nr
2/12 - AZP 75-79)

figura przydrozna z posggiem $w. Anny

zespot dworsko-parkowy:

dwar,
park z alejami (grabowq i lipowq), stawem z wyspq oraz z
drzewostanem,

wiatrak ,,holender”, wraz z wyposazeniem wnetrza (urzgdzenia i
mechanizmy mtynarskie)

zespot patacowo-parkowy:

patac,
park,
teren d. folwarku z budynkiem obory

cmentarz wojenny z | wojny $wiat., w gran. ogrodzenia

park (uksztattowanie terenu wraz drzewostanem),
ogrodzenie z bramqg wjazdowq,
dom mieszkalny

zespot willowo-ogrodowy:

willa i budynek gospodarczy (wraz z ich wyposazeniem),
fragmenty ogrodzenia,

brama wjazdowa z bramkg,

brama boczna z bramkg,

ogrdd z alejqg,

Nr
rejestru

A/1018

A/3
(1-4)

A/462

A/1453

C/92

A/698
A/906

A/354

A/681

A/1009

A/728

A/842

Gminna Ewidencja Zabytkdw Gminy Garbdw zawiera 63 karty adresowe zabytkdw
nieruchomych uwzgledniajgce obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
lubelskiego oraz 82 karty adresowe stanowisk archeologicznych zgodnie z wykazami
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zwartymi w czesci ll. Synteza uwarunkowan w rozdziale 6. Srodowisko kulturowe (tab. 4,
tab. 5).

IV) Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé nastepujgce zasady:

4.

zachowanie obiektéw w stanie przestrzennie niezmienionym wraz z najblizszym

otoczeniem oraz zagwarantowanie strefy widokowej na zabytek,

ochrona integralnosci obiektu - spdjnosci jego komponentdw, struktury, planu, form i

detaly,

odpowiednie zagospodarowanie terendw otaczajgcych zabytek oraz ochrona

otoczenia i ekspozycji tych obiektéw poprzez:

o uwzglednianie wptywu obiektu na sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktérym jest zZlokalizowany i/lub terendw w jego sgsiedztwie,

o unikanie wprowadzania i utrwalania w sgsiedztwie obiektdw substandardowych,
tymczasowych obiektéw i/lub elementéw dysharmonizujgcych np. reklam
wielkoformatowych,

ochrona autentyzm obiektu (w zakresie formy, gabarytéw, rodzaju materiatéw

budowlanych zgodnie z pierwotnym projektem lub wykonaniem),

podejmowanie dziatan utrwalajgcych i/lub przywracajgcych walory i stan obiektu

(wraz z uatrakcyjnieniem np. poprzez o$wietlenie nocne),

uzytkowanie obiektow gwarantujgce zachowanie i utrzymanie, w miare mozliwosci, w

celu utrzymania tozsamosci kulturowej miejsca,

przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych przy obiektach i terenach znajdujgcych

sie w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje uzyskanie warunkdw i wytycznych

konserwatorskich, ktére okreslg zasady dziatania,

zachowanie i ufrzymanie kapliczek, figur, krzyzy przydroznych wraz z towarzyszgcym

drzewostanem i matqg architekturq,

utrzymanie funkcji cmentarzy oraz zachowanie historycznych nagrobkéw, alejek i

drzewostanu.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

) W Studium okredla sie uktad powigzan komunikacyjnych jak na rysunku Studium -
»Kierunki polityki przestrzennej — struktura funkcjonalno-przestrzenna” (zatqcznik nr 2 do
uchwaty) oraz zasady jego ksztattowania.

Uwzgledniajgc istniejgce i planowane elementy infrastrukfury drogowej oraz
projektowanqg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy ustala sie docelowy uktad
funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych, na ktdry sktadajq sie:

droga krajowa (KDK) nr $12/S17 realizujgca powigzania zewnetrzne gminy z gtéwnymi
osrodkami miejskimi wojewddztwa lubelskiego i mazowieckiego,

drogi wojewddzkie (KDW) nr 826, nr 828, nr 874 o parametrach technicznych i
uzytkowych jak dla drog klasy G (gtdwnal), realizujgce powigzania zewnetrzne gminy z
Lublinem i oérodkami gminnymi sgsiednich gmin (Nateczdw, Markuszéw, Kurdw,
Niemce i Jastkdw) oraz powigzania wewnetrzne gminnych  osrodkdw
wspomagajgcych (Bogucin, Zagrody i Przybystawice) i elementarnych osrodkéw
obstugi (Piotrowice Wielkie) z oSrodkiem gminnym — gtdwnym osrodkiem obstugi,
ktorym jest Garbdéw (Garbdw i Garbdow i),

sie¢ drog powiatowych (KDP) realizujgca powigzania zewnetrzne osrodka gminnego z
o$rodkami gminnymi sgsiednich gmin oraz powigzania wewnetrzne elementarnych
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osrodkédw obstugi gminy (Borkdw, Gutandw, Jandw, Karolin, LeSce, Meszno,
Piotrowice Kolonia, Wola Przybystawska |, Wola Przybystawska ll) z gtéwnym osrodkiem
gminnym,

- sie¢ drég gminnych (KDG) realizujgca powigzania wewngtrzgminne zapewniqjgc
potqczenia pomiedzy osrodkami  osadniczymi  (jednostkami  funkcjonalno-
przestrzennymi o funkcji gtdwnej osadniczej) i obszarami zabudowy rozproszonej
(kolonijnej),

— sie¢ drog lokalnych (KDI) — drogi wewnetrzne, serwisowe — uzupetniajgca sie¢ drog
gminnych, realizujgca powigzania wewnagtrzgminne zapewniajgc skomunikowanie
obszaréw zabudowy rozproszonej (kolonijnej).

) W celu poprawy spdjnosci i sprawnosci funkcjonowania systemu komunikaciji drogowej
zaktada sie modernizacje drég gminnych do parametrdéw przypisanych ich klasie
technicznej, w tym ich utwardzenie (np. nawierzchnia bitumiczna). Jako priorytetowe
fraktuje sie:

— drogi gminne (105900L, 105902L, 105906L, 105929L, 105943L, 112429L) stanowigce
potgczenia oé$rodkdédw osadniczych - jednostek funkcjonalno-przestrzennych o
gtéwnej funkcji osadniczej z pozostatymi osrodkami osadniczymi gminy,

- drogi lokalne stanowigce potgczenia osrodkdédw osadniczych - jednostek
funkcjonalno-przestrzennych o gtdwnej funkciji osadniczej, rekreacyjnej (Zakopaniny,
Bogucin, Piotrowice Wielkie, Gutandw, Zagrody) z sieciqg drég gminnych i stuzgcych
wewnetrznemu skomunikowaniu tych osrodkow.

) W odniesieniu do terendw przylegajgcych do pasa drogowego drogi krajowej S12/517,
dla ktérych planowane przeznaczenie zmienia dotychczasowq funkcje i sposéb
zagospodarowania, w tym przede wszystkim na funkcje przemystowe i ustugowe,
obstuge komunikacyjng nalezy okreslic¢ na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego wytgcznie poprzez sie istniejgcych i planowanych drdg nizszych kategorii
bez mozliwosci realizacji zjozdu z dodatkowych jezdni (drég serwisowych)
zlokalizowanych w pasie drogi krajowej S12/S17.

Istniejgce zjazdy z dodatkowych jezdni (drég serwisowych) zlokalizowanych w pasie
drogi krojowej S12/S17 mogg funkcjonowaé wytgcznie w sytuacji braku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci.

IV) Ze wzgleddw ochrony terendw zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie w planie

miejscowym nowej zabudowy wzdtuz drég publicznych o duzym natezeniu ruchu
powinno odbywac sie w odpowiedniej odlegtosci od drogi, poza zasiegiem ucigzliwosci
powodowanych ruchem drogowym (m. in. hatasem, drganiami, zanieczyszczeniami
powietrza). Dla drogi krajowej S$12/S17 odlegto$é linii zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej, liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni, powinna wynosi¢ nie mniej niz:
90,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i 110,0 m dla budynkéw
wielokondygnacyjnych.
W przypadku braku mozliwosci usytuowania zabudowy chronionej poza zasiegiem
ucigzliwosci, w planie miejscowym nalezy przewidzie¢ lokalizacje na terenach
przylegtych do drég poza pasem drogowym, odpowiednich elementéw
zabezpieczajgcych zmniejszajgcych ucigzliwodci ponizej poziomu ustalonego w
przepisach szczegdinych.
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V) Na odcinkach drdg, ktére stanowig bariery ekologiczne zagrazajgce ciggtosci powigzan
przyrodniczych w strefach funkcjonalnych A1, A2 i A3 nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zapewniajgce zachowanie i ksztattowanie droznosci ekologiczno-
przestrzennej.

VI) Drogi publiczne i drogi wewnetrzne powinny umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej oraz spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach
szczegdlnych.

Vil) Miejsc parkingowe w ilosciach zgodnych ze wskaznikami okre$lonymi w kartach
jednostek funkcjonalno-przestrzennych nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycii.
Dopuszczalna jest redlizacja dodatkowych migjsc  postojowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych. Nalezy przewidywaé miejsca
dla przechowywania (postoju) rowerdw w ilosci dostosowanej do indywidualnych
poftrzeb.

VIII) Dla pozostatych elementdw lokalnego uktadu komunikacyjnego przyjmuje sie:

— Sciezki rowerowe dwukierunkowe — szeroko$¢ min. 2,0 m,

- S$ciezki rowerowe jednokierunkowe — szeroko$¢ min. 1,5 m,

— $ciezki rowerowe z udziatem pieszych — szerokos¢ min. 2,5 m,

- ciggi pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w
dostosowaniu do potrzeb i nie mniejszych niz wynika to z przepisow
przeciwpozarowych i fechnicznych.

Dopuszcza sie korekte powyzszych wskaznikdw na etapie sporzgdzania/zmiany planu

miejscowego o ile wynika to z potrzeby dostosowania do lokalnych uwarunkowan i granic

ewidencyjnych ijest dopuszczalne przepisami szczegdlnymi.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego gminy zaktadajg optymalne wykorzystanie
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz ich dalszg rozbudowe. Potrzeby rozbudowy
sieci wynikajg gtéwnie z koniecznosci dotrzymania standarddw srodowiskowych na terenach
z istniejacqg i planowang zabudowq, niedoinwestowanych w podstawowe sieci infrastruktury
(kanalizacja sanitarna w zabudowie mieszkaniowej, zagrodowej). Nalezy zatem dostosowad
plany realizacji sieci wodno-kanalizacyjnych do planéw rozwojowych gminy zawartych w
Studium.

5.1. SYSTEM WODOCIAGOWY

1) Zaktada sie zaopatrzenie obszaru gminy w wode w oparciu systemem wodociggowym,
na ktory sktadajq sie nastepujgce podsystemy zaopatrzenia w wode:
— zbiorczy — poprzez ujecia komunalne i sieci magistralne,
— indywidualny poprzez studnie — jako system uzupetniajgcy do czasu petnej rozbudowy
zbiorczego systemu wodociggowego.

) Zaoktada sie utrzymanie i rozwdj zbiorczej sieci wodociggowe] w oparciu o istniejgce
ujecia wody wraz ze studniami w: Bogucinie, Borkowie, Garbowie, Gutanowie,
Piotrowicach Wielkich i Zagrodach.
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Ujecia wodd gtebinowych posiadajg wyznaczone i ogrodzone strefy ochronny
bezposredniej ujec wdd, w obszarze ktdrych obowigzujg ograniczenia i nakazy zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

lll) Dla zaspokojenia potrzeb w zakresie dostepu do sieci wodociggowej, zwigzanych z
przyjetymi kierunkami rozwoju gminy wskazuje sie:

mozliwos¢ lokalizacji elementdw infrastruktury wodociggowej na terenach rolnych —
upraw polowych, tgk i pastwisk,

utrzymanie sprawnosci funkcjonowania istniejgcego systemu wodociggowego oraz
standardy jako$ciowe zgodne z wymaganiami norm,

potrzebe budowy i rozbudowy wodociggdw w wyznaczonych strefach urbanizacii,
ktére nie sq jeszcze objete zasiegiem sieci wodociggowej,

zapewnienie, w miare mozliwosci, modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej w
uktadach piericieniowych, zapewnigjgcych niezawodno$¢ funkcjonowania i
ciggtos$¢ dostaw wody w sytuacjach awaryjnych.

5.2.

SYSTEM KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Zaoktada sie odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw bytowo-gospodarczych na terenie
gminy poprzez zastosowanie nastepujgcych modeli uktaddw kanalizacyjnych:

zbiorczy — poprzez grupowe systemy odprowadzania i oczyszczania sciekdw,
indywidualny — poprzez bezodptywowe szczelne zbiorniki na Scieki oraz przydomowe
(indywidualne) oczyszczalnie ciekdw.

Il) W zakresie rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej w konteksécie przewidywanych zmian
zagospodarowania przestrzennego gminy, w celu zmniejszenia dysproporcji w rozwoju
sieci kanalizacji zbiorczej i sieci wodociggowej przyjmuje sie:

jako priorytetowe w zakresie rozwoju zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej
wskazuje sie nastepujgce jednostki funkcjonalno-przestrzenne: R2.5, R2.6, R2.7, R2.8, w
ktérych wiodgcg zasadq jest wspdizalezna realizacja systemu wodociggowego i
kanalizacji sanitarnej oraz wymdg odprowadzania $ciekdw komunalnych do systemu
zbiorczego,

budowe i rozwd] zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne] docelowo w
nastepujgcych jednostkach funkcjonalno-przestrzenne: R2.2, R2.4, R2.9, R2.10, R2.11,
dla terendw o zabudowie rozproszonej/kolonijnej, gdzie nieekonomiczna jest budowa
sieciowego  systemu odprowadzania Sciekdw, przewiduje sie  stosowanie
indywidualnych systeméw: szczelnych zbiornikdbw z wywozem nieczystosci do
oczyszczalni ciekdw lub zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw.

) W odniesieniu do systemu indywidualnego opartego na bezodptywowych szczelnych
zbiornikach na scieki obowigzuje postepowanie z nieczysto$ciami ciektymi zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystosci i porzqgdku na terenie Gminy Garbdw.

IV) Dla zaspokojenia potrzeb w zakresie dostepu do sieci kanalizacyjnej, zwigzanych z
przyjetymi kierunkami rozwoju gminy, dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji elementéw
infrastruktury kanalizacyjnej na terenach rolnych — upraw polowych, tgk i pastwisk.
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5.3. SYSTEMY ENERGETYCIZNE
ELEKTROENERGETYKA

1) Podstawq zasilania obszaru gminy Garbdw w energie elektryczng, jest napowietrzny
system sieci $redniego napiecia oraz Gtdwny Punkt Zasilajgcy (GPZ) tzn. stacja
transformatorowa 110/15 kV, z ktérego wyprowadzone sq linie magistraine SN 15 kV,
stanowigce podstawe uktadu energetycznego $redniego napiecia.

) Przez obszar gminy przebiegajq trasy linii przesytowych:
— istniejgcych linii
o 400 kV Kozienice - Lublin,
o 220 kV Putawy — Abramowice,
o 110kV Garbdw - Lublin,
— projektowanych linii:
o 110 kV Garbdw — Michdw,
o 110kV Garbdw — Kurdw.

lll) Zasieg stref ochronnych — ograniczen w sposobie uzytkowania terenu — pod liniami
napowietrznymi poszczegdlnych napiec wynosi:

— istniejgce linie 400 kV — 2 x 40 m (po obu stronach osi linii),

— istniejgce linie 220 kV -2 x 25 m (po obu stronach osi linii),

— istniejgce lub projektowane linie 110 kV — 2 x 20 m (po obu stronach osi linii), na
terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytgczy< z zalesienia pas ochronny o
szerokosci 20 m(po 10 m w obie strony od osi linii),

— istniejgce lub projektowane linie15 kV - 2 x 7,5 m (po obu stronach osi linii), na
terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytqgczy¢ z zalesienia pas ochronny o
szeroko$ci 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
istniejgce lub projektowane linie 0,4 kV -2 x 3 m (bo obu stronach osi linii).

IV) W pasach technologicznych linii 400 kV, 220 kV i 110 kV obowiqgzuje:

— zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a lokalizacja
pozostatych obiektdw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinna
spetniac warunki okreslone w przepisach szczegdlnych,

— zakaz zwiekszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m,

- zakaz nasadzeh drzew, krzewdw i innej roslinnosci przekraczajgcej wysokose 3,0 m.

V) Dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przytgczeniami nowych odbiorcdw, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energie elekiryczng, modernizacjg  sieci
elektroenergetycznych, zwigzanych z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy, dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizaciji elementdw infrastruktury elekiroenergetycznej na terenach rolnych
— upraw polowych, tgk i pastwisk.

ZAOPATRZENIE W GAZ

1) Przyjmuje sie dalszy rozwdj sieci gazowej sredniego ciSnienia i sukcesywne zwiekszanie
obszaru obstugi gminy w gaz sieciowy w miare zwiekszania sie zapotrzebowania
odbiorcow.
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Il) W zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego oraz rozbudowy sieci gazowej
nalezy:

- uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania stref kontrolowanych dla istniejgcych
gazociggdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w ktérych obowigzuje zakaz
wznoszenia budynkdw, urzgdzania statych sktaddw i magazyndw, sadzenia drzew i
krzewdw oraz podejmowania dziatalno$ci mogaqcej zagrozi¢ trwatoéci gazociqgu,

- uwzgledni¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci gazowych w pasach drogowych.

lll) Dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przytgczeniami nowych odbiorcéw do sieci
gazowej, zwigzanych z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy, dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji elementdw infrastruktury gazowej na terenach rolnych — upraw polowych, tgk i
pastwisk.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

1) Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z
zaleceniem eliminacji ucigzliwych palenisk weglowych i stosowanie do celéw
grzewczych i bytowych gazu ziemnego lub lekkiego oleju opatowego oraz pozyskiwanie
ciepta ze zrédet alternatywnych.

Il) Przewiduje sie zwiekszenie wykorzystania energii promieniowania stonecznego na
potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe], dla budownictwa
mieszkaniowego, zagrodowego, ustugowego, uzytecznosci publicznej itp.

lll) Nie wprowadza sie ograniczeh w zakresie lokalizacji mikroinstalacii, przy czym dopuszcza
sie mozliwos¢ ich wprowadzania na etapie sporzgdzania plandw miejscowych, o ile
bedzie to wynikato m. in. z potrzeby ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych.

5.4. TELEKOMUNIKACIJA

) W miare zachodzgcych potrzeb, ustala sie konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy
infrastruktury  telekomunikacyjnej gminy, ktéra pozwoli na pokrycie petnego
zapotrzebowania na fego typu ustugi, zapewnigjgc techniczng i przestrzenng
dostepnos$c do systemodw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych
na rynku ustug komunikaciji elektronicznei.

) W zakresie telekomunikaciji przewiduije sie mozliwose:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jok i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej na terenach urbanizacji oraz na terenach rolnych - upraw
polowych, tgk i pastwisk,

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem felekomunikacyjnym, potgczonym z
systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych)  stosownie do  wzrostu  zapofrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

5.5. GOSPODARKA ODPADAMI

1) W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie:
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- postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddw
komunalnych) - zgodnie z Regulaminem utrzymania czystodci i porzadku na terenie
Gminy Garbdw,

— gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposéb
zgodny z przepisami szczegdlnymi.

6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

‘6.]. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
‘ INACZENIU LOKALNYM

) Przez inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezy rozumieé dziatania o
zZnaczeniu gminnym, stanowigce readlizacje celdw, o ktérych mowa w art. é ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990).

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim inwestycje
z zakresu systemu transportowego, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz ochrony
Srodowiska i zabytkdw.

) Do obszardw, na ktdrych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym nalezq:

— fereny lokalizacji drég gminnych,

— tereny lokalizacji infrastruktury uje¢ wdd oraz przesytu i oczyszczania Sciekdw,

- tereny lokalizacji oraz obiekty infrastruktury  elektroenergetycznej: linie
elekfroenergetyczne i stacje transformatorowe,

— obszary przestrzeni publicznych,

— tereny lokalizacji obiektéw ustug oswiaty,

- tereny wdd powierzchniowych oraz strefy lokalizacji zbiornikdw wodnych o
charakterze rekreacyjnym,

— tereny obiektoéw sportowo-rekreacyjnych oraz towarzyszgce im strefy zabudowy
ustugowej o funkcjach turystycznych i sportowo-rekreacyjnych oznaczone symbolem
us,

- cmentarze,

— obszary i obiekty zabytkowe,

— obszary i obiekty ochrony przyrody.

lll) Lokalizacja pozostatych inwestycji publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990), a ktdre nie
zostaty  wymienione w niniejszym rozdziale nie moze generowad konfliktdw
przestrzennych z istniejgcq zabudowq i powinna by¢ zgodna ze strukturg funkcjonalng
terendw przyjetg w Studium.

6.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
INACZENIU PONADLOKALNYM

1) Przezinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy rozumieé dziatania
0 znaczeniu powiatowym, wojewddzkim, metropolitainym i krajowym, stanowiqce
realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990).
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Do obszardw, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym nalezg:

— tereny lokalizaciji infrastruktury elekiroenergetycznej planowanych linii 110 kV Garbdw
— Michdéw i Garbdw — Kurdw.

7. OBSZARY SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Istniejgca  struktura  wtasno$ciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na  rozwdj
wyznaczonych w  Studium stref rozwoju funkcji bez narzucania obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. W sytuacji wystgpienia potrzeby
podyktowanej rodzajem przedsiewziecia dopuszcza sie, na whniosek
inwestora/zainteresowanych stron, przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Uwzgledniajgc sytuacje planistyczng gminy, dopuszcza sie dopetnienie  struktur
wyznaczonych jednostek funkcjonalno-przestrzennych terenami przestrzeni publicznych
na etapie sporzgdzania zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.
Jako racjonalne, w kontekscie planowania zagospodarowania przestrzennego terendw
przestrzeni publicznej, uznaje sie objecie zmiang planu obszaréw zgodnie z granicami
jednostek funkcjonalno-przestrzennych o wiodgcej funkcji osadnicze;j.

7.2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Majgc na celu uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy, uporzadkowanie istniejgcych terendw zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej oraz zapewnienie tadu przestrzennego w sgsiedziwie terendw wytgczonych
z zabudowy, przyjmuje sie nastepujgce zasady przystepowania do prac planistycznych w
zakresie zmian planu miejscowego:

- zmiany miegjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego powinny bycé
sporzgdzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i w tych obszarach gminy, gdzie
przewiduje sie najwiekszy ruch inwestycyjny, stosownie do wynikdw analizy sktadanych
whnioskéw o zmiane planu miejscowego,

- obejmowanie granicami zmiany planu  miejscowego  spdjnych  jednostek
przestrzennych (nie pojedynczych dziatek rozproszonych w obszarze gminy),
zwtaszcza zdelimitowanych w Studium jednostek funkcjonalno-przestrzennych,

— obszary, dla ktérych sporzgdzane bedg zmiany plandw powinny w pierwszej
kolejnosci obejmowac tereny juz czesciowo zainwestowanych, gdzie infrastruktura
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techniczna jest w petni lub w czeici zrealizowana, co w umozliwi minimalizowanie
kosztéw gminy zwigzanych z realizacjq ustaleh planu miejscowego.

Il) Przyjmuje sie ramowy plan etapowania prac planistycznych zwigzanych ze zmiang planu
miejscowego zaktadajgcy:

- W pierwszym etapie zmianami planu miejscowego powinny zosta¢ objete tereny
przeznaczone pod zabudowe, na ktérych przewiduje sie (w oparciu o wnioski doft.
zmiany planu miejscowego) najwiekszy ruch inwestycyjny, 1j. obszary o w petni
wyksztatcone] zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
funkcjonalno-przestrzennych: R2.4, R2.5, R2.6, R2.7, R2.8, R2.9, R2.10, R2.11, ;

- w drugim etapie zmianami planu miejscowego powinny zosta¢ objete pozostate
tereny wskazane w Studium w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe,
dla ktérych istnieje mniejsze zainteresowanie inwestycyjne (w oparciu m. in. o wnioski
dot. zmiany planu miejscowego).

) Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
obejmujg tereny wskazane do rozwoju funkcji na obszarach niezurbanizowanych w
granicach terendw zabudowy zgodnie z rysunkiem Studium.

W granicach gminy nie wskazuje sie terendw leSnych do zmiany ich przeznaczenia na
cele nielesne. Istniejgce tereny lasdw w granicach gminy pozostajg w  swoim
dotychczasowym przeznaczeniu.

8. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1) Zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej zostaty opisane w kartach
ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych:
— wchodzgcych w sktad stref funkcjonalnych: A1 — Kotlina Starej Wsi, A2 — Dolina Biatki i
A3 — Dolina Kuréwki,
— dla ktérych gtéwng funkcjq jest funkcja rolnicza: R1.1, R1.2, R2.1 i R2.2,
— oraz wrozdziale 2.1. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

) Obszary, w ktérych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne obejmujg tereny potozone w granicach:
— jednostek funkcjonalno-przestrzennych: R1.5, R1.6, R1.7, R1.8, R1.9, R1.10, R1.11, R1.12,
R1.13, R2.3, R2.4, R2.5, R2.6, R2.7, R2.8, R2.9, R2.10, R2.11,
— wyznaczonych obszardw urbanizacji  pozostatych  jednostek  funkcjonalno-
przestrzennych.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA

) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq to:
— obszary, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi jest srednie i wynosi
1%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%.

) Przy okredlaniu zasad zagospodarowania tych terendw w planach miejscowych nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce ograniczenia - zakazy:
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- budowy obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem:
o drog,
o ciggdw pieszych lub drég rowerowych oraz infrastruktury technicznej,
o oObiektéw, ktére stuzg ochronie przed powodzig oraz innych obiektéw
hydrotechnicznych,
o Obiektdw mostowych,
o zbiornikdw retencyjnych wod,
— zmiany uksztattowania terenu,
- sktadowania i gromadzenia Sciekéw, odchoddw zwierzecych, $rodkdw
chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére mogq zanieczysci¢ wodly,
— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w ftym szczegdlnie ich
sktadowania,
- wykonywania innych niz powyzsze robét, za wyjgtkiem:
o robdt zwigzanych z regulacjq lub utrzymywaniem wod,
o budowq, przebudowq lub remontem Sciezki pieszej lub rowerowej,
o czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaoku turystycznego pieszego lub
rowerowego.

10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Wyrobiska powstate na skutek powierzchniowej eksploataciji z16z surowcdw mineralnych
lub zdegradowane poprzez wywdz odpaddw powinny by¢ rekultywowane pozostajgc w
strefie terendw otwartych wzbogacajgcych krajobraz np. przy leSnym kierunku
rekultywaciji.

11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
OZE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Wskazuje sie obszary, na ktérych mozliwe jest rozmieszczenie urzqgdzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW z wykorzystaniem
energii promieniowania stonecznego, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu ferenu zgodnie z
rysunkiem Studium — ,,Kierunki polityki przestrzennej — struktura funkcjonalno-przestrzenna”
— zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Ustala sie, ze realizacja (rezerwacja terenu i budowa) urzqdzen elektroenergetycznych
do potgczenia urzqgdzehn wytwdrczych z sieciq przedsiebiorstwa energetycznego oraz
infrastruktury zwigzanej z obstugg tych urzgdzeh, w tym infrastruktury drogowej lezy w
gestii inwestora.

12. LOKALIZACJA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Wskazuje sie obszary, na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 w nastepujgcych lokalizacjach:

- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych (UH) potozone w Przybystawicach w obszarze ograniczonym drogami:
droga wojewddzka nr 874, droga wojewddzka nr 826, droga gminna nr 105933L i

droga gminna nr 112433L,
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE



PROJEKT

- kompleks dwdch terenéw zabudowy przemystowej i ustugowej z dopuszczeniem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (P/UH) potozonych po wschodnigj
stronie wezta drogowego w Bogucinie

zgodnie z rysunkiem Studium - ,Kierunki polityki przestrzennej — struktura funkcjonalno-

przestrzenna” — zatqcznik nr 2 do uchwaty.

Il) Lokalizacja ustug i obiektdéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na ww. terenach
powinna uwzglednia¢ zasady okre$lone dla odpowiednich jednostek funkcjonalno-
przestrzennych, 1j.: R2.4i1R2.11.
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