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l. WPROWADZENIE

1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow stanowi art.
51 ust 1 w zwigzku z art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (00$). Przepis ten naktada na wéjta gminy obowigzek sporzg-
dzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, jako jeden z elementdw strategicznej oceny od-
dziatywania na srodowisko. Przez strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko rozumie
sie (zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy 00$) postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji m. in. mpzp, obejmujgce w szczegdlnosci: uzgodnienie stop-
nia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzg-
dzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, uzyskanie wymaganych ustawg oo$ opinii
oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczehstwa w postepowaniu.

Przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) korespondujg
z wymaganiami Unii Europejskiej, zawartymi w dyrektywach Parlamentu Europejskiego i Rady:

e 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i
programdéw na srodowisko,

o 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publiczhego dostepu do informacji do-
tyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG,

e 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spoteczehstwa w odniesieniu
do sporzgdzania niektorych plandw i programdw w zakresie srodowiska oraz zmienia-
jacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (obowigzuje od 25 czerwca 2003 r.).

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Podstawowym celem opracowania jest prognostyczna ocena potencjalnego oddziatywania
skutkdw realizacii ustalen projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Garbdw na Srodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia mieszkancdw. Z tego
wzgledu, sporzgdzona w frakcie konstruowania projektu zmiany mpzp czy podczas analizo-
wania mozliwosci wprowadzania okreslonych zmian w obowigzujgcym dokumencie, jest
szczegdlnie przydatnym narzedziem harmonizowania elementdw zagospodarowania prze-
strzennego ze $rodowiskiem i krajobrazem. Umozliwia bowiem eliminacje:

e rozwigzanh funkcjonalno-przestrzennych prowadzgcych do degradacii Srodowiska ze
wzgledu na niedostosowanie projektowanego zagospodarowania do cech srodowi-
ska,

e rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktére bedqg stwarza¢ ucigzliwosci dla innych
uzytkownikdéw przestrzeni,

a takze:
e okre$la uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe dla planowania nowych form za-
gospodarowania terenu,
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e wskazuje rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktére bedqg umozliwiaé osiggniecie
zatozonych celdw spoteczno-gospodarczych przy mozliwie najmniejszych stratach
srodowiskowych,

e wspdtuczestniczy w okreslaniu warunkdw zagospodarowania i zabudowy terenu pod
kgtem ograniczania niekorzystnych oddziatywan na srodowisko.

Prognoza dotyczy nie tylko oddziatywania na srodowisko, ale rowniez wptywu otoczenia na
teren, ktéry przeznacza sie pod okreslong funkcje. Dlatego niezbednym elementem komplek-
sowej prognozy odnoszqcej sie do konkretnego ustalenia mpzp jest ocena charakteru wpty-
wu naturalnych (fiziograficznych) i antropogenicznych (gtéwnie zwigzanych z ucigzliwg dzia-
talnoscig cztowieka) czynnikdw lokalizacyjnych na warunki zamieszkania i pracy.

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z ktérym prognoza:

zawiera:

¢ informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego po-
wigzaniach z innymi dokumentami,

¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

e propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postano-
wien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jego przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

e sfreszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

okresla, analizuje i ocenia:
e istniejgcy stan Srodowiska (réwniez w ujeciu prospektywnym) w tym na obszarach ob-
jetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
e istniejgce problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowa-
nego dokumentu,
e przewidywane znaczqgce oddziatywania,

przedstawia:
e rozwigzania, majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrod-
niczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
e rozwigzania alternatywne, o ile wykaze, ze istniejg mozliwosci ich wprowadzenia.

Kolejno$¢ analizowanych w prognozie zagadnien, a takze ich problematyka, w duzym stop-
niu nawigzujg do nieocbowigzujgcego juz Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listo-
pada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw, jakim powinna odpowiadad prognoza
oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, to jest tego aktu wykonawczego, ktérego wymogi najlepiej odpowiadajg
celom prognozy i charakterowi dokumentu, ktérego ona dotyczy. Dotychczas nie ukazato sie
nowe rozporzgdzenie Ministra Srodowiska, ktére okreslatoby szczegbtowe warunki, jakim po-
winna odpowiadac prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca projektdw miejsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym zawarto$¢ przedmioto-
wego opracowania uzupetniono o te zagadnienia, ktérych omdwienia wymagato cytowane
juz nieobowiqzujgce Rozporzgdzenie, a ktére odpowiadajqg specyfice dokumentu, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy.

Nalezg do nich:
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e charakterystyka uwarunkowan Srodowiskowych, w tym zwigzanych z funkcjonowaniem,
odpornosciq i jakoscig srodowiska.

¢ ocena rozwigzanh funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany mpzp w swietle uwarun-
kowan ekofiziograficznych i prawnych, a takze pod kgtem skutecznosci ochrony rézno-
rodnosci bioclogicznej i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzyt-
kowania,

e ocena projektu zmiany mpzp w aspekcie gospodarowania zasobami przyrody i zagrozen
dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi i obszary chronione, a takze w
aspekcie zmian w krajobrazie,

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze opracowano metodqg opisowq i graficzng. Opis uwarunkowan Srodowiskowych
sporzgdzono w oparciu o kartowanie terenowe poszczegdlnych elementdw Srodowiska przy-
rodniczego oraz dostepne materiaty zrédtowe. W tej fazie opracowania zastosowano meto-
de indukcyjno-opisowq, polegajagcg na potgczeniu w logiczng catosé uzyskanych informacii,
kierujgc sie przy tym wiedzqg o wspdtczesnych mechanizmmach funkcjonowania srodowiska.

W prognozie ostrzegawczej podjeto probe okreslenia tendencji do zmian w srodowisku przy
braku realizacji ustalen projektu zmiany mpzp.

Prognozujgc wptyw ustalen projektu zmiany mpzp na srodowisko przyrodnicze wykorzystano
metode analogii funkcji oraz metode analizy poréwnawczej. Zastosowanie metody analogii
funkciji pozwala na identyfikacje skutkéw realizacii ustaleh projektu zmiany mpzp na srodowi-
sko dla funkcji o podobnym charakterze, bez wzgledu na okres realizaciji, ale pod warunkiem,
ze sg one lokalizowane w poréwnywalnych sytuacjach srodowiskowych. Z kolei metoda ana-
lizy pordbwnawczej polega na odnoszeniu projektowanych funkcji terenu do aktualnie obo-
wigzujgcych w mpzp (wzglednie aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu), co
umozliwia prognozowanie kierunkdw zmian w Srodowisku: wzrostu antropopresji, bgdz jej
ostabienia. W prognozie oddziatywan wzieto pod uwage ich zasieg przestrzenny, charakter i
trwato$é (odwracalnosé), a takze czas.

W analizie zasiegu przestrzennego oddziatywania projektu zmiany mpzp, dokonanej pod kg-
tem rozprzestrzeniania sie zanieczyszczeh bqdz zaktdécen w funkcjonowaniu Srodowiska,
wzglednie takich skutkdw, ktdre wzmacniajq i stabilizujg srodowisko, szczegdlng uwage zwré-
cono na wrazliwos¢ przyrodniczego otoczenia terenu objetego projektem zmiany mpzp, po-
niewaz wspoétdecyduje ona, obok skali antropopresji, o zasiegu oddziatywan, zwtaszcza zna-
czgcych.

Charakteryzujgc oddziatywania identyfikowano je jako bezposrednie, posrednie, wtdrne lub
skumulowane.

Prognozujgc trwato$¢ negatywnych skutkdw w $rodowisku wywotanych przez okreslone
przedsiewziecia brano pod uwage mozliwos¢ przywrdcenia pierwotnego stanu Srodowiska,
okreslajgc te skutki jako odwracalne (moZliwe do usuniecia), bgdZ nieodwracalne (state).
Nalezy podkresli¢, ze wprowadzana zabudowa (kubaturowa, komunikacyjna, infrastruktural-
na itp.) jedynie w obrebie zasobdw wyczerpywalnych i nieodnawialnych (to jest bogactw
mineralnych i rzezby terenu) powoduje skutki nieodwracalne (definitywne uniemozliwienie
eksploatacji ztoza, deformacje naturalnego uksztattowania terenu). W odniesieniu do zaso-
bow wyczerpywalnych i zmienialnych (zasobdéw glebowych i hydrologicznych, warunkéw
klimatu lokalnego, waloréw krajobrazowych) skutki mogg by¢ odwracalne, ale proces od-
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nawiania tych zasobdw bywa dtugi i jest na ogdt kosztowny, a satysfakcjonujgca kompensa-
cja przyrodnicza (np. ubytku powierzchni biologicznie czynnej, wyrebu laséw) nie zawsze
mozliwa.

W ocenie czasu trwania skutkdw realizacji projektu zmiany mpzp na srodowisko i warunki zy-
cia cztowieka nacisk potozono na skutki dtugofalowe (dtugoterminowe).

Sposréd pozaprzyrodniczych ustalen projektu planu za korzystne dla Srodowiska uznaje sie
gtéwnie te, ktére umozliwiajg zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowej zgodnie z miej-
scowq tradycjqg zardwno co do skali, jak i formy zagospodarowania, a wiec w dostosowaniu
do odpornosci srodowiska na antropopresje i z uwzglednieniem tozsamosci krajobrazu.

Analizujgc skutki, jakie w Srodowisku wywotajg realizowane ustalenia projektu zmiany mpzp i
sporzgdzajgc ocene generalng, nawigzywano do:

o funkcji ustalonej w obowigzujgcym mpzp,

o faktycznego zagospodarowania terenu,

e uwarunkowan formlano-prawnych,
z uwzglednieniem proponowanych w projektowanym dokumencie planistycznym dziatan
mitygujgcych i neutralizujgcych negatywne oddziatywania, wynikajgce z nowego przezna-
czenia terenu.

4. PODSTAWOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DOTYCZACE PRO-
GNOZY

Zakres niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
(pismo z dnia 20.12.2017 r., znak: WOOS$.411.67.2017.MH) oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lublinie (opinia z dnia 19.12.2017 r., znak: NZ-700/76/2017), a sto-
pien jej szczegdtowosci zostat dostosowany do skali projektu dokumentu i precyzji zapiséow
jego ustalen.

Prognoze opracowano na podstawie:

e wizjiferenu,

e analizy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbdéw przyjetego uchwatg Nr XX/117/2000 Rady Gminy Garbdw z dnia 29 wrzeénia
2000 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami: Nr XX/119/05 Rady Gminy Garbdw
z dnia 18 marca 2005 r., Nr VII/46/07 Rady Gminy Garbdw z dnia 31 maja 2007 r., Nr
XXI1/168/2013 Rady Gminy Garbdw z dnia 4 grudnia 2013 r., Nr VII/36/15 Rady Gminy
Garbdéw z dnia 17 wrzednia 2015 r., Nr XXV/176/17 Rady Gminy Garbdw z dnia 30 paz-
dziernika 2017 r.,

e analizy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Garbdéw, przyjetego Uchwatg nr XXXIV/188/01 Rady Gminy Garbdw z dnia 8
grudnia 2001 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Garbdw (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 13, poz. 422) z pdzniejszymi zmia-
nami (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2005 r. Nr 175, poz. 3041, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2006 r. Nr 47,
poz. 957, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2007 r. Nr 122, poz. 2386, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2007 r. Nr
143, poz. 2661, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2008 r. Nr 18, poz. 681, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2008 r.
Nr 90, poz. 2382, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz. 300, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2017 r. poz.
5284),

e analizy ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbdow,
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e analizy ustalen przedmiotowego projektu zmiany Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Garbow,

e Oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wraz z analizg wnioskéw o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw (2016),

e Andlizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Garbdw (2018),

e Mapy Hydrograficznej (1:50 000),

e analizy opracowania ekofiziograficznego gminy Garbdw (2009),

¢ Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. z 2011 r. Nr 49, poz.
549),

e analizy dokumentdw o charakterze regionalnym, dotyczgcym m. in. ochrony srodowi-
ska i krajobrazu w woj. lubelskim,

e literatury przedmiotu i obowigzujgcych w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu do
zmiany planu, aktéw prawnych (spis w zatgczeniu).

Informacije uzyskane z materiatdbw wymienionych powyzej oraz podczas wizji terenowych
pozwolity na opracowanie ogdlnej charakterystyki srodowiska przyrodniczego omawianego
obszaru w podziale na jego poszczegdine komponenty. Na ich podstawie okreslono réwniez
stan Srodowiska przyrodniczego oraz wskazano obecny sposéb i stan zagospodarowania
obszaru objetego projektem zmiany mpzp.

Ponadto, w prognozie dokonano analizy i oceny ustalen projektu zmiany mpzp oraz skutkdw
ich realizacji dla srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem wptywu na jego podstawowe
elementy, podatnosci poszczegdinych terendw na degradacje oraz koniecznosci przepro-
wadzenia przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych omawianego obszaru.

1. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE TWORZENIA PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO | JEGO CHARAKTERYSTYKA

1. PRZEDMIOT PROGNOZY

Przedmiotem prognozy sqg ustalenia zawarte w projekcie zmiany Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Garbdw, sporzgdzonym na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z uchwatg Nr XIX/135/17
Rady Gminy Garbdw z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow.

Przedmiotowa zmiana mpzp gminy Garbdéw dotyczy dziatek potozonych w miejscowosciach:

o Wola Przybystawska, dz. nr: 1091, 1191, 1192, 1453, 1752/1, 1856/2, 1963, 2111, 2114,
2116, 2208/2, 2750/3,

e Karolin, dz. nr;: 282, 283, 339, 364,

e Przybystawice, dz. nr: 597, 465/6, 603, 604, 605, 606/1, 606/2, 607/1, 607/2, 608, 609, 610,
611,615,616, 617, 618/1, 618/2, 619, 620, 621/1, 623/1,

e Garbdw, dz. nr397/2,

e Zagrody, dz. nr: 54/1, 54/3.

Usytuowanie terenéw objetych zmiang planu w obrebie gminy przedstawia ryc. 1.
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Rycina 1. Usytuowanie terendw objetych zmiang mpzp na tle obowigzujgcego mpzp

Oznaczenia
) obszary objete zmiang mpzp

Celem zmiany mpzp jest:

e Ustalenie przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
e okredlenie zasad zagospodarowania w obszarach opracowania planu,
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zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw stanowigcych przedmiot planu,
ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajolbrazowych,
poszerzenie mozliwosci rozwoju i przeksztatcen funkcji terendw.

Dokument zmiany mpzp stanowig:

cze$¢ tekstowa projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Garbdw stanowigca projekt uchwaty Rady Gminy Garbdw,

cze$¢ graficzna — 15 zatgcznikdw graficznych do projektu uchwaty Rady Gminy Gar-
bdw w skali 1 : 1 000.

2. SYTUACJA PLANISTYCZNA SPORZADZENIA PROGNOZY

Dla obszaru gminy Garbéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg Nr XXXIV/188/01rady Gminy Garbdw z dnia 8 grudnia 2001 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdéw ze zmianami
przyjetymi uchwatgmi nr XXIl1/135/05 z dnia 20 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw - cze$¢ | (Lu-
bel.05.175.3041),

nr XXVI/152/05 z dnia 5 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow - czes¢ Il (Lubel.06.47.957),
nr VII/48/07 z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia | etapu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw (Lubel.07.122.2386),

nr VIII/53/07 z dnia 16 lipca 2007 r. w sprawie uchwalenia Il etapu zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garboéw (Lubel.07.143.2661),

nr X/69/07 z dnia 5 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia lll etapu zmiany migjsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdéw (Lubel.08.18.681),

nr XVI/105/08 z dnia 12 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia IV etapu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw (Lubel.08.90.2382),
nr XXIII/169/13 z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw (Lubel.14.300),

nr XIV/107/16 z dnia 8 wrzeénia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow (Lubel.16.4118),

nr XXV/178/17 z-dnia -30 pazdziernika 2017 r.'w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Garbdéw dla dziatek Nr 59/1, 60/2, 60/3, 61, 62,
1148/1 w miejscowosci Garbdw (Lubel.17.5284).

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy nie odpowiada w
petni jej aspiracjom rozwojowym i wyzwaniom rozwoju zrownowazonego. W obecnej sytuacii
planistycznej, spotecznej i sSrodowiskowej podstawowq rolg niniejszego dokumentu jest:

analiza relacji przestrzennych pomiedzy terenami zmieniajgcymi funkcje a obecnym
zainwestowaniem obszaru gminy,

okres$lenie warunkdw, ktére powinny by¢ spetnione dla mozliwie najwiekszego zhar-
monizowanego projektowanego zagospodarowania z przyrodq i krajobrazem,
analiza wptywu projektéw plandéw na obszary podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 26 kwietnia o ochronie przyrody.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Wéjt Gminy Garbdw w 2016 r. dokonat oceny aktualnosci SUIKZP i MPZP oraz analiz
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktérych celem byto:
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analiza i ocena mozliwosci realizacji zgtoszonych wnioskédw dotyczgcych zmiany
MPZP,

wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy,

ocena dokumentéw planistycznych (SUIKZP, MPZP) z uwagi na ich aktualnose,
przygotowanie materiatu bedgcego podstawqg do podjecia przez Rade Gminy Gar-
bdéw uchwaty w sprawie aktualnosci SUIKZP i MPZP,

okreslenie propozycii wieloletniego planu sporzgdzania zmian MPZP.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Garbdw i byty podstawq podjecia uchwa-
ty infencyjnej dotyczqcej przedmiotowej zmiany mpzp.

3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU ZMIANY MPZP

Projekt zmiany mpzp sktada sie z:

cze$¢ tekstowa projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Garbdéw stanowiqca projekt uchwaty Rady Gminy Garbdw,

cze$¢ graficzna — 15 zatgeznikdw graficznych do projektu uchwaty Rady Gminy Gar-
bdéw w skali 1: 1 000.

Projekt dokumentu obejmuje:

przepisy ogodine,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspobtczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, a takze obszardéw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobra-
zOw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu,
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii
i infrastruktury technicznej,
zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,
ustalenia szczegdtowe dla:

o terendw zabudowy mieszkaniowej,

o terendéw zabudowy zagrodowej,

o terendw przemystowe,

o terendw komunikacii,
Przepisy kohcowe.
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Przedmiotowa zmiana polega na zmianie i uszczegdtowieniu dotychczasowego przeznacze-
nia planistycznego obszardw w zakresie:

e zmiana przeznaczenia z terendw ustug publicznych i komercyjnych na tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny komunikaciji wewnetrznej — dz. nr: 54/1,
54/3 w m. Zagrody,

e zmiana przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy zagrodowej —
dz. nr: 1453, 1752/1, 2208/2 w m. Wola Przybystawska,

e zmiana przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej — dz. nr: 597 w m. Przybystawice, dz. nr: 282, 283, 339, 364 w m. Ka-
rolin, dz. nr: 1091, 1191, 1192, 1856/2, 1963, 2111, 2114, 2116, 2750/3 w m. Wola Przyby-
stawska,

e zZmiana przeznaczenia z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny
zabudowy zagrodowej — dz. nr 397/2 w m. Garbow,

e doprowadzenia do zgodnosci ustaleh mpzp z ustaleniami Studium w zakresie przebie-
gu granicy strefy funkcjonalno-przestrzennej Dolina Biatki — dz. nr dz. nr: 603, 604, 605,
606/1, 606/2, 607/1, 607/2, 608, 609, 610, 611, 615, 616, 617, 618/1, 618/2, 619, 620,
621/1, 623/1 w m. Przybystawice,

e zZmiana przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny przemystowo-
rzemiesinicze — dz. nr: 465/6 w m. Przybystawice.

4. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Do najwazniejszych dokumentdw nakreslajgcych polityke rozwoju gminy Garbdw wptywajg-
cym posrednio lub bezposrednio na przedmiot zmiany mpzp jest Strategia Rozwoju Gminy
Garbdéw na lata 2016-2023. Generalnym celem Strategii jest zapewnienie trwatego, zintegro-
wanego, logicznego i spdjnego rozwoju Gminy Garbdw w oparciu o realne uwarunkowania i
rzeczywiste potencjaty.

Strategia okresla trzy cele szczegdtowe, ktdrych realizacja ma sie przyczyni¢ do osiggniecia
celu gtdwnego. Wérdd celdw szczegdtowych definiuje ona:

e Celszczegdtowy 1: Wzrost rangi i znaczenia Gminy Garbdw jako obszaru o atrakcyjnej
ofercie inwestycyjnej, o bardzo dobrej dostepnosci komunikacyjnej, opartego na ak-
tywnosci i przedsiebiorczos$ci mieszkancdw, z poszanowaniem rolniczego charakteru
regionu,

e Cel szczegdtowy 2: Gmina Garbdw silnym i popularnym centrum mieszkalniczym
(osiedlenczym) o znaczeniu regionalnym.

Cel 1 skupia sie na aspekcie niewystarczajgco rozwiniete] przedsiebiorczosci i mato innowa-
cyjnej strukturze firm. Rolniczy charakter obszaru wptywa na mniejszq ilos¢ podmiotéw go-
spodarczych. W przypadku jednostek samorzgdowych, na zwiekszone $rodki finansowe w
kluczowy sposdb wptywa podatek od oséb fizycznych (PIT) oraz podatek od nieruchomosci,
co zwigzane jest z liczZbg oséb zamieszkujgcych dany teren oraz liczbg mikro, matych i $red-
nich przedsiebiorstw. Brak systemu zachet, brak wyznaczenia i uzbrojenia terenéw inwestycyj-
nych oraz brak spotkan szkoleniowych w zakresie zachecania i aplikowania o $rodki z UE, a
takze dotyczgcych zaktadania i prowadzenia firmy to gtdwne elementy sktadajgce sie na
wystepowanie niniejszego problemu w Gminie Garbdw. Charakter regionu wymaga jednak-
Ze poszanowania rolnictwa oraz wsparcia dla tego obszaru, w szczegdlinoéci w zakresie za-
checania do ekologicznych form upraw, a takze promocji nowych form dziatalnosci rolnicze;j,
zrzeszen i tworzenia grup producenckich rolnikéw.
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Cel 2 koncentruje sie na problemach mieszkalnictwa i wykorzystaniu potencjatu jakim dyspo-
nuje Gmina Garbdw w tym zakresie. Blisko$¢ Lublina, wyrazne procesy suburbanizacyjne (za-
uwazalne w gminach lezgcych w poblizu Miasta Lublin) oraz wykorzystanie atutéw jakimi
dysponuje Gmina Garbéw, wspobtpraca ze stolicg wojewddztwa w ramach Lubelskiego Ob-
szaru Metropolitalnego Miasta Lublin oraz dostepno$¢ komunikacyjna to aspekty, dzieki ktd-
rym Gmina moze konkurowac z innymi jednostkami pod wzgledem atrakcyjnosci mieszka-
niowej, stanowigc dogodny ,rynek” dla poszukujgcych mieszkan. Niezwykle istotne sq inwe-
stycje w infrastrukture techniczng (w szczegdlnosci wodociggowo-kanalizacyjna oraz przy-
domowe oczyszczalnie Sciekéw), drogowq i okotodrogowq, ktére podniosg jako$é zycia
obecnych mieszkahcdw i zwiekszg atrakcyjno$é terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq. Wazna w kontekscie budowania silnego osrodka osiedlenczego jest promocja
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq. Dbatos¢ o Srodowisko naturalne,
czyste powietrze i obnizenie kosztéw energii zapewniq technologie z zakresu odnawialnych
zrédet energii (OZE), m.in. solary i fotowoltaika. Kluczowqg role we wtasciwym rozwoju petni
sprawna i efektywnie dziatajgca administracja. Realizacja tego celu ma doprowadzi¢ to te-
go, ze w 2025 roku Gmina Garbdéw bedzie jedng z pieciu najatrakcyjniejszych gmin mieszka-
niowych w powiecie lubelskim.

Do najwazniejszych dokumentdw nakreslajgcych kierunki polityki gospodarczej i przestrzennej
rangi ponadlokalnej, w tym w sferze ekologicznej i wptywajgcych posrednio lub bezposred-
nio na projekty planéw, nalezq:

e z centralnych: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (2011),
e zregionalnych:
o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 (z perspek-
tywq do 2030) (2013),
o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (2015).

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju gmina Garbdw zostata zaliczona do
tych wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczgcych w procesach rozwojowych, tzn.
znajdujgcych sie w procesie postepujgcej integracii funkcjonalnej z najwazniejszymi osrod-
kami miejskimi (w tym przypadku z m. Lublin).

Strategia Rozwoju definiowana jest jako gtdéwne narzedzie polityki regionalnej, okreslajgca
zasadnicze cele i kierunku rozwojowe oraz metody wyrdwnywania szans, majgc na celu spdj-
nos$¢ gospodarczg, spoteczng i przestrzenng, a takze zréwnowazony rozwdj kraju. Projekt pla-
nu wpisuje sie posrednio w cel strategiczny 2: ,,Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obsza-
réw wiejskich™.

W kierunkach rozwoju przestrzennego zdefiniowanych w Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewddztwa Lubelskiego gmina Garbdw sytuuje sie w miejskim obszarze funk-
cjonalnym oérodka wojewddzkiego (LOM), dla ktérego cele i zasady zagospodarowania
przestrzennego, w kontekscie obszaru gminy, koncentrujqg sie na:

e wzmocnieniu powigzan funkcjonalno-przestrzennych oérodkdw osadniczych LOM,

e krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej,

e zachowaniu ciggtosci systemdw przyrodniczych,

e utrzymaniu integralnosci przestrzennej terendéw otwartych o funkcjach rolniczych i
przyrodniczych (gtdwnie klimatycznych),

e rozwoju urbanizacji w nawigzaniu do uksztattowanych uktaddw osadniczych.
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Projektowana zmiana mpzp wpisuje sie w cele i priorytety w/w dokumentu okreslajgcych kie-
runki dziatah w ramach m. in. polityki przestrzennej, a dotyczgcych rozwoju przedsiebiorczosci
i mieszkalnictwa.

Il. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE | KULTUROWE

1. POtOZENIE ADMINISTRACYJNE

Gmina Garbdw potozona jest w srodkowo-zachodniej czes$ci woj. lubelskiego. Sgsiaduje z
gminami: Kamionkqg i Niemcami na wschodzie, Jastkowem i Nateczowem na potudniu, Mar-
kuszowem na zachodzie oraz Abramowem na pdtnocy. Przez obszar gminy przebiega tranzy-
towa droga nr 17 Lublin - Warszawa. Znajduje sie w odlegtoséci 20 km od miasta Lublina.

2. UWARUNKOWANIA OCHRONNE

Na terenie gminy Garbdw  obowigzujg ograniczenia w  zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw zwigzane z ochrong:

e przyrody,

e krajobrazu,

e Obiektdéw budowlanych i terendw o wartosciach kulturowych wpisanych do rejestru
zabytkdéw wojewddztwa lubelskiego,

e stanowisk archeologicznych,

e wdd podziemnych.

Sposrdd form ochrony przyrody tworzonych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, na terenie gminy zlokalizowany jest (ryc. 2):

e fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”, w granicach ktérego potozona
jest pétnocna cze$c gminy,

e uzytek ekologiczny w ptn-wsch fragmencie gminy, znajdujgcy sie w granicach OCK
»Kozi Bor".

W granicach gminy, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Garbdw, projektowane sqg uzytki ekologiczne oraz zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy zlokalizowane w granicach OCK ,,Kozi Bér”.

Status zabytku kultury objetego wpisem do rejestru ,,A” zabytkdw nieruchomych wojewddz-
twa lubelskiego (wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.) posiadajqg:

e budynek wagi, budynek gospodarczy, fragment rampy dawnej kolejki wgskotorowej
w m. Bogucin, nrrej. A/1018,

e 7zespobt kodciota parafialnego: kosciét pw. Przemienienia Panskiego, ogrodzenie z
bramkqg, kapliczkami procesyjnymi i malowidtami na stupku przestowym w bramce
wsch., plebania w m. Garbdw, nrrej. A/3 (1-4),

e zespobt patacowo-parkowy: patac z dekoracjqg sztukateryjng wnetrza i detalem archi-
tektonicznym na zewnatrz, pozostatosci parku (uksztattowanie terenu i drzewostan) z
historycznym uktadem komunikacyjnym i frzema stawami (Irena, Pod patacem i Ke-
pa), spichlerz, w m. Garbdw, nrrej. A/462,
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Rycina 2. Tereny objete zmiang mpzp na tle obszaréw chronionych

Oznaczenia:

[ granica_gminy
|:| granice obrebdéw ewidencyjnych
c tereny objete zmiang mpzp

park krajobrazowy
- obszar chronionego krajobrazu
[ uiytek ekologiczny
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e kaplica grobowa Rodziny Moskalewskich, wraz z gruntem pod budowlg (w granicach
zabudowy), w m. Garbdw, nrrej. A/1453,

e figura przydrozna z posggiem sw. Anny w m. Gutandw, nrrej. A/698,

e zespot dworsko-parkowy (0 pow. wskazanej w dec.): dwér, park z alejami (grabowq i
lipowq), stawem z wyspq oraz z drzewostanem (wg opisu w dec.), w m. Lesce, nr rej.
A/906,

¢ wiatrak ,holender”, wraz z wyposazeniem wnetrza (urzgdzenia i mechanizmmy mtynar-
skie), w m. Piotrowice Duze, nrrej. A/354,

e zespbt patacowo-parkowy: patac, park, teren d. folwarku z budynkiem obory, w m.
Piotrowice Duze (Wielkie), nrrej. A/681,

e cmentarz wojenny z | wojny $wiat., w m. Wola Przybystawska (dawn. Garbdw), nr rej.
A/1009,

e park (uksztattowanie terenu wraz drzewostanem), ogrodzenie z bramg wjazdowq,
dom mieszkalny, w m. Zagrody Przybystawskie, nrrej. A/728,

o zespo6t willowo-ogrodowy: willa i budynek gospodarczy (wraz z ich wyposazeniem),
fragmenty ogrodzenia, brama wjazdowa z bramkg, brama boczna z bramkg, ogréd z
alejg, w m. Zagrody Przybystawskie, nrrej. A/842,

Status zabytku kultury objetego wpisem do rejestru ,,C" zabytkédw archeologicznych woje-
wodztwa lubelskiego (wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.) posiada Grodzisko wczesno-
sredniowieczne — stanowisko archeologiczne nr 2/12 — AZP 75-79, w m. Garbdw, nrrej. C/92.

Ponadto gmina znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 (lu-
belskiego), nalezgcego do regionalnego systemu ochrony wéd. Ze wzgledu na brak izolacji
wgtebnych kredowych poziomdw wodonosnych przewiduje sie ustanowienie na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obszaru ochronnego tego zbiornika.

3. POtOZENIE GEOGRAFICZNE

Wedtug podziatu S. Kondrackiego i S. Ostrowskiego gmina lezy na granicy dwdéch prowingcij
fiziograficznych Niziny Potudniowo-Podlaskiej i Wyzyny Lubelskiej. Pétnocna czes¢ gminy poto-
zona jest w mezoregionie Wysoczyzny Lubartowskiej, za$ potudniowa na Ptaskowyzu Nate-
czowskim jako czesci Wyzyny Lubelskiej. Réznica wysokosci wahajg sie w granicach 153,4 do
228,9 m.n.p.m.

4. PRZEWODNIE CECHY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

GEOLOGIA | GLEBY

Pomiedzy czesciq potudniowq a srodkowq wystepuje znaczne obnizenie terenu, ktére tworzy
waska dolina rz. Kurdwki - obnizenie to stanowiqg stawy rybne, zbiorniki wodne i trwate uzytki
zielone. Znaczne rdznice pomiedzy makroregionami widoczne jest w budowie geologiczne;j,
mato zaznaczone w uksztattowaniu powierzchni. Pod uwzglednieniem uksztattowania po-
wierzchni potudniowa czes$¢ jest wysokofalista, srodkowa stabiej urzezbiona, za$ cze$c pot-
nocna dos¢ ptaska.

W partiach terenu najwyzej potozonych o urozmaiconej rzezbie wystepujg gleby lessowe o
wielometrowej powtoce obrebu wsi Bogucin, Gutandw, Borkdw, Garbdw oraz czes$¢ wsi Pio-
trowice Duze. Powstaty tu gleby najlepszych kompleksdw. W kierunku pétnocnym, od rz. Ku-
réwki grubos$e powtoki lessowej maleje i tworzg jq lessy niecatkowite. Na utworach tych po-
wstaty gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, brunatne i pseudobielicowe.
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Réwniny denudacyjne w pétnocnej cze$ci gminy wyrdzniajq sie od obszardw lessowych mniej
urozmaiconym urzezbieniem powierzchni. Tworzg je gleby zbudowane z glin i piaskow zwa-
towych pochodzenia polodowcowego. Na glebach tych powstaty kompleksy zytnio-
ziemniaczane, pszenno-zytnie.

W partiach nizszych dolinnych powstaty czarne ziemie i gleby glejowe - pokrywajqg je gtéwnie
uzytki zielone. Najnizsze partie dolin naturalnych ciekéw wodnych i zagtebien terenowych
wypetnia poziom akumulacyjny zbudowany z torféw, rzadziej z utwordw mutowo-
piaszczystych.

Najlepsze kompleksy gleb na lessach podlegajg bezwzglednej ochronie stanowig one 65,6%
(I- T kl.), gleby przemieszane Sredniej jakosci zajmujg 23,1% (kl. IVa i IVb), za$ najstabsze gle-
bowo sq tereny pdtnocnej czesci gminy zajmujg 11,3% gruntdw ornych to gleby V-VI klasy.
Rozmieszczenie gleb na terenie gminy obrazuje zatgczona do opracowania mapa poglg-
dowa.

7 rozktadu gleb na obszarze gminy wynika, ze wiekszos¢ obszaréw posiada korzystne warunki
dla intensywnej produkcii.

Tereny o najwyzszych walorach produkcyjnych wystepujg w potudniowej i srodkowej czesci
gminy. Dokonana ocena waloryzacyjna rolniczej przestrzeni produkcyjnej bierze za podstawe
gleby. Uzupetnieniem sq agroklimat, rzezba terenu i stosunki wodne.

Biorgc pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym najcenniejszy, jakim sg gle-
by, obliczono wskaznik waloryzacii rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry dla gminy wynosi
83,5 pkt. przy 110 stopniowej skali waloryzacji (IUNG Putawy), ktéra dla woj. lubelskiego wynosi
okoto 78 pkt. a Srednio dla kraju 66 pkt., Zatem gmina jest ze swoim wskaznikiem znacznie
powyzej Ssredniej woj. (w/g starego podziatu wojewddztw).

Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego o widocznym wptywie klimatu konty-
nentalnego. W/g danych z wielolecia gmina charakteryzuje sie 210 dniowym okresem wege-
tacji. sredni opad roczny wynosi 536 mm, srednia temperatura +7,2°C.

Poczgtek okresu wegetacii przypada okoto 1-5 1V, koniec okoto 30 X. Pokrywa $niezna zalega
65-70 dni. Okres zimy utrzymuje sie okoto 95 dni, srednia predko$¢ wiatru wynosi 3,2 m/sek.

WODY

Potudniowa cze$¢ gminy lezy w dorzeczu rzeki Kuréwki, pdtnocny fragment w dorzeczu Syro-
czanki, a cze$¢ zachodnia odwadniana jest przez rzeke Biatke — prawobrzezny doptyw Ku-
rowki.

Rzeka Kurdwka przez teren gminy przeptywa réwnoleznikowo ze wschodu na zachdd biorgc
poczgtek w potudniowo-wschodnie] czesci omawianego terenu na potudnie od Piotrowic
Wielkich. Do Kuréwki uchodzi szereg wiekszych i mniejszych ciekdw bez nazwy. Koryto Kuréwki
i wiekszo$¢ ciekdw na terenie gminy jest uregulowana i razem z rowami melioracyjnymi tworzy
system odwodnien. Na terenie gminy rzeka zasila kompleks stawéw w Garbowie i w Zagro-
dach.

Rzeka Biatka swoj poczatek bierze w gminie Markuszéw. Na obszar gminy Garbdw wptywa
od kierunku SW-NE i na odcinku 2 km stanowi granice z gming Markuszow, nastepnie na od-
cinku 1,5 km ptynie przez omawiany obszar, gdzie zmienia kierunek na SE-NW. Koryto Biatki
jest uregulowane.
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Potnocng granice z gming Abramow stanowi ciek bez nazwy, ktéry poczgtek bierze w podt-
nocno-zachodniej czesci gminy na tgkach Poreby na pdtnoc od Meszna, a zasila rzeke Syro-
czanke.

W pdtnocno-zachodniej czesci terenu na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”
istniejg dwa jeziora: Jezioro Duzy tug o powierzchni 22,35 ha, sredniej gtebokosci 1,5 m i po-
jemnosci 330 tys. m® oraz Jezioro Rejowiec o powierzchni 28,19 ha, sredniej gtebokosci 1,0 mi
pojemnosci 280 tys. m3. Oba potozone sg w rejonie miejscowosci Orlicz, pdtnocne i potu-
dniowe brzegi tworzg ramiona wydm. U podndza watu wydmowego Goér Orlickich wystepujg
liczne oczka wypetnione wodg, zas na tgkach doty potorfowe.

Powierzchnia wod zajmuje 225 ha co stanowi 2,2 % catej powierzchni gminy.

Potnocna cze$¢ gminy potozona jest w obszarze jcwp Biatka (PLRW200023239249), potudnio-
wa za$ w obszarze jewp Kurdwka od zrédet do Biatki bez Biatki (PLRW2000623923). Zgodnie z
wynikami klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i stanu wdod jed-
nolitych czesci wod rzecznych w 2016 r. [Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego
w 2016 r.] w obszarze jcwp Biatka stan i potencjat ekologiczny wod byt dobry, zas w obszarze
jcwp Kuréwka od zrédet do Biatki bez Biatki — umiarkowany, a stan wéd okreslono jako zty. Nie
spetnione zostaty réwniez wymagania dodatkowe dla obszardw chronionych wrazliwych na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych.

Wody podziemne na terenie gminy zwigzane sq przede wszystkim z utworami czwartorzedu i
kredy oraz lokalnie z utworami trzeciorzedu. Zadna ze studni wierconych nie ujmuje poziomu
czwartorzedowego i trzeciorzedowego.

W poziomie wod czwartorzedowych mozemy wyrdzni¢ poziom goérny o cechach wierzchdwki
wystepujgcy w piaskach eolicznych nadglinowych i nizszy poziom o zwierciadle lekko napie-
tym zwigzany z piaskami srédglinowymi. W wielu miejscach oba poziomy tgczq sie. Uimowa-
ne sq przez studnie gospodarskie kopane i niektére wiercone.

W utworach trzeciorzedowych znajdujqg sie dwa poziomy wody o charakterze naporowym.

Poziom kredowy zwigzany jest ze spekanymi utworami weglanowymi. Sg to wody szczelinowe
wystepujgce pod cisnieniem. Na terenie gminy wszystkie studnie wiercone ujmujg poziom
kredowy. Gteboko$¢ nawierconego zwierciadta wody waha sie od 8,40 m p.p.t w studni nr |
w Starej Wsi do 56,0 m p.p.t. w studni nr 12 w ujeciu dla wodociggu wiejskiego w Bogucinie.
Maksymalne wydajnosci zmieniajg sie od 2,0 m3/h przy depresji 0,40 m w studni nr 5d dla
Przedszkola w Garbowie do 134,04 m3/h w studni nr 5b dla cukrowni ,,Garbow™.

Studnia nr 4 dla Szkoty Podstawowej w Przybystawicach jest punktem statych obserwacii hy-
drogeologicznych w sieci monitoringu regionalnego. Potencjalne zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych zwigzane sg z odprowadzaniem sciekdw, gospodarkg odpadami, emisjg pty-
néw i gazdw, dziatalnoscig rolniczg oraz infiltracje zanieczyszczonych wdd powierzchnio-
wych.

Badane, w ramach monitoringu srodowiska (Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubel-
skiego w 2016 r.), zrédta Wyzyny Lubelskiej charakteryzowaty sie w przewazajgcej czesci wy-
sokq jakoscig. Dominowaty wody o dobrym stanie chemicznym, w tym wody dobrej jakosci —
Il klasy. Nie odnotowano wystepowania wod V klasy - ztej jakosci.

SUROWCE MINERALNE

Strona 19 z 57



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Garboéw

Wedtug danych udostepnionych poprzez serwis MIDAS (prowadzony przez Panstwowy Insty-
tut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy), ktéry jest podstawowym zrédtem informacii
o surowcach mineralnych Polski w obszarze gminy Garbéw znajduje sie 6 ztdz surowcow. Ko-
paliny wystepujgce na terenie gminy zwigzane sg gtdwnie z utworami wieku czwartorzedo-
wego. Sq to:

kruszywa naturalne
o piasek udokumentowany w ztozach:

o Wola Przybystawska Il - powierzchnia udokumentowanego ztoza: 2.000 ha;
migzszos¢: od 2,60 m do 3,80 m, $rednio 3,20 m; szacunkowe zasoby : 103,04
tys. t; mozliwe kierunki zastosowan kopaliny: dla drogownictwa, dla budownic-
twa;

o Garbdéw - powierzchnia udokumentowanego ztoza: 2,59 ha; migzszo$c: od
5,60 m do 11,20 m, $rednio 8,20 m; szacunkowe zasoby : 343,63 tys. t; mozliwe
kierunki zastosowan kopaliny: dla drogownictwa, dla budownictwa;

o Marianka - powierzchnia udokumentowanego ztoza: 2,18 ha; migzszos¢: od
2,00 m do 9,40 m, srednio 5,82 m; szacunkowe zasoby : 172,82 tys. t; mozliwe
kierunki zastosowan kopaliny: dla drogownictwa, dla budownictwa;

o piasek ze zwirem udokumentowany w ztozach:

o Borkdéw - powierzchnia udokumentowanego ztoza: 0,19 ha; migzszos¢: od 2,60
m do 4,10 m, srednio 3,50 m; szacunkowe zasoby : 14,18 tys. t; przewidywany
sposdb eksploatacii: odkrywkowy;

e surowce ilaste ceramiki budowlanej udokumentowane w ztozach:

o Garbdéw - powierzchnia udokumentowanego ztoza: 5,50 ha; migzszo$¢: od
1,97 m do 6,00 m, $rednio 2,79 m; szacunkowe zasoby bilansowe: 187,00 tys. t;
szacunkowe zasoby pozabilansowe: 328,00 tys. t; mozliwe kierunki zastosowan
kopaliny: d/p wyrobdw grubosciennych; eksploatacja zaniechana;

e ropa naffowa i gaz ziemny udokumentowane w ztozach:

o Glinnik - powierzchnia catkowita udokumentowanego ztoza: 58,00 ha; gtebo-
ko$¢ potozenia ztoza: od 2 293.50 m do 2 299.50 m; migzszos¢ efektywna ztoza:
od 1,50 m do 7,00 m, érednio 4,20 m; zatwierdzone zasoby geologiczne ropy
naftowej: 7,60 tys. t; zatwierdzone zasoby przemystowe: 5,05 tys. t; zatwierdzo-
ne zasoby geologiczne gazu ziemnego: 0,64 min m3; zatwierdzone zasoby
przemystowe: 0,47 min m3.

5. FIZJONOMIA KRAJOBRAZU

Dla krajobrazu gminy typowy jest krajobraz monotonny. Do elementdéw réznicujgcych krajo-
braz nalezq: z form przyrody nieozywionej — stawy oraz $rédlesne i srodpolne oczka wodne,
zas z form przyrody ozywionej — lasy i zagajniki, a takze zbiorowiska torfowiskowe i szuwarowe.

Pod wzgledem wyrazisto$ci w krajobrazie zdecydowanie wyrdznia sie duzy kompleks lesny w
pdtnocnej czesci gminy ze stawami i srdodle$nymi oczkami wodnym, za$ w potudniowej czesci
gminy — dolina Kuréwki z kompleksem stawdw w Garbowie i w Zagrodach. Z kolei najwiekszg
monotonig odznacza sie krajobraz uzytkowanej rolniczo Srodkowej i potudniowo-wschodniej
czesci gminy.

6. WALORY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
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Gmina Garbdw odznacza sie przecietnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Na ich tle
wyrdzniajq sie kompleksy tgkowo-lesne w pdtnocnej cze$ci gminy, ktérych wartosci przyrodni-
cze i krajobrazowe kwalifikujg je do rangi ponadlokalnej, czego wyrazem jest fakt objecia ich
ochrong prawng w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér” stanowigcey korytarz
ekologiczny o znaczeniu regionalnym. Range lokalng, ktéra w wiekszosci przypadkdéw uza-
sadnia wnioskowanie o objecie ochrong prawnqg, posiadajg nastepujgce obiekty przyrodni-
cze i przyrodniczo-kulturowe:

e $rodle$ne i srédpolne oczka wodne,
e kompleksy stawdw, z reguty w oprawie tgkowej, z roslinnoscig wodng i szuwarowq,
e dolinki rzeczne zajete przez podmokte tgki.

7. GLtOWNE CECHY FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

W sytuacji zdecydowanej powierzchniowej przewagi agroekosystemow w strukturze ekolo-
gicznej gminy (za wyjgtkiem pdétnocnej czesci gminy w granicach OCK) w dwdjnasdb rosnie
rola dolin rzecznych w utrzymywaniu wzglednej stabilnosci srodowiska. Stabilno$¢ te nalezy
postrzegac nie tylko w aspekcie hydrologicznym, ale réwniez w kontekscie warunkdéw funk-
cjonowania ponadekosystemowych przyrodniczych jednostek przestrzennych, to jest fizjoce-
noz. Niktg lesistos¢ srodkowej i potudniowej czesci gminy rekompensuje w tym wzgledzie,
cho¢ w stopniu niewystarczajgcym, sie¢ dolin rzecznych. Na czele z doling Kurdwki i komplek-
sem stawdw — korytarz ekologiczny, stanowi ona osnowe lokalnego systemu przyrodniczego.
Do jego podstawowych elementdow nalezq réwniez:

e kompleks lesny w granicach OCK ,,Kozi Bér”,
e kompleksy lesne w potudniowo-zachodniej czesci gminy w okolicach wsi Gutandw,
e kompleks lesny we wschodniej cze$ci gminy na potudnie od wsi Borkow.

Ponadto system wspdttworzg:

e zagajniki i mokradta srédpolne — jako lokalne biocentra,
e suche bgdz okresowo podmokte dolinki i obnizenia dolinne jako istniejgce lub poten-
cjalne powigzania przyrodnicze.

8. ODPORNOSC SRODOWISKA NA DEGRADACJE

Naturalna odpornos¢ srodowiska okresla jego progowe mozliwosci eksploatacji (uzytkowa-
nia), w wyniku ktérej nie dochodzi do nieodwracalnych zmian (degradacji srodowiska), bgdz
nie zostajq jeszcze uruchomione procesy prowadzgce do utraty walordw (przyrodniczych i
uzytkowych) przez srodowisko lub deregulacii w jego funkcjonowaniu (zatamania rbwnowagi
przyrodniczej).

O ogdlnej odpornosci na degradacje decyduje wrazliwos¢ hydrosfery, pedosfery
i biosfery (szczegdlnie szaty rodlinnej laséw). Slady degradacji gleb bywajg najtrwalsze,
a w przypadku erozji — najbardziej widoczne w krajobrazie.

Na stopien odpornosci woéd podziemnych na zanieczyszczenie wptywajq przede wszystkim:
gtebokos¢ ich wystepowania i stopieh przepuszczalnosci warstwy suchej (tzn. stopien izola-
cji). Gmina Garbdw w przewazajgcej czesci obejmuje obszar srednio zagrozony (za ktory
uwaza sie taki, gdzie migzszo$¢ nadktadu porowego siega powyzej 20 m, a w przypadku sta-
bo przepuszczalnego od 2 do 10 m), w obrebie ktérego czas przesqczania (pionowej migracii
ewentualnych zanieczyszczeh do gtebokich wod podziemnych) zawiera sie w przedziale 5 -
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25 lat. Podatno$¢ wod podziemnych na zanieczyszczenie jest naturalng wtasciwosciqg syste-
mu wodonosnego, okreslajgcq ryzyko migracii substancji szkodliwych z powierzchni terenu do
poziomu wodonosnego. Wyrdznia sie podatnos¢ wtasciwg, czyli naturalng, warunkowang
wytgcznie budowq geologiczng i warunkami hydrogeologicznymi, oraz podatnos$¢ specy-
ficzng uwzgledniajgcqg oprdcz podatnosdci wtrasciwej takze rodzaj zanieczyszczenia, jego ta-
dunek i charakter ogniska zanieczyszczeh. Tozsame znaczenie majq stosowane w polskim
stowniku hydrogeologicznym pojecia wrazliwosci wod podziemnych i odpornosci na zanie-
czyszczenie. Podatno$¢ naturalina wod podziemnych zwigzana jest z parametrami hydroge-
ologicznymi poziomu wodonos$nego lub warstwy wodonoénej oraz warunkami zasilania. Wa-
runki zasilania wynikajg gtéwnie z migzszosci strefy aeracji lub gtebokosci do zwierciadta wdd
podziemnych oraz z charakteru litologicznego utwordw pokrywowych, przez ktére zanie-
czyszczenia migrujg pionowo z powierzchni terenu.

Zgodnie z informacjg zawartg na stronie RZGW Warszawa dotychczas na obszarze RZGW w
Warszawie nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikdw wdd srodlgdowych, nato-
miast aktualnie prowadzone sqg prace nad ustanowieniem obszardw ochronnych GZWP: nr
401 ,Niecka tédzka" oraz nr 405 ,Niecka radomska", zgodnie z ustaleniami programéw dzia-
tanh realizowanych w ramach planowania gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy
na lata 2010 - 2015.

Odporno$¢ gleb analizuje sie dla potrzeb planowania przestrzennego gtéwnie pod kagtem ich
podatnosci na degradacje chemiczng i erozje, poniewaz sg to zagrozenia typu obszarowe-
go, mogaqgce wptywac na sposdb zagospodarowania terenu. Najmniej odporne na dziatanie
czynnikéw degradujgcych sqg gleby wytworzone z piaskdw luznych i stabo gliniastych (kom-
pleksy 6 i 7). Najstabsze odmiany tych gleb znajdujqg sie pod lasami sosnowymi (stgd wynika
réwniez duza podatnosc tych drzewostandw na degradacie).

Odporno$¢ zbiorowisk roslinnych, szczegdinie szaty le$nej ocenia sie zwykle wieloaspektowo
na:

e biotyczne czynniki patogenne (gtdwnie masowe pojawy szkodnikdw),
e abiotyczne bodzce chorobowe (wiatr, pozary itp.),
e uzytkowanie rekreacyjne.

Najczesciej jest stosowana klasyfikacja kompleksowe] odpornosci siedlisk lesnych (Sinta 1978)
przedstawia sie nastepujqco:

e bodrsuchyibdrswiezy — bardzo mata odpornose (1),

e bodrwilgotny i bdér bagienny — mata odpornosc (2),

e 0Ols, bor mieszany i bor mieszany wilgotny — mata odpornosé (3),
e las mieszany i las mieszany wilgotny — srednia odpornos$¢ (4),

e las Swiezy ilas wilgotny — duza odpornose (5),

e Olsjesionowy — bardzo duza odporno$¢ (6).

Z klasyfikaciji tej wynika, ze najmniej odporne sq siedliska borowe. Dominujg one w kompleksie
leSnym w pdtnocnej czesci gminy. W lasach we wschodniej i potudniowej czesci gminy prze-
wazajg drzewostany lisciaste (wsrdd nich dagbrowy) i mieszane. Odznaczajq sie one duzg
odpornosciq na antropopresje.
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9. ZAGROZENIA | DEGRADACJA SRODOWISKA

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty na obszarze dorze-
cza Wisty, w kontekscie projektowane] zmiany mpzp, wérdéd punktowych zrddet zanieczysz-
czen, pobory kruszywa zidentyfikowano joko jeden z wielu rodzajow presji. Na skutek intensyfi-
kacji wydobycia w ostatnich latach, obserwuje sie nasilenie procesu degradacji koryt rzecz-
nych spowodowanych niekontrolowanym wydobyciem piaskéw i zwiréw — dotyczy to w zde-
cydowanej wiekszosci regionu wodnego Gdérnej Wisty, gdzie ztoza piasku i zwiru najczesciej
wystepujg wzdtuz dolin rzecznych i w tych dolinach. Wydobycie materiatéw bezposrednio z
koryt rzecznych i terendw do nich przylegtych powoduje naruszenia rownowagi hydrodyna-
micznej w rzekach i potokach. Wzmozona erozja wgtebna powoduje wzrost pojemnosci
transportowej koryt i zmniejszanie sie terendw zalewowych, co w konsekwenciji moze powo-
dowac wieksze straty podczas powodzi;

Najdalej idgcymi zmianami jakosciowymi sq dotkniete wody powierzchniowe. Zgodnie z wy-
nikami klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i stanu wdod jednoli-
tych czesci wod rzecznych w 2013 r. (Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w
2013 r.) w obszarze jcwp Biatka stan i potencjat ekologiczny wéd byt dobry, za$ w obszarze
jcwp Kuréwka od zrédet do Biatki bez Biatki — staby, a stan wdd okreslono jako zty. Nie spet-
nione zostaty réwniez wymagania dodatkowe dla obszaréw chronionych wrazliwych na eu-
trofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych. Potencjalne
zagrozenia dla jakosci woéd podziemnych zwigzane sg z odprowadzaniem Sciekdw, gospo-
darkg odpadami, emisjg ptyndw i gazéw, dziatalnoscig rolniczg (zanieczyszczenie wodd
otwartych i gruntowych w wyniku nawozenia i stosowania srodkdw ochrony roslin) oraz infil-
tracje zanieczyszczonych wod powierzchniowych. Ze wzgledu na izolacje od zanieczyszczeh
powierzchniowych gdérnego czwartorzedowego poziomu wodonosnego, jako$¢ jego wdd
jest dobra. Zanieczyszczeniem zagrozone sg natomiast ptytkie wody gruntowe.
OPotencjalnym zrédtem zanieczyszczen jest takze oczyszczalnia sciekdw w Garbowie odpro-
wadzajgca écieki do rzeki. Zrodtem zagrozen sq takze , dzikie” wysypiska smieci, te zwtaszcza,
ktére sq zlokalizowane w dolinach rzecznych, w bezposrednim sgsiedztwie rzek i rowdw melio-
racyjnych.

Gtéwnym zagrozeniem powierzchni ziemi jest jednak niekoncesjonowana odkrywkowa eks-
ploatacja kopalin. Prowadzona chaotycznie dewastuje srodowisko. Wywotuje to zawsze de-
gradacije pokrywy glebowej, a czesto réwniez roslinnosci i krajobrazu. Bardzo czesto w nie-
czynnych wyrobiskach sktadowane sg $Smiecie, co stwarza dodatkowe zagrozenie dla wdod
gruntowych. Na terenie gminy zarejestrowano 6 punktéw eksploatacii kruszywa naturalnego
przez miejscowq ludnos¢ na potrzeby wtasne, nie posiadajgcych dokumentacii i koncesji na
wydobycie. Trzy z nich znajdujg sie w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”, a
dwa na obszarze objetym sprawozdaniem geologicznym.

Najwiekszym zagrozeniem dla zbiorowisk roélinnych, a zwtaszcza dla wielu rzadkich
i chronionych gatunkéw roélin o duzych wymaganiach wilgotnosciowych, jest obnizanie sie
poziomu wod gruntowych, gtdwnie wskutek melioracji odwadniajgcych i regulacji rzek
i potokdw.
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v. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODARO-
WANIA

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW OBJETYCH PROJEKTEM ZMIANY MPZP

Rozwdj przestrzenny gminy nalezy ocenia¢ w kontekscie catego obszaru gminy lub co naj-
mniej w kontekscie obszaru o wielkosci zapewniajgcej racjonalnos¢ prowadzenia tego typu
analiz. W strukturze przestrzennej gminy dominujgcymi funkcjami terendw sq tereny uzytkdw
rolnych (81% pow. obszaru gminy) i gruntéw lesnych(13% pow. obszaru gminy). Obszar gminy
jest w niewielkim stopniu zainwestowany, grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 4%
pow. obszaru gminy.

Zabudowa koncentruje sie przede wszystkim przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych -
drodze krajowej oraz powiatowych i gminnych drogach lokalnych. Tereny zabudowy ustu-
gowej (w tym ustug komercyjnych, publicznych, sakralnych, sportu oraz rekreacji) przenikajq
sie z zabudowq mieszkaniowq, natomiast tereny produkcji stanowig niewielki odsetek tere-
néw zabudowanych. Tereny zurbanizowane sg rozlokowane do$¢ robwnomiernie w obszarze
gminy, z wyjatkiem pétnocnej i srodkowo-wschodniej cze$ci gminy. Tereny zabudowy pro-
dukcyjnej zlokalizowane sg gtéwnie w srodkowo-zachodniej czesci gminy w obrebie m. Za-
grody i Garbdw; tereny zabudowy ustugowej, zagrodowej i mieszkaniowej rbwnomiernie na
catym obszarze wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Tereny objete projektem zmiany mpzp w wiekszosci uzytkowane sqg rolniczo, dla ktérych pla-
nowana jest zmiana przeznaczenia, a dotyczy to:

e terendw planistycznych w m. Wola Przybystawska (dz. nr: 1453, 1752/1, 2208/2 ) -
zmiana przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy zagrodowej,

e terendw planistycznych w m. Przybystawice (dz. nr: 597), w m. Karolin (dz. nr: 282, 283,
339, 364) i w m. Wola Przybystawska (1091, 1191, 1192, 1856/2, 1963, 2111, 2114, 2116,
2750/3) — zmiana przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e ferenu planistycznego w m. Przybystawice (dz. nr: 465/6) — zmiana przeznaczenia z te-
rendw upraw polowych na tereny przemystowo-rzemieslnicze.

Tereny planistyczne w m. Zagrody (dz. nr: 54/1, 54/3) uzytkowane sqg rolniczo, ale w obowigzu-
jacym planie posiadajg przeznaczenie pod ustugi publiczne i komercyjne.

Teren planistyczny w m. Garbdéw (dz. nr 397/2) jest zagospodarowany w postaci zabudowy
zagrodowe;.

Teren planistyczny w m. Przybystawice (dz. nr: 603, 604, 605, 606/1, 606/2, 607/1, 607/2, 608,
609, 610, 611, 615, 616, 617, 618/1, 618/2, 619, 620, 621/1, 623/1) czesciowo jest zagospodaro-
wany w postaci zabudowy zagrodowej. W obowigzujgcym mpzp teren ten posiada przezna-
czenie pod zabudowe zagrodowq, przez obszar ten przebiega granica strefy funkcjonalno-
przestrzennej Dolina Biatki, ktérej przebieg jest niezgodny z ustaleniami Studium.
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2. ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWA-
NIA

Oddziatywania na $rodowisko istniejgcego zagospodarowania majg charakter: pozytywnie
neutralny w obszarze upraw polowych i negatywny staby bgdz umiarkowany w obrebie za-
budowy techniczne;.

Uzytkowanie rolnicze wywotuje niewielkg antropopresje gtdéwnie dlatego, ze z reguty ma ono
charakter ekstensywny, a tylko miejscami co najwyzej srednio intensywny (Tabela 1). W obre-
bie rolniczej przestrzeni produkcyjnej jedynie tereny przydrozne majg obnizony stopien rézno-
rodnosci biologicznej. Oddziatywania negatywne stabe (pomijalne) na wody podziemne,
flore i faune majg charakter posredni, krotko- lub dtugoterminowy, staty bgdz chwilowy i z
reguty ponadlokalny. Wynikajg z termindw prac agrotechnicznych (orka, zbiory - sianokosy,
Zniwa, opryski itp.), a takze z czestotliwosci ruchu pojazddw silnikowych na drogach, zwtasz-
cza dojazdowych do pdl (zanieczyszczenia powietrza, hatas). Oddziatywania gospodarki
rolnej na flore i faune przejawiajqg sie rowniez zwiekszong obecnoscig gatunkdw roslinnych (w
obrebie fitocenoz) i zwierzecych (w obrebie zoocenoz) zwigzanych z agroekosystemami.
Oddziatywania negatywne stabe na gleby i powietrze majg charakter bezposredni lub po-
sredni, krétko-, Srednio- lub dtugoterminowy, staby badz chwilowy i wynikajg z przedostawa-
nia sie zanieczyszczen z drdg publicznych oraz maszyn rolniczych siinikowych, a takze wskutek
nadmiernego nawozenia i chemizacii rolnictwa. W warunkach réwninnej rzezby terenu, od-
dziatywania rolniczego uzytkowania terenu na uksztattowanie powierzchni ziemi sg co najwy-
zej stabe.

Rolnicze uzytkowanie ziemi jednoznacznie pozytywny wptyw wywiera na klimat i krajobraz.
Pozytywny wptyw terendw rolnych na klimat przejawia sie gtéwnie zmniejszeniem czestotliwo-
sci wystepowania mgiet i opardw mgielnych (o ile nie wystepujg podmokte tgki, a tak jest w
omawianej sytuacji) oraz stabilizacjg wilgotnosci powietrza (1j. zawartoscig pary wodnej w
powietrzu). Obecnos$¢ terendw rolnych w niewielkich konturach (jok fo ma miejsce w tych
rejonach gminy, ktére sq objete projektami plandw) wptywa na mozaikowatose krajobrazu
(co ma znaczenie dla pozytywnej percepcji krajobrazu). O neutralnym oddziatywaniu mozna
mowic w odniesieniu do ludzi, wéd powierzchniowych oraz dobrach materialnych i kultury.

Zabudowa techniczna (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, tereny komunikacyjne) naj-
czesciej generuje oddziatywania negatywne stabe (Tabela 2). Gtéwnie sq to: zanieczyszcze-
nia powietrza pochodzgce z tzw. niskiej emisji i ruchu komunikacyjnego, hatas generowany
przez ruch pojazddw siinikowych oraz zanieczyszczenia wod (Scieki bytowe). Zabudowa od-
dziatywuje réwniez negatywnie (ale w stopniu stabym) na krajobraz, podobnie jak infrastruk-
tura liniowa (energetyczna, telekomunikacyjna i komunikacyjna).

Zabudowa techniczna istotny wptyw wywiera na rzezbe terenu, poniewaz zaciera naturalne
uksztattowanie powierzchni topograficznej; okreslenie tego oddziatywania jako umiarkowane
(podobnie jok w odniesieniu do gleb pomimo catkowitej deformaciji struktury jej wierzchniej
warstwy),a nie znaczgce, wynika stqd, ze tego rodzaju przeksztatcenia obejmujg relatywnie
niewielkie obszary.

Z wyjgtkiem oddziatywan na rzezbe terenu i gleby, ktére majg charakter nieodwracalny, po-
zostate mozna uznac za odwracalne przy zastosowaniu odpowiednich do zagrozenia rozwig-
zan sozotechnicznych.
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Tabela 1. Oddziatywania na srodowisko (w tym znaczqgce) istniejacego zagospodarowania - RP

Oddziaty- Rodzaj Czas Trwato$é Przestrzen
wania bezpo krotko | sred- | diugot ponad
, po- , sku- .
sred- , wior- termi- nio- ermi- chwi- lokal- lokal-
sred- mulo- state
nie i ne nowe | termi- nowe lowe ne ne
Recepiory nie wane R
Réznorod-
no$é biolo- -/s -/s -/s
giczna
Ludzie 0
Rzeiba
terenu /s /s /s
Wody pod-
ziemne /s /s Pl
Wody po-
wierzchnio- 0
we
Powietrze -/s -/s -/s pl
Klimat + + + pl
Gleby -/s -/s -/s
Flora -/s -/s -/s
Fauna -/s -/s -/s pl
Spoéjnosé
struktury
5 . 0
ekologicznej
i funkciji
Krajobraz + + + ol
Zasoby
+ + + pl
naturalne
Obszary 0
Natura 2000
Dobra mate- 0
rialne
Dobra kultu- 0
ry
Objasnienia:
+ pozytywne oddziatywanie 0 brak oddziatywan
- negatywne oddziatywanie | lokalne oddziatywanie
/s stabe pl ponadlokalne oddziatywanie
/u umiarkowane
/z znaczqce
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Tabela 2. Oddziatywania na srodowisko (w tym znaczqgce) istniejacego zagospodarowania - MR, MN, R, KD

Oddziaty- Rodzaj Czas Trwato$é Przestrzen
wania bezpo krotko | sred- | diugot ponad
, po- , sku- .
sred- , wior- termi- nio- ermi- chwi- lokal- lokal-
sred- mulo- state
nie i ne nowe | termi- nowe lowe ne ne

Recepiory nie wane R
Réznorod-
nosé biolo- -/s -/s -/s
giczna
Ludzie -/s -/s -/s ol
Rzeiba
terenu /U /U /U
Wody pod-
ziemne /s /s /s
Wody po-
wierzchnio- -/s -/s -/s pl
we
Powietrze -/s -/s -/s pl
Klimat 0
Gleby -Ju -/u -/u
Flora -/s -/s -/s
Fauna -/s -/s -/s
Spoéjnosé
struktury
ekologicznej /s /s /s P!
i funkciji
Krajobraz -/s -/s -/s pl
Zasoby
naturalne /s /s /s Pl
Obszary 0
Natura 2000
Dobra mate- 0
rialne
Dobra kultu- 0
ry
Objasnienia:
+ pozytywne oddziatywanie 0 brak oddziatywan
- negatywne oddziatywanie | lokalne oddziatywanie

/s stabe pl ponadlokalne oddziatywanie

/u umiarkowane

/z znaczqce
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3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNA-
CZIACYM ODDIZIALYWANIEM

Istniejgce zagospodarowanie terendw objetych projektem zmiany mpzp nie wywotuje zna-
czgcych oddziatywan. Nie wywota ich rowniez projektowane zagospodarowanie. W zwigzku
z tym stan srodowiska na tych terenach i w ich sgsiedztwie nie ulegnie istotnemu pogorszeniu.

4. PROGNOZA OSTRZEGAWCIZA

Dotychczasowe zmiany, ktérym ulegto srodowisko naturalne w gminie Garbdw, zwigzane z
prowadzeniem inwestycji komunikacyjnych, przemystowych oraz zagospodarowaniem fere-
nu, nie spowodowaty znaczgcych zmian w strukturze przyrodniczej i krajobrazowej gminy. Na
jej terenie nie zlokalizowano dotgd obiektdw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska. Réwniez
strategia rozwoju gminy i plany inwestycyjnie oraz miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nie przewidujg lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby zmniejszy& warto$¢ przyrodni-
czq i ekologiczng tego obszaru. Polityka ekologiczna gminy Garbdw jest skierowana na po-
prawe stanu Srodowiska naturalnego i skuteczniejszej ochrony walordéw przyrodniczych, co
potwierdzajq projekty utworzenia nowych uzytkéw ekologicznych oraz zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego w granicach OCK ,,Kozi Bér". Ksztattowanie srodowiska i krajobrazu na tere-
nie gminy, w zwigzku z lokalizacjg na jej terenie OCK ,,Kozi Bor" wigze sie z wprowadzeniem
ograniczeh dotyczgcych zagospodarowania przestrzeni, w tym zwtaszcza lokalizacji ucigzli-
wych inwestycii. Zgodnie z tymi zaleceniami dalsze zmiany zachodzgce w Srodowisku bedg
polegaty przede wszystkim na rekultywacii obszaréw zdegradowanych oraz na prowadzeniu
takiej gospodarki lesnej i rolnej, ktéra doprowadzi do ograniczenia dalszych niekorzystnych
zmian w srodowisku naturalnym.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw
objetych projektem zmiany planu nie stwarza zagrozen dla srodowiska.

PROBLEMY SRODOWISKOWE | CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOT-

NE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

1. PROBLEMY SRODOWISKOWE, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZA-
ROW CHRONIONYCH

Projektowane zmiany planu nie generujg problemdw Srodowiskowych w odniesieniu do
podpisanych przez Polske konwencji miedzynarodowych w zakresie ochrony przyrody. Wy-
wotujg natomiast pewne problemy wynikajgce z potrzeb ochrony krajobrazu (o ktérych trak-
tuje Europejska Konwencja Krajobrazowa, poniewaz biorgc pod uwage otwartos¢ krajobra-
zU kulturowego gminy i projektowane zagospodarowanie niektérych terendw (zabudowa
mieszkaniowa) roénie zagrozenie jego zdysharmonizowania.

Obszary objete zmiang mpzp potozone sg czesciowo na obrzezach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bér"”, co moze skutkowad ujawnieniem sie pewnych problemdw srodowisko-
wych. W zwigzku z tym w warunkach zamierzonej restrukturyzaciji zagospodarowania tych
terendw wystepuje konieczno$¢ zachowania struktury ekologicznej terenéw znajdujgcych sie
w obszarze administracyjnym gminy, a zwtaszcza w granicach OCK ,,Kozi Bér”.
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Z kolei, biorgc pod uwage niewielkg odpornos¢ kredowych wdd podziemnych na degra-
dacje jakosciowq i rygory ochronne, do rangi zasadniczej sposrdd problemdw zwigzanych z
ochrong zasobdéw naturalnych urasta zagadnienie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem,
gtéwnie sciekami komunikacyjnymi.

2. CELE SRODOWISKOWE

OCHRONA PRZYRODY

W obszarze gminy najwazniejsze cele ochrony przyrody o wymiarze ponadlokalnym dotyczg
OCK ,,Kozi Bor". Zgodnie z Uchwatg NR XII/184/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
27 listopada 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér". Czynng ochrone
ekosystemow Obszaru prowadyzi sie poprzez:

zachowanie oraz poprawe stosunkdéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wdd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy po-
trzeby ekosystemow wodnych i wodnobtotnych, zachowanie naturalnego charakteru
rzek, ciekédw wodnych, zbiornikdw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszardw
zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie
dobrego stanu ekologicznego wéd;

zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzgt lub grzybdw;

ochrone i ksztattowanie zadrzewieh, ze szczegdinym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i srédpolnych;

ochrone specyficznych cech krajobrazu doliny Rowniny Lubartowskiej, w tym natural-
nych form rzezby terenu (wydmy, pagdrki morenowe);

tworzenie i ochrone korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkdw;
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposdb umozliwiajgcy zachowa-
nie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdl-
nosci przez: ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowq, zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposdb optymalny dla
ochrony réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktéw, osi i
przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementdow
dysharmonijnych w krajobrazie;

eliminowanie lub ograniczanie zrdédet zagrozeh, w szczegdlnosci powietrza, wod i
gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczeh antropogenicznych, ksztattowanie prawidto-
wej gospodarki wodno-sciekowej, promowanie sposobdw gospodarowania gruntami,
ograniczajgcych erozje gleb.

Na Obszarze zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackqg i
towieckq;

likwidowania i niszczenia zadrzewienh srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeh-
stwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzgdzeh wodnych;
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e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowq, naprawq lub remontem
urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przy-
rody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna go-
spodarka wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i olbszardw wodno-
btotnych;

¢ budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokoséci 100 m od:

o linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

o zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wo-
dach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okre$lonym w pozwole-
niu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. — Prawo wodne — z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor" obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdz-
niajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos$é
zaspokajania pofrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjqg kory-
tarzy ekologicznych. Zapisy i ustalenia projektu zmiany mpzp nie sq sprzeczne z celami ochro-
ny obszaru, poniewaz projektowane zagospodarowanie nawigzuje do istniejgcego i usank-
cjonowanego w obowigzujgcym studium zagospodarowania w taki sposéb, ze nie stanowi
zagrozenia dla przeksztatcen biocenoz

OCHRONA ZASOBOW WODNYCH

Biorgc pod uwage cechy przyrodnicze terendw oraz istniejgce zagospodarowanie i uzytko-
wanie terenu objetego projektem zmiany mpzp, podstawowym problemem jest okreslenie
zasad i warunkdéw dopuszczalnego zagospodarowania w taki sposdb, aby w jak najwiekszym
stopniu zabezpieczy¢ ptytkie wody gruntowe oraz wody podziemne przed zanieczyszcze-
niem, ktére mogtoby nastgpi¢ w zwigzku z eksploatacjqg ztoza piasku.

Gtowne zbiorniki wéd podziemnych oraz zlewnie wdd powierzchniowych, chronione sg
prawnie poprzez obejmowanie ich statusem obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rodlg-
dowych. Ochrona wéd wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowi-
ska polega na zapewnieniu ich jak najlepszej jokosci, w tym utrzymywanie ilosci wody na po-
ziomie zapewniajgcym ochrone réwnowagi biologicznej, w szczegdlnosci przez utrzymywanie
jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach oraz dopro-
wadzanie jakosci wdd co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on
osiggniety.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg ochronie, polegajgcej w szczegdlnosci na
zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddziatywania na ob-
szary ich zasilania oraz utrzymywaniu réwnowagi zasobdéw tych wéd, o czym mdwi art. 59 pkt
1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W celu zapewnienia odpowiednie] jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wo-
de przeznaczonqg do spozycia oraz zaopdtrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobdw wodnych, ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne przewiduje mozliwos¢ ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody oraz obszardw
ochronnych zbiornikdw wod sroédigdowych, w ktérych obowigzujg zakazy, nakazy i ograni-
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czenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody w celu ochrony zasobdw
tych wod przez degradacjq.

Obszary objete zmiang mpzp znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci GZWP nr 406. W
zwigzku z brakiem odpowiedniegj izolacji oraz wzmozong eksploatacjg wod podziemnych, dla
obszaréw szczegdinie narazonych na degradacje wéd podziemnych, zwtaszcza wychodni
zawodnionych utwordw kredowych, na podstawie art. 59 ust. 2 ustawy Prawo wodne do-
puszcza sie wprowadzenie do zasad zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania tere-
néw zakazdw wznoszenia obiektdw budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czyn-
nosci, ktére mogqg spowodowad trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdod, a w szczegdlnosci
lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Projekt ochrony GZWP Nr 406 wedtug dokumentacii hydrogeologicznej okreslaja-
cej warunki hydrogeologiczne zbiornika wod ,,Lublin” nie proponuje wprowadzenia w oma-
wianym obszarze szczegdlnych ograniczeh w zagospodarowaniu, a jedynie ogdlne, ktore
obowigzywatyby na wiekszosci proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

Na obszarach ochrony posredniej ujec wody na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 8 ustawy Prawo
wodne, moze by¢ zabronione lub ograniczone wykonywanie robdt oraz innych czynnosci
powodujgcych zmniejszenie przydatnosci uimowanej wody lub wydajnosci ujecia. Na terenie
miasta nie ustanowiono tego rodzaju stref i nie przewiduje sie ich utworzenia.

W mysl art. 38 ustawy Prawo wodne, dopuszczalne jest nieosiggniecie dobrego stanu oraz
niezapobiezenie pogorszeniu stanu jednolitych czesci wbéd powierzchniowych i podziemnych,
jezeli:

e podejmowane sqg wszelkie dziatania, aby tagodzi¢ skutki negatywnych oddziatywan
na stan jednolitych czesci wod;

e przyczyny zmian i dziatah sg uzasadnione nadrzednym interesem publicznym, a pozy-
tywne efekty dla srodowiska i spoteczenstwa zwigzane z ochrong zdrowia, utrzyma-
niem bezpieczenstwa oraz zrOwnowazonym rozwojem, przewazajg nad korzySciami
utraconymi w nastepstwie tych zmian i dziatan;

e zaktadane korzysci wynikajgce ze zmian i dziatan nie mogg zostaé osiggniete przy za-
stosowaniu innych dziatan, korzystniejszych z punktu widzenia interesdw srodowiska, ze
wzgledu na negatywne uwarunkowania wykonalnosci technicznej lub nieproporcjo-
nalnie wysokie koszty w stosunku do spodziewanych korzysci.

Cele $rodowiskowe istotne z punktu widzenia zakresu, ktdry obejmuje projekt zmiany mpzp
okreslone zostaty w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. z 2011
r. Nr 49, poz. 549). Cele te skupiqjq sie na celach srodowiskowych dla wod:

e powierzchniowych oraz obszardw chronionych, ustalonych na mocy art. 4 RDW,

e podziemnych ustalonych na mocy Art. 4 RDW.

Cele srodowiskowe dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych, ustalonych na
mocy art. 4 RDW

W pierwszym cyklu planowania gospodarowania wodami w Polsce, cele Srodowiskowe dla
czesci wod zostaty oparte gtdwnie na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikdw
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny
wod powierzchniowych oraz wskaznikdw chemicznych $wiadczgcych o stanie chemicznym
wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzgled-
nieniem kategorii wéd, wg rozporzgdzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych.
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Przy ustalaniu celdw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych brano
pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepo-
garszania ich stanu. Dla jednolitych czesci wod, bedqgcych obecnie w bardzo dobrym sta-
nie/potencjale ekologicznym, celem S$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego sta-
nu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniano takze rdéznice pomiedzy naturalnymi, a
siinie zmienionymi oraz sztucznymi czes$ciami wéd. Dla naturalnych czesci woéd celem bedzie
osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych
czesci wod - co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypad-
kach, w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzyma-
nie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Dla obszaréw chronionych funkcjonujgcych na obszarach dorzeczy, nie zostaty obecnie
podwyzszone cele Srodowiskowe, z uwagi na czestokroé wyzsze wymagania w stosunku do
wartosci granicznych wskaznikéw jakosci wody przyjetych jako warto$ci graniczne dla do-
brego stanu ekologicznego bqdz dia dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicz-
nego wod, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb postepowania i wy-
magania co do stanu woéd w obrebie obszardw chronionych. Wyjgtkiem w tym zakresie bedqg
prawdopodobnie wymagania zgodne z wymogami wynikajgcymi z planéw ochrony dla ob-
szardw Natura 2000 wyznaczonych na podstawie dyrektywy 79/409/EWG oraz dyrektywy
92/43/EWG, jednak obecnym cyklu planistycznym nie zostang zaostrzone cele srodowiskowe
dla czesci wdd, na ktérych takie obszary zostaty wyznaczone. Celem $rodowiskowym dla
tych obszaréw bedzie zatem osiggniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu. Weryfi-
kacja celdéw Srodowiskowych uwzgledniajgca ten zakres tematyczny bedzie miata miejsce w
kolejnych cyklach planistycznych.

Cele srodowiskowe dla wéd podziemnych ustalonych na mocy Art. 4 RDW

Zgodnie z definicjg umieszczong w RDW dobry stan wdd podziemnych oznacza stan osig-
gniety przez cze$¢ wdd podziemnych, jezeli zardwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest
okresdlony, jako co najmniej "dobry". RDW w art. 4 przewiduje dla wéd podziemnych nastepu-
jace gtéwne cele srodowiskowe:

e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczeh do wdd pod-
ziemnych,

e zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzeze-
niami wymienionymi w RDW),

e zapewnienie rbwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,

e wdrozenie dziatah niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie ro-
sngcego frendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wéd bedqgcych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie
fego stanu.

Stan chemiczny woéd podziemnych

Ocena stanu chemicznego wdd podziemnych prowadzona jest gtdwnie na podstawie war-
tosci progowych elementéw fizykochemicznych okreslajgcych stan chemiczny wéd pod-
ziemnych odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu
wg rozporzgdzenia w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wdd podziemnych. Zgodnie z
powyzszym cele Srodowiskowe sq reprezentowane przez wartosci progowe, okreslone dla
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klasy lll jakosci woéd podziemnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisdéw mowigcych, ze
stan chemiczny uznaije sie za dobry w przypadku, gdy przekroczenia wartoéci progowych dla
dobrego stanu chemicznego wystepujg, ale sqg one zwigzane z naturalnie podwyzszonym
ttem niektdérych jondw lub ich wskaznikow.

Stan ilosciowy wod podziemnych

Gtéwnym wyznacznikiem dobrego stanu ilosciowego dla jednolitych czesci wéd podziem-
nych jest zapewnienie zasobdéw wdd podziemnych dostepnych do zagospodarowania przy
dtugoterminowej $sredniorocznej wartodci poboru z uje¢ wdd podziemnych.

Projektowane zmiany mpzp nie spowodujg wahah poziomu wdd gruntowych, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do:

e niespetnienia celdw Srodowiskowych przez wody powierzchniowe,
e wystgpienia znacznych obnizen zwierciadta wdd podziemnych,
o wystgpienia szkdd w ekosystemach Igdowych zaleznych od wdd podziemnych.

OCHRONA KRAJOBRAZU

Cele ochrony krajobrazu na poziomie miedzynarodowym wyraza ratyfikowana przez Polske
Europejska Konwencja Krajobrazowa. Jest ona dokumentem, w ktérym krajobraz jest postrze-
gany jako obszar, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakciji czynnikéw przyrodni-
czych i/lub ludzkich. Nie jest wiec traktowany rozdzielnie, raz jako krajobraz przyrodniczy i raz
jako krajobraz kulturowy, a tgcznie. Celem Konwenciji jest promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu.

Zapisy zmiany mpzp nie sq sprzeczne z tq konwencjq, poniewaz z jednej strony ograniczajq
zmiany w zagospodarowaniu do obszaréw pozostajgcych poza ochrong prawng, a z drugiej
stfrony uwzgledniajq istniejgce i projektowane obszary chronione (obszar chronionego krajo-
brazu). Tym samym sg przyktadem zintegrowania krajobrazu z lokalng politykg srodowiskowq,
gospodarczqg i w zakresie planowania urbanistycznego.

OCHRONA ZASOBOW LESNYCH

Zasoby lesne gminy sq niewielkie, tym wieksza jest potrzeba ochrony integralnosci przestrzen-
nej kompleksdw leSnych, a takze zadrzewien stanowigcych w potudniowej czesci obszaru
administracyjnego miasta substytut lasu.

Grunty le$ne podlegajg ochronie prawnej przez zmiang sposobu uzytkowania na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele nielesne mozliwe jest przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow
zwigzanych z dziatalnoscig przemystowq, a takze innych obiektdéw budowlanych, przy zasto-
sowaniu rozwigzan, ograniczajgcych skutki ujemnego oddziatywania na grunty w rozumieniu
art. 6 w/w ustawy.

Ustalenia projektu zmiany mpzp nie wptyng negatywnie na stan zasobdw le$nych w obszarze
gminy.

OCHRONA KLIMATU

W Swietle zachodzgcych w ostatnich kilku dekadach zmian klimatycznych, rzgd polski przyjgt
Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 (SPA 2020) zaréwno w celu unikniecia kosztéw wynikajgcych z zaniechania dziatan na
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rzecz adaptacii, jak réwniez z myslg o ograniczeniu gospodarczych i spotecznych ryzyk zwig-
zanych ze zmianami klimatycznymi. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych,
ktére nalezy podjac w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020,
m. in. w: rolnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych.

Zgodnie z prognozami zawartymi w SPA 2020 zmiany klimatu bedqg miaty dwojaki, pozytywny i
negatywny wptyw na gospodarke i spoteczenstwo.

Wzrost $redniej temperatury powietrza bedzie miat pozytywne skutki m.in. w postaci wydtuze-
nia okresu wegetacyjnego, skrécenia okresu grzewczego oraz wydtuzeniu sezonu turystycz-
nego.

Dominujgce sqg jednak przewidywane negatywne konsekwencje zmian klimatu. Ze zmianami
klimatycznymi wigzqg sie niekorzystne zmiany warunkdw hydrologicznych. Wprawdzie roczne
sumy opaddéw nie ulegajg zasadniczym zmianom jednak ich charakter staje sie bardziej lo-
sowy i nierbwnomierny, czego skutkiem sqg dtuzsze okresy bezopadowe, przerywane gwat-
townymi i nawalnymi opadami. Poziom wdd gruntowych bedzie sie obnizat, co negatywnie
wptynie na réznorodnos¢ biologiczng i formy ochrony przyrody w szczegdlnosci na zbiorniki
wodne i tereny podmokte. Zmiany bedzie mozna zaobserwowadé réwniez w porze zimowej,
gdzie skroci sie okres zalegania pokrywy Snieznej i jej grubosé, oraz nasili sie proces ewapora-
cji, co wptynie na spadek zasobdw wodnych kraju.

Jednoczes$nie efektem zmian klimatu bedzie zwiekszanie czestotliwosci wystepowania eks-
tremalnych zjawisk pogodowych i katastrof, ktére bedqg miaty istotny wptyw na obszary wraz-
liwe i gospodarke kraju. Podstawowe znaczenie bedqg miaty ulewne deszcze niosqce ryzyko
powodszi i podtopien lub osuwisk. Coraz czesciej bedzie mozna zaobserwowac silne wiatry a
nawet towarzyszgce im incydentalnie trgby powietrzne i wytadowania atmosferyczne, ktére
mogqg znaczgco wptyngé m.in. na budownictwo oraz infrastrukture energetyczng i transpor-
towaq.

Bezposrednie negatywne skutki zmian klimatu to réwniez nasilenie sie zjawiska eutrofizacji
wod srédlgdowych, zwiekszenie zagrozenia dla zycia i zdrowia w wyniku stresu termicznego i
wzrostu zanieczyszczeh powietrza, wieksze zapotrzebowanie na energie elektryczng w porze
letniej, zmniejszenie potencjatu chtodniczego elektfrowni czego skutkiem bedzie spadek mo-
cy produkcyjneji wiele innych.

Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrdéwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjo-
nowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Cel gtdwny zostanie osig-
gniety poprzez redlizacje celdw szczegdtowych i wskazanych w ramach tych celdw kierun-
kéw dziatan, stanowigcych zasadniczy element SPA2020.

Do celéw szczegdtowych nalezq:

e zapewnienie bezpieczehstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska;

e skufteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich;

e rozwdj fransportu w warunkach zmiany klimatu;

e zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem
zmian klimatu;

e stymulowanie innowaciji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatuy;

o ksztattowanie postaw spotecznych sprzyjajgcych adaptaciji do zmian klimatu.
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Z punktu widzenia zakresu, ktdry obejmuje projekt zmiany mpzp istotne cele szczegdtowe, a
tym samym okreslone w ich ramach kierunki dziatah obejmujqg:

e Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska

Kierunek dziatan 1.4 — ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie
zmian klimatu

Ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu jest nie-
zZmiernie waznym zagadnieniem, poniewaz problem utraty bioréznorodnosci narasta wraz z
postepujgcymi zmianami klimatu. Z punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sq dziato-
nia zwigzane z utrzymaniem obszardéw wodno-btotnych i ich odtwarzaniem wszedzie tam,
gdzie jest to mozliwe.

Kierunek dziatan 1.5 — adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownic-
twie

Przygotowanie polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zjawisk z nimi
zwigzanych jest kwestig o ogromnym znaczeniu spoteczno-gospodarczym. Dlatego dziatania
w tym zakresie powinny zmierza¢ do objecia catego terytorium kraju skutecznym systemem
planowania przestrzennego zapewniajgcego wtasciwe i zrdwnowazone wykorzystanie tere-
néw, z uwzglednieniem narzedzi informatycznych takich jak Geoportal.

Projekt zmiany mpzp nie utrudnia realizacji jokiegokolwiek z wymienionych celdw, poniewaz
nie stoi w konflikcie z dziataniami, jakie przedmiotowy dokument uznaje za niezbedne dla
spetnienia tych celdéw.

VI. SPOIJNOSC PROJEKTU PLANU Z POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA

NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

1. SPOIJNOSC PROJEKTOW PLANOW Z POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA W
UNII EUROPEJSKIEJ

Gtéwnymi celami wspotczesnej polityki ekologicznej w UE sq:

e ochrona, zachowanie i podtrzymanie jokosci srodowiska,

e ochrona zdrowia ludzi,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych,

e podejmowanie dziatah zmierzajgcych do rozwigzania regionalnych i swiatowych pro-
blemdw zwigzanych ze srodowiskiem.

Do gtéwnym dokumentéw traktatowych polityke te blizej okreslajacych i ktérych w jakims
zakresie mozna odnie$¢ ustalenia projektu planu nalezq Strategia Lizbonska i uzupetnicjgca
ja Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej, zwana takze Strategiq Goeteborskq.

Do projektu planu mozna odnie$¢ w pozytywnym sensie jeden z celdw strategicznych obu
strategii (Lizbonskiej i Goeteborskiej), jakim jest odpowiedzialne gospodarowanie zasobami
naturalnymi, w tym glebami i przestrzeniqg, poniewaz koncentrowanie zabudowy, co ustala
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projekt, sprzyja realizacji tego celu. Tym samym projektowany dokument wpisuje sie w cele
Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gospodarowania Zasobami Naturalnymi.

2. SPOJNOSC PROJEKTOW PLANOW Z POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA
NA POZIOMIE KRAJOWYM

Polityke ochrony srodowiska na poziomie krajowym okreslajq przede wszystkim:

e Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywqg do roku 2016 (PEP);
e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (2012),

a wybrane elementy tej polityki zawarte sg réwniez w:

e Sfrategii Rozwoju Kraju 2007 — 2015 (SRK),

e Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010 - 2020: Regiony, Miasta, Obszary Wiej-
skie (KSRR),

e dokumencie pod nazwq: Polska 2030 Wyzwania Rozwojowe.

Cele i zadania zwigzane z ochrong $rodowiska, definiowane na poziomie krajowym, okresla
gtébwnie Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywq do roku 2016 (PEP).
Mozna uznag, ze projekt planu miesci sie w celu Sredniookresowym priorytetu ,,Ochrona za-
sobdw naturalnych”, jakim jest zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej przyrody na
rébznych poziomach organizaciji, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospo-
darczego, ktéry w sposdb niekonfliktowy wspdtistnieje z réznorodnoscig biologiczng. Nowa
zabudowa jest wprowadzana na tereny ubogie przyrodniczo.

Poza tym sama procedura tworzenia dokumentu planistycznego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy (bqdz jego zmiana), wpisuje sie w redlizacje
dwodch spoérdd siedmiu kierunkdw dziatan systemowych przyjetych w PEP, jakimi sq: udziat
spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony Srodowiska oraz ekologizacja planowania
przestrzennego (w tej konkretnej sytuaciji chodzi o wdrozenie przepisdw umozliwiajgcych prze-
prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na wszystkich etapach pla-
nowania przestrzennego).

W KPZK waznym celem/zadaniem/problemem jest ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréow
krajobrazowych Polski. Projekty plandw odpowiadajg jednemu z wyzwan stojgcych przed
politykg przestrzennego zagospodarowania kraju, jakim jest zaspokojenie biezgcych potrzeb
rozwojowych spoteczehstwa w drodze najmniejszych konfliktdéw ekologicznych i spotecznych.

VIl. OBSZAR POZOSTAJACY W ZASIEGU ODDZIALYWANIA WYNIKAJA-

CEGO Z REALIZACIJI ZMIANY PLANU

Rzeczywiste oddziatywanie realizacji ustalenh dokumentu planistycznego (w tym wypadku
zmiany mpzp) na jako$¢ srodowiska i jego funkcjonowanie wynika z jednej strony z przezna-
czenia terenu, a z drugiej strony - z wrazliwosci na antropopresje otoczenia przyrodniczego
tego terenu z uwzglednieniem istniejgcych i przewidywanych powigzan ekologicznych w
jego sgsiedztwie.

W odniesieniu do terendéw objetych zmiang mpzp polegajgcych na wprowadzeniu zabudo-
wy technicznej (zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, przemystowo-
magazynowej oraz ustugowej) oddziatywanie to w aspekcie ekologicznym bedzie miato za-
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sieg lokalny. Za zasieg lokalny przyjmuje sie spodziewany wptyw skutkéw realizacji ustalen
projektu zmiany mpzp w obrebie ksztattujgcego sie geokompleksu. Geokompleks to prze-
strzenna jednostka przyrodnicza sktadajgca sie zardbwno z komponentdw przyrodniczych, jak i
zmian spowodowanych dziatalnosciqg cztowieka charakteryzujgca sie uformowang osnowq
geologiczno-geomorfologiczng i okreslong sytuacjg hydrologiczno-klimatyczng.

VIIl. TENDENCJE PRZEOBRAZEN PRZY BRAKU REALIZACJI PLANU

W przypadku odstgpienia od sporzgdzenia projektu zmiany mpzp bedgcego przedmiotem
niniejszego opracowania, obszar zmiany mpzp bedzie zagospodarowany na podstawie
obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdw.
Zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujgcych dokumentdw planistycznych na wiekszosci
terendw utrzymuie sie rolnicze uzytkowanie. Oznacza to brak wiekszych zmian w krajobrazie i
stanie jakosci srodowiska. W dalszym ciggu bedqg prowadzone uprawy rolnicze oraz zmiany
wynikajgce z realizacji zabudowy technicznej — cho¢ w mniejszym stopniu.

IX. PROGNOZA WPLYWU PROJEKTU ZMIANY PLANU NA FUNKCJONO-

WANIE | JAKOSC SRODOWISKA

1. CZYNNIKI, KTORE BEDA ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO W WYNIKU ZA-
GOSPODAROWANIA TERENOW ZGODNIE Z ICH PRZEZNACZENIEM

W wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rowniez z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug, na funkcjonowanie i jako$¢ srodowiska oddziatywac bedg:

e zabudowa techniczna, gtdéwnie w postaci zabudowy kubaturowej,

e zanieczyszczenia powietrza (pyty i gazy) jako efekt funkcjonowania systemow grzew-
czych (o ile bedqg oparte o paliwa state),

e Scieki bytowe,

e odpady komunalne.

W wyniku realizacji zabudowy zagrodowej na potrzeby obstugi rolnictwa dodatkowo na $ro-
dowisko mogqg oddziatywaé odpady rolnicze organiczne, a takze srodki chemiczne (pesty-
cydy i herbicydy), stanowigce w katalogu odpaddw grupe agrochemikalidéw zawierajgcych
substancije niebezpieczne.

Na terenach przemystu i ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, na srodowisko od-
dziatywa¢ bedqg dodatkowo:

e Scieki socjalno-bytowe i deszczowe (w tym zanieczyszczone produktami ropopo-
chodnymi),

o toksyczne sktadniki spalin,

o dwutlenek wegla,

e hatas.

Na bezposrednie otoczenie terendw komunikacyjnych nadal oddziatywaé bedq gtéwnie
toksyczne sktadniki spalin i hatas, a takze wody deszczowe, zanieczyszczone produktami ro-
popochodnymi.
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2. PROGNOZA ODDIZIALtYWANIA REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY PLANU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA, Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNO-
SCI POMIEDZY TYMI ELEMENTAMI | MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA TE
ELEMENTY

IZMIANY W OBREBIE POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA

Zmiany w obrebie powierzchni ziemi, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, polega¢ bedq przede wszystkim na ubytku powierzchni biologicznie
czynnej, a takze do ewolucji charakteru gleb w otoczeniu zabudowy, w przypadku zabudowy
mieszkaniowej — gtéwnie w kierunku kulturoziemdw typu ogrodowego, a w przypadku zabu-
dowy ustugowej — najczesciej w kierunku urbanozieméw pod zielenig. Nie dojdzie do wiek-
szych przeksztatcen powierzchni topograficznej, poniewaz zmiany planu dotyczg terendw w
zdecydowanej wiekszosci stabo urzezbionych. Z tego powodu nie przewiduje sie rowniez ak-
tywizacji ruchdw masowych ziemi.

Zagospodarowanie wszystkich terendw objetych zmiang mpzp nie wptynie znaczgco na wa-
runki krgzenia wod podziemnych i sptywu wéd powierzchniowych, nie tylko dlatego, ze sg
one na ogdt zlokalizowane w obszarze bezwodnym (pozbawionym sieci woéd powierzchnio-
wych) i z wystarczajgco gteboko wystepujgcym pierwszym poziomem wodono$nym, ale i z
uwagi na to, ze przewidziane jest wytqcznie zaopatrzenie w wode z sieci miejskich. Mozna
jedynie prognozowad, ze na skutek uszczelnienia podtoza zabudowqg techniczng wystgpi
minimalne zmniejszenie infiliracyjnego zasilania warstwy wodonoénej, ale ze wzgledu na ogdt
znaczgco duze minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - pozostanie to bez
wiekszego wptywu na zmiany w potozeniu zwierciadta wod podziemnych.

Podobnie mato znaczgce zmiany zaistniejg w obrebie klimatu lokalnego, tzn. topoklimatu,
odnoszonego do podstawowych form uksztattowania terenu (dolin, zboczy, wierzchowin,
itp.). Nie zostanie bowiem w istotny sposdb naruszona rzezba terenu (a tylko jej radykalne
przeksztatcenie moze wptyngé na charakterystyke elementdw klimatu), a spodziewana mak-
symalna wysoko$¢ budynkdw (okoto 8 - 10 m - w przypadku zabudowy mieszkanioweji 12- 15
m w przypadku zabudowy ustugowej i przemystowej) nie zmodyfikuje cyrkulaciji powietrza.

Pewne zmiany w mikroklimacie warstwy (ograniczonej do przygruntowej warstwy powietrza
nad jednolitym podtozem do 2 m migzszosci) zaistniejg w wyniku przyrostu powierzchni pod
zabudowq techniczng; spowoduje on wzrost (cho¢ tylko w utamkach stopnia Celsjuszal)
temperatury radiacyjnej podtoza, co prowadzi¢ bedzie do nieznacznego podwyzszenid pro-
gu zawartosci pary wodnej w powietrzu.

Zmiany w obrebie pokrywy glebowej polegac bedqg na ewolucji charakteru gleb w otoczeniu
zabudowy, w przypadku zabudowy mieszkaniowej - gtdwnie w kierunku kulturoziemow typu
ogrodowego, a w przypadku zabudowy ustugowej — najczesciej w kierunku urbanoziemow
pod zieleniq. Na terenach magazynowo-sktadowych wytworzyty sie industrioziemy. Poniewaz
projekt zmiany mpzp wyznacza nowe tereny przedsiebiorczosci zasieg tego rodzaju gleb an-
fropogenicznych nieco sie powiekszy.

Przewidywane zmiany w szacie roélinnej bedq podgza¢ w korzystnym dla srodowiska i krajo-
brazu kierunku. Polega¢ bedg na przyroscie terendw z roslinnosciq lesng oraz wiekszym nasy-
ceniu obszaru miasta zielenig ogrodowq i rekreacyjnq. Spodziewana jest réwniez ekspansja,
cho¢ umiarkowana, rodlinnosci ruderalnej, gtéwnie w otoczeniu terendw magazynowo-
sktadowych.
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Zmiana mpzp wprowadzajgca zabudowe mieszkaniowqg, zagrodowq lub przemystowg na
tereny pozostajgce dotychczas w uzytkowaniu rolniczym nie pociqggnie za sobq istotnych
zmian w Swiecie zwierzgt, zarbwno w strukturze gatunkowej, jak i wielkosci populacii. Sg to
tereny zasiedlone przez gatunki synantfropijne i zwigzane z agroekosystemami i zmiana prze-
znaczenia pojedynczych dziatek pozostanie bez wptywu na faune. Przeksztatcenia w obrebie
zoocenoz glebowych bedg konsekwencjg przemieszczania sie mas ziemnych w trakcie reali-
zacji inwestycji budowlanych.

ZMIANY W FUNKCJONOWANIU SRODOWISKA

Na ekologiczne funkcjonowanie Srodowiska na poziomie ekosystemdw w obrebie i sgsiedz-
twie terendw objetych zmiang mpzp silnie rzutujg procesy biologiczne wtasciwe agroekosys-
temom i wszedzie tam zmiany w ich przebiegu wskutek przeksztatcen pokrywy glebowo-
roslinnej bedq istotne.

Réwniez funkcjonowanie systemu przyrodniczego gminy w aspekcie hydrologicznym i biolo-
gicznym nie bedzie, w wyniku realizacji zmiany mpzp, w znaczgcy sposdb zmodyfikowane, a
Nna pewno nie pogorszone, poniewaz projekt dokumentu sytuuje tereny wskazane pod rozwdj
zabudowy poza systemem przyrodniczym gminy.

3. PROGNOZA WPLYWU PROJEKTU ZMIANY PLANU NA JAKOSC SRODOWI-
SKA

PROGNOZA ODDIZIALYWANIA PROJEKTOW ZMIANY PLANU NA STAN SANITARNY GLEB |
ZIEMI

Obecnie tto zanieczyszczeh powietrza w gminie ksztattujg zrédta antropogeniczne, w tym
zwtaszcza emisja powierzchniowa rozproszona, pochodzqgca z lokalnych kottowni w zabudo-
wie ustugowej i palenisk domowych (indywidualnych urzgdzehn grzewczych) w zabudowie
mieszkaniowej.

Projekt zmiany planu prowadzi do wzrostu emisji zanieczyszczeh do powietrza, przy czym be-
dzie to:

e emisja powierzchniowa, rozproszona, ktérej zrdédtem bedq paleniska domowe w
pojedynczej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,

e emisja liniowa — komunikacyjna, ktérej zrodtem bedq drogi wewnetrzne i gminne
dojazdowe.

Mozna przewidywad, ze wptyw tych zréddet emisji zanieczyszczeh na stan higieny atmosfery
bedzie maty, ze strony palenisk domowych ze wzgledu na niewielkg ich ilos¢ i ucigzliwosé
(plan dopuszcza jedynie paliwa niskoemisyjne), a emisja rozproszona bedzie — w miare po-
stepdw gazyfikacji gminy — coraz mniej ucigzliwa. Ze strony drég gminnych - ze wzgledu na
spodziewany maty ruch samochodowy. Emisja zanieczyszczeh moze by¢ nieco wieksza,
cho¢ nadal w granicach dopuszczalnych norm, w Petczynie na terenie ustug zwigzanych z
obstugqg podrdznych.

Mozna przewidywad, ze pomimo znaczgcego przyrostu terenéw pod zabudowe emisja roz-
proszona bedzie — w miare postepdw gazyfikacji gminy — coraz mniej ucigzliwa.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA PROJEKTOW ZMIANY PLANU NA WARUNKI HYDROSANI-
TARNE

Jednym z ubocznych efektdw realizacii projektéw plandw bedq Scieki komunalne wytwarza-
ne na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i scieki produkcyjne wytwarzane na
terenie przemystowym, Scieki deszczowe umiarkowanie zanieczyszczone (z dachdéw budyn-
kéw) oraz Scieki deszczowe silnie zanieczyszczone (z drég dojazdowych i parkingdw). Ustalo-
ne w dokumencie warunki odprowadzenia $ciekdw gwarantujg bezpieczenstwo ekologicz-
ne; projekt planu dopuszcza realizacje bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (w
przypadku zabudowy przemystowej rowniez indywidualnych rozwigzahn w zakresie oczyszcza-
nia Sciekdw spetniajgcych wymagania hydrogeologiczne i higieniczno-sanitarne, ale doce-
lowo ustala sie wymdg odprowadzania sciekdw do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni scie-
kéw.

Biorgc powyzsze pod uwage, a takze obecny stan wéd powierzchniowych i podziemnych
oraz ocene ryzyka jego pogorszenia w warunkach obecnego stanu zagospodarowania,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stwierdza sie, ze
w wyniku zmiany planu cele Ssrodowiskowe okre$lone w przywotanym Planie dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wéd podziemnych nie bedqg zagrozone.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA PROJEKTU ZMIANY PLANU NA STAN SANITARNY GLEB I
ZIEMI

W trakcie realizaciji projektéw budowlanych powstawaé bedqg odpady materiatdw budow-
lanych i ziemia z wykopdw pod fundamenty budynkdw mieszkalnych, gospodarczych i ustu-
gowych. Podczas funkcjonowania tych obiektéw wytwarzane bedqg gtdéwnie odpady komu-
nalne. Jako sposéb utylizacji odpaddw projekt zmiany planu ustala ich gromadzenie w po-
jemnikach z obowigzkiem wywozenia na sktadowisko centralne zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

Zagrozenia dla wierzchniej warstwy glebowej zawsze stanowi komunikacija, gtéwnie na tere-
nach o zabudowie ustugowej i na parkingach. Zanieczyszczenie gleb metalami w strefach
oddziatywania toksycznych sktadnikéw spalin na glebe w pasach drogowych bedzie sie
ksztattowacé na poziomie naturalnym lub podwyzszonym (na parkingach), ale prawdopo-
dobnie w granicach warto$ci dopuszczalnych.

PROGNOZA WPLYWU REALIZACIJI PROJEKTU ZMIANY PLANU NA KLIMAT AKUSTYCINY

Irédtem hatasu bedzie obstuga transportowa obiektéw przeznaczonych pod ustugi komer-
cyjne, nowe (obok istniejgcych) stacje obstugi samochoddw oraz komunikacja. Do kumulacii
oddziatywan akustycznych moze doj$s¢ w rejonie nagromadzenia obiektdéw ustug komercyj-
nych, handlu i przedsiebiorczosci, ale nie bedzie on zbyt ucigzliwy dla mieszkancdw, ponie-
waz znajduje sie on w znacznym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

PROGNOZA ODDIZIALYWANIA NA SRODOWISKO INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGE-
TYCZNEJ

Klimat elektroenergetyczny jest jednym z elementdw warunkdw zycia cztowieka i swiadczy o
jakosci srodowiska. W zwigzku z tym podlega ochronie na mocy przepisdw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, a jego dopuszczalne wartosci zostaty zmodyfiko-
wane.
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Irodtem szkodliwego dla cztowieka promieniowania niejonizujgcego sg pola elekiromagne-
tyczne o czestotliwosci 50 Hz wytwarzane przez napowietrzne linie energetyczne WN i SN.
Zmiany planu adaptujgc te linie wyznaczajg wzdtuz nich pasy techniczne - strefy ochronne
wolne od zabudowy.

Na wiekszosci terendw objetych zmiang planu brak tego zagrozenia. Zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgce;j sieci.

4. RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII

Powazng awarig w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska jest zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancii, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagroze-
nia zycia lub zdrowia ludzi lub $Srodowiska lub powstanie takiego zagrozenia z opdznieniem.
Natomiast przez powazng awarie przemystowqg rozumie sie zgodnie z art. 3 pkt 24 w/w po-
wazng awarie w zaktadzie.

Projekt zmiany mpzp nie wywotuje ryzyka wystgpienia powaznej awarii, to jest zdarzenia w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. W obszarze objetym
zmiang planu nie wystepujg (ani sie ich nie dopuszcza) zaktady spetniajgce kryteria, o kté-
rych mowi rozporzgdzenia Ministra Rozwoju.

5. OCENA PROJEKTU ZMIANY PLANU W ASPEKCIE WPLYWU NA ZDROWIE
LUDZI

Zmiany w obrebie poszczegdinych elementdw Srodowiska, w jego funkcjonowaniu i jakosci
(stanie sanitarnym) mogg w konsekwenciji rzutowac na zdrowie ludzi. Istotne znaczenie w tym
wzgledzie ma zaréwno wielko$¢ emisji zanieczyszczen dla srodowiska, jaka moze by skut-
kiem realizacji projektowanego dokumentu planistycznego, jak i relacje przestrzenne terendéw
o réznych funkcjach, zwtaszcza terendw osadniczych do potencjalnych oraz istniejgcych
ognisk zanieczyszczen i zrédet ucigzliwosci.

Biorgc pod uwage pierwszy aspekt zmiany mpzp, skala spodziewanych emisji zanieczyszczeh
(zanieczyszczenia powietrza, $cieki, odpady state, hatas) nie bedzie zagrazac¢ zdrowiu ludzi, z
jednej strony dlatego, ze noéniki energii stopniowo stawac sie bedqg mniej ucigzliwymi dla
srodowiska (to efekt upowszechnienia odnawialnych zrédet energii), a z drugiej strony wsku-
tek rozwoju urzgdzen sozotechnicznych (kanalizacja sanitarna) i poprawy organizacji sposo-
bu usuwania i neutralizacji odpaddéw. Wszystko to oznacza, ze dopuszczalne normy zanie-
czyszczeh nie bedq przekraczane.

Z kolei usytuowanie stref przemystowych, w stosunku do terendw zabudowy mieszkaniowej,
ogranicza ucigzliwosci, gtdwnie akustyczne, dla cztowieka.

6. SZANSE OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ W SWIETLE ZMIANY
MPZP

O réznorodnosci biologicznej w gminie decydujq przede wszystkim siedliska dolinne i siedliska
le$ne. Rozmieszczone pasmowo sqg zarazem korytarzami ekologicznymi, a wiec tymi elemen-
tami struktury ekologicznej, ktére zapewniajg migracje gatunkdw (doliny rzeczne gtdwnie w
odniesieniu do herpetofauny, a lasy — gtdwnie w odniesieniu do ssakéw parzystnokopytnych) i
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ich wymiane w obrebie fiziocenoz, co warunkuje zréznicowanie gatunkédw. Podmokte doliny
sg réwniez szczegdlnie waznymi korytarzami dla flory. Zmiana mpzp pozostawia wymienione
tereny w dotychczasowym uzytkowaniu i nie tworzy barier w ich obrebie, w zwigzku z czym
whniosek, ze istniejgcy stopien biordéznorodnosci nie zostanie z tego tytutu naruszony, wydaje
sie by¢ uprawniony.

7. OCENA PROJEKTU ZMIANY MPZP W ASPEKCIE PRAWIDLOWOSCI GOSPO-
DAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

Zmiana mpzp nie narusza zgodnych z zasadami zrbwnowazonego rozwoju regut w gospoda-
rowaniu zasobami przyrody.

W przypadku zasobdéw niewyczerpywalnych, ale zmienialnych (woda, powietrze), projekt
dokumentu zapewnia ich odnawialno$¢. Jest to szczegdinie wazne w przypadku takiego stra-
tegicznego zasobu jak woda. Eksploatacja zasobdw wodnych odbywac sie bedzie z wyko-
rzystaniem istniejgcych ujeé, przy czym pobdr wod podziemnych odbywad sie bedzie nadal
gtébwnie na cele gospodarki komunalnej. Dla potrzeb przemystu nadal przewiduje sie pobdr
wod podziemnych, ktérych pobér jest regulowany odpowiednimi decyzjami administracyj-
nymi.

Z kolei przyjete kierunki rozwoju gospodarki cieplnej (gazyfikacja gminy, stosowanie paliw ni-
skoemisyjnych) utatwiajg utrzymywanie jakosci powietrza na wymaganym prawem poziomie.

W przypadku zasobdw wyczerpywalnych, ale dos¢ tatwo odnawialnych (zasoby przyrody
ozywionej), zmiana mpzp chroni cenne siedliska przyrodnicze przed ingerencjqg techniczng,
uwzgledniajgc ochrone prawngq i planistyczng ich waloréw.

W odniesieniu do zasobu wyczerpywalnego, ale frudno odnawialnego, jakimi sg gleby, zmia-
na mpzp w sposdb mozliwe maksymalny chroni najlepsze gleby przed przeznaczeniem na
cele nierolnicze, cho¢ urbanizacja kolejnych terendw jest nieunikniona. Dotyczy< bedzie gleb
w klasach bonit. IVa, IVb i V.

Zasobem wyczerpywalnym i (w kréotkim okresie czasu) nieodnawialnym jest otwarta i harmo-
nijnie uzytkowana przestrzen krajobrazowa. Zmiana mpzp respektuje jej walory prowadzgc do
koncentracji zabudowy i wyznacza nowo tereny w nawigzaniu do juz istniejgcego zagospo-
darowania. Wyjgtkiem sqg tereny w m. Karolin.

8. OCENA PROJEKTU ZMIANY MPZP W ASPEKCIE PRZEWIDYWANYCH ZMIAN
W KRAJOBRAIZIE

Przewidywane zmiany w krajobrazie nalezy rozpatrywadé w dwdch aspektach:

e relacji projektowanego zainwestowania do terendw juz zainwestowanych i terenéw
otwartych,
e skali projektowanego zainwestowania.

Pierwszy z wymienionych aspektéw sprowadza sie do oceny tendencji w rozwoju przestrzen-
nym zabudowy: czy rozwdj ten prowadzi do jej rozproszenia w terenach otwartych, czy prze-
ciwnie, jest przejowem dgznosci do jej koncentracji (aspekt ten ma zwigzek z gospodarowa-
niem przestrzeniqg krajobrazowq). Zmiana mpzp prowadzi, w znacznej mierze, do koncentracii
zainwestowania (zabudowy), z korzyscig dla otwartosci krajobrazu.
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W odniesieniu do drugiego z wymienionych aspektdw oceny projektu zmiany mpzp, ktéry
mozna réwniez sprowadzi¢ do oceny stopnia harmonizaciji z otoczeniem nowych artefaktow
w krajobrazie, stwierdza sie, ze poniewaz nowa zabudowa mieszkaniowa i przemystowa (kto-
ra stanowi dominujgcy element wprowadzanego zagospodarowania przestrzennego) po-
wstawadé bedzie w bezposrednim sqgsiedztwie juz istniejgcej, nie wystgpi drastyczne ztamanie
harmonii krajobrazu.

9. OCENA PROJEKTU ZMIANY MPZP W ASPEKCIE WPLYWU NA DOBRA MATE-
RIALNE | DOBRA KULTURY

Imiany przeznaczenia terendw w projektowanym dokumencie nie prowadzq do konfliktow
spotecznych na tle wtasnosci gruntéw. Tereny przeznaczone pod zabudowe z reguty przed-
stawiajg niewielkg wartos¢ gospodarczg. W ewidencji gruntdéw najczesciej sg to grunty orne
w niskich klasach bonitacyjnych.

Nienaruszone zostang rowniez dobra kultury.

X. PRZEWIDYWANE ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU ZMIA-

NY PLANU

1. DEFINICJE | KRYTERIA ODDZIALYWAN

W zalezno$ci od rodzaju przeznaczenia terenu, jego zagospodarowanie moze generowad
oddziatywania na srodowisko zarbwno pozytywne (korzystne), jak i negatywne (niekorzystne).
Szczegdlnie istotne jest przewidywanie tych drugich, poniewaz wtasnie one najczesciej po-
wstajg w wyniku zmian w zagospodarowaniu (uzytkowaniu) terenu i, aby im zapobiegad,
badz je minimalizowag, istnieje potrzeba identyfikacji tego rodzaju oddziatywan. Potrzeba ta
legta u podstaw idei sporzgdzania prognoz.

W obowigzujgcym ustawodawstwie brak definicji negatywnych oddziatywar na srodowisko.
Dla potrzeb niniejszego dokumentu przyjeto, ze jakkolwiek prowadzg one do pogorszenia
stanu Srodowiska bqdz zmiany charakterystyki jego konstytutywnych cech, to spodziewana
skala zmian nie uprawdopodabnia naruszenia okreslonych prawem standarddw jakosci $ro-
dowiska.

Réwniez termin znaczqce oddziatywania na srodowisko nie jest zdefiniowany w obowigzujg-
cych ustawach. Dgzgc do mozliwie najbardziej precyzyjnego rozrdznienia obu termindw
oparto sie o literature przedmiotu i frwajgcq juz ponad 20 lat praktyke sporzgdzania prognoz.
Zgodnie ze stanowiskami prezentowanymi w publikacjach specjalistycznych, a takze z naj-
czescie] stosowanymi w prognozach kryteriami, o znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko
mozna méwi¢ w sytuacji duzego prawdopodobiehstwa naruszenia standarddw jakosci sro-
dowiska, bgdz degradacji (z nieodwracalng wtqgcznie) szczegdlnie cennych waloréw przy-
rodniczych lub krajobrazu. Znaczgce oddziatywania prowadzqg réwniez do deregulacii sro-
dowiska, przejawiajgcej sie okresowym lub trwatym zaktdceniem procesdw naturalnych, np.
hydrologicznych (podtopienia, przesuszenia), glebotwérczych (jatowienie gleby), rzezbo-
twérczych (aktywizacja erozji), ekologicznych (fragmentacja srodowiska) itp.

Gradacje negatywnych oddziatywan uzupetniono o:

e oddziatywania stabe (pomijalne),
e oddziatywania umiarkowane.
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W analizie oddziatywah znaczenie majq tylko oddziatywania umiarkowane i znaczqce,
umiarkowane - dlatego, ze trwajgce w dtuzszym okresie czasu mogg przeradzac sie (w skut-
kach) w oddziatywania znaczgce, a znaczgce - dlatego, ze nie ograniczane juz we wczesnej
fazie funkcjonowania nowego zagospodarowania terenu mogg prowadzi¢ do nieodwracal-
nych negatywnych zmian w srodowisku, wzglednie do zmian odwracalnych, ale bardzo du-
zym kosztem. Oddziatywania umiarkowane wymagajq dziatan minimalizujgcych negatywne
skutki, a oddziatywania znaczgce - dziatah mitygujgcych (realnie do poziomu umiarkowane-
go), bgdz rozwigzan alternatywnych.

Sposrdd rodzajdéw oddziatywan najwiecej trudnosci w ich identyfikacji nastreczajg oddziaty-
wania skumulowane, rozumiane jako te, ktére wynikajg z tgcznego dziatania skutkéw realiza-
cji analizowanego przedsiewziecia (planu, programu, strategii itp.), a takze skutkdw spowo-
dowanych przez inne dziatania, obecnie wystepujgce, dokonane w przesztosci, bgdz prze-
widywane. Trudnosci te wynikajg gtéwnie z braku danych dotyczgcych. mozliwych przysztych
dziatan (oddziatywan), ale rowniez niewystarczajgcych informacii o zrealizowanych (i bedg-
cych zrédtem oddziatywan) przedsiewzie¢. Wspomniane trudnosci sg szczegdlnie trudne do
przezwyciezenia w przypadku prognozy oddziatywan takiego dokumentu, jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonego na bardzo duzym poziomie ogdlnosci.

2. PROGNOZA ODDZIALYWAN

Najpowszechniejszym zrédtem oddziatywan na Srodowisko bedzie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. W wiekszosci wypadkdw bedzie ona negatywnie oddziatywad
jedynie na rzezbe terenu i gleby (bezposrednio) oraz rzadziej niz czesciej krajobraz (posred-
nio), poniewaz na ogdt lokalizowana jest w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy (Tabela 3).

Bardziej obcigzajgce Srodowisko bedzie oddziatywanie przemystu (Tabela 4), w ramach kté-
rych dopuszczona jest lokalizacja obiektéw i urzqgdzeh produkcyjnych i magazynowo-
sktadowych.
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Tabela 3. Przewidywane oddziatywania na srodowisko (w tym znaczqgce) planowanego zagospodarowania - teren
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej (RM, MN)

Oddziaty- Rodzaj Czas Trwatoéé Przestrzen
wania bezpo krotko | sred- | diugot ponad
, po- , sku- .
sred- , wior- termi- nio- ermi- chwi- lokal- lokal-
sred- mulo- state
nie i ne nowe | termi- nowe lowe ne ne

Receptory b= Uehis nowe
Réznorod-
no$é biolo- -/s -/s
giczna
Ludzie -/s -/s -/s ol
Rzeiba
terenu /U /U /U
Wod d-
Tocy PO -/s -/s
Ziemne
Wody po-
wierzchnio- -/s -/s -/s pl
we
Powietrze -/s -/s -/s pl
Klimat 0
Gleby -Ju -/u -/u
Flora -/s -/s -/s
Fauna -/s -/s -/s
Spoéjnosé
struktury
ekologicznej /s /s /s P!
i funkciji
Krajobraz -/s -/s -/s pl
Zasoby
naturalne /s /s /s Pl
Obszary 0
Natura 2000
Dobra mate- 0
rialne
Dobra kultu- 0
ry
Objasnienia:
- negatywne oddziatywanie 0 brak oddziatywan

/s stabe | lokalne oddziatywanie

/u umiarkowane pl ponadlokalne oddziatywanie

/z znaczqce
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Tabela 4. Przewidywane oddziatywania na srodowisko (w tym znaczqgce) planowanego zagospodarowania - teren

zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (P)

Oddziaty- Rodzaj Czas Trwatoéé Przestrzen
wania bezpo krotko | sred- | diugot ponad
, po- , sku- .
sred- , wior- termi- nio- ermi- chwi- lokal- lokal-
sred- mulo- state
nie i ne nowe | termi- nowe lowe ne ne
Recepiory nie wane R
Réznorod-
no$é biolo- -/s -/s
giczna
Ludzie -/s -/s -/s ol
Rzeiba
terenu /U /U /U
Wod d-
-ocy PO -/s -/s

Ziemne
Wody po-
wierzchnio- -/s -/s -/s pl
we
Powietrze -/s -/s -/s pl
Klimat -/s -/s -/s pl
Gleby -Ju -/u -/u
Flora -/s -/s -/s
Fauna -/s -/s -/u
Spoéjnosé
struktury
ekologicznej /s /s /s
i funkciji
Krajobraz -/u -/u -/u pl
Zasoby
naturalne /v /U /U Pl
Obszary 0
Natura 2000
Dobra mate- 0
rialne
Dobra kultu- 0
ry
Objasnienia:
- negatywne oddziatywanie 0 brak oddziatywan

/s stabe | lokalne oddziatywanie

/u umiarkowane pl ponadlokalne oddziatywanie

/z znaczqce

Strona 46 z 57




Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Garbdw

XI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA OBSZARY NATURA 2000

Pomimo, ze ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko narzuca obowigzek analizy oddziatywah na obszary Natura 2000 dokumentdw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym, to literatura przedmiotu wprowadzajgca w te
problematyke w wiekszosci odnosi sie do tzw. Przedsiewzieé, rozumianych, zgodnie z Dyrek-
tywqg Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r., jako wykonanie prac budowlanych lub
innych instalacji lub systemow oraz inne ingerencje w otoczenie naturalne i krajobraz, wtqcz-
nie z wydobywaniem surowcdw mineralnych. Nie nalezg do nich dokumenty planistyczne, a
jedynym rodzajem przedsiewziecia (sposrdd tych wszystkich, ktére nalezy oceniaé w kontek-
scie ewentualnego wptywu na obszary Natura 2000), ktérego realizacje poprzedza decyzja
nadawana na tej samej, co studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (jak jest w tym przypad-
ku), podstawie prawnej, tj. ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Tym nie-
mniej, aparatura pojeciowa jest ta sama, a réznice w prognozach, przejawiajgce sie od-
miennym obligatoryjnym zakresem analizy oddziatywan, wynikajg w znacznej mierze ze stop-
nia szczegdtowosci podlegajgcych prognozie dokumentdéw: duzego — w przypadku decyzji o
wzizt (innych przedsiewziec), sredniego — w przypadku mpzp i matego — w przypadku suikzp.

W odniesieniu do obszardw Natura 2000, pojecie znaczgcego negatywnego oddziatywania
jest zdefiniowane w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzio-
tywania na srodowisko [14]. Zgodnie z tg definicjg przez znaczgce negatywne oddziatywanie
na $Srodowisko rozumie sie oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegdblnosci dziatania moggce: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw
ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub wptyngé ne-
gatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogor-
szy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Kierujgc sie definicjami oddziatywan na obszary Natura 2000 i biorgc pod uwage relacje
przestrzenne terendw zmieniajgcych w planie przeznaczenie do obszardéw Natura 2000, nie
przewiduje sie jakichkolwiek oddziatywan na te chronione obszary.

Xll. OCENA PROJEKTU ZMIAN PLANU W ASPEKCIE JEGO WPLYWU NA
INNE OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE USTAWY

O OCHRONIE PRZYRODY

Projekt dokumentu adaptuje obszary objete ochrong 1j. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
BoOr" oraz uzytek ekologiczny potozony w ptn-wsch fragmencie gminy, znajdujgcy sie w grani-
cach OCK ,,Kozi Bér". Ocenia sie, ze skutki realizacji ustaleh projektu zmiany mpzp nie wptyng
negatywni na te obszary.

XIll. OCENA PROJEKTU ZMIANY PLANU W ASPEKCIE ZGODNOSCI Z UWA-
RUNKOWANIAMI EKOFIZJOGRAFICZNYMI | PRZEPISAMI PRAWA

OCHRONY SRODOWISKA
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1. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU DOKUMENTU Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Przeznaczone pod zabudowe nowe tereny sq potozone poza elementami konstytuujgcymi
system przyrodniczy gminy. Tereny te odznaczajqg sie, korzystnymi dla nowych funkcji, warun-
kami ekofiziograficznymi, 1j. geologiczno-inzynierskimi podtoza, morfometrycznymi rzezby i kli-
matu lokalnego.

Ponadto stwierdza sie, ze zgodnos¢ projektdw zmiany mpzp z uwarunkowaniami ekofizjogra-
ficznymi, przejawia sie w objeciu ochrong planistyczng terendw i obiektéw wskazanych do
ochrony prawnej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU DOKUMENTU Z PRZEPISAMI PRAWA DO-
TYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Zawarte w projekcie zmiany mpzp ustalenia nie sq sprzeczne z przepisami ogdinymi skodyfiko-
wanymi w ustawodawstwie ekologicznym, 1j.:

e W zakresie ochrony woéd - z ustawqg Prawo ochrony srodowiska i ustawq Prawo
wodne, a takze Rozporzqdzeniem MS z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkdw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wdd lub do ziemi oraz w spra-
wie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, poniewaz projek-
towany dokument ustala — jako docelowe - odprowadzenie $ciekdw z terendw
zwarte] zabudowy do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, co umozliwia
utrzymanie jakosci wéd co najmniej na minimalnym poziomie wymaganym przepi-
sami,

e W zakresie ochrony powietrza — z ustawqg Prawo ochrony srodowiska, poniewaz
mozliwos¢ procesu gazyfikacji gminy, a takze preferencje dla wykorzystania od-
nawialnych zrédet energii stwarzajg szanse na utrzymanie jakosci powietrza na jak
najlepszym poziomie,

e w zakresie ochrony przed odpadami — z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpa-
dach oraz ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzqgdku i czystosci w
gminie, poniewaz okreslajg — zgodnie z tymi ustawami — zasady bezpiecznego go-
spodarowania odpadami,

e w zakresie ochrony przed hatasem - z Rozporzqdzeniem MS z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, poniewaz
wprowadzajg ochrone akustyczng zabudowy mieszkaniowej okredlajgc dopuszczal-
ny poziom hatasu wedtug obowigzujgcych przepisdw szczegdlnych,

e w zakresie ochrony Srodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realiza-
cji inwestycji - z ustawqg Prawo ochrony srodowiska, poniewaz dopuszczajqg lokali-
zacje przemystu w taki sposdb, ze nie bedqg stwarza¢ ucigzliwosci dla sgsiednich
dziatek mieszkaniowych.

Projekt zmiany mpzp nie jest réwniez sprzeczny z przepisami szczegdinymi dotyczgcymi ochro-
ny przyrody, poniewaz nie wprowadza zagospodarowania objetego zakazem lokalizowania
na obszarach chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyro-
dy.
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PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH

ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACIJI PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko mogqgcych by¢ rezul-
tatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminaciji niekorzysthego wptywu na srodowisko bedgcego efektem
realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

e konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony po-
szczegdlnych komponentdw Srodowiska, w szczegdlnos$ci w zakresie klimatu akustycz-
nego i woéd podziemnych;

¢ stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zzrédet enerdii,
stosowanie urzqgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji.

Zapobieganiu negatywnym oddziatywaniom na stan sanitarny srodowiska i obszary Natura
2000 stuzy¢ bedrzie infrastruktura sozotechniczna, w ktérg — na zasadach kontynuacii okreslo-
nych w rozdziale 7. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Kie-
runki zagospodarowania przestrzennego), tereny zabudowy technicznej, obligatoryjnie wypo-
sazajg ustalenia projektow plandw.

Jednak podstawowym dziataniem majgcym na celu zapobieganie negatywnym oddziaty-
waniom jest zauwazalna w projektach dokumentéw, polityka lokalizacyjna, ktéra nie prowadzi
do istotnych kolizji ekologiczno-przestrzennych.

Zgodnie z art. 75 ust. 3 ustawy, kompensacja przyrodnicza jest gtdwnym narzedziem dziatan,
ktérych celem jest naprawianie wyrzgdzonych szkdd w srodowisku, i ktére podejmuje sie wte-
dy gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. Projektowana zmiana mpzp nie
spowoduje szkdéd w Srodowisku rozumianych (zgodnie z ustawq z dnia 13 kwietnia 2007 r. o
zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie) joko negatywng, mierzalng zmiane stanu
lub funkcji elementdw przyrodniczych, oceniong w stosunku do stanu poczgtkowego, ktéra
zostata spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalno$¢ prowadzonqg przez
podmiot korzystajacy ze srodowiska:

e w gafunkach chronionych lub chronionych siedliskach przyrodniczych, majgcqg zno-
czqgcy negatywny wptyw na osiggniecie lub utrzymanie wtasciwego stanu ochrony
tych gatunkdw lub siedlisk przyrodniczych,

¢ w wodach, majgcg znaczgcy negatywny wptyw na stan ekologiczny, chemiczny lub
ilosciowy wod,

e W powierzchni ziemi, przez co rozumie sie zanieczyszczenie gleby lub ziemi, w tym w
szczegdlnosci zanieczyszczenie moggce stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

W zwigzku z redlizacjg projektowanego dokumentu (majgc na uwadze powyzsze) nie zajdqg
okolicznoéci wymagajgce stosowania dziatan kompensacyjnych.

Strona 49 z 57



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Garbdw

XV. ROIWIAZANIA ALTERNATYWNE

W odniesieniu do inwestycji wprowadzonych do projektu zmiany mpzp, nie istnieje potrzeba
rozwigzan alternatywnych.

XVI. WSKAZANIE TRUDNOSCI PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY WYNIKA.-
JACYCH Z CHARAKTERU DOKUMENTU PODLEGAJACEGO PROGNO-

ZIE

W trakcie sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko przedmiotowego dokumentu
nie napotkano na istotne przeszkody natury formainej.

XVII. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU

Adekwatng do charakteru projektowanego dokumentu metodqg andlizy realizacji jego posta-
nowien bytby monitoring urbanistyczny. Jak dotgd brak regulacji prawnych z nim zwigzanych,
istniejg jednak propozycje dotyczace jego zakresu, ktére, nie czekajac na sankcje prawnag,
mogq by¢ zastosowane w postaci tzw. raportu gminnego.

Raport ten mogtby zawierad:

synteze uwarunkowan polityki przestrzennej gminy,
rejestr ewentualnych niezgodnosci i niespdjnosci dotyczacych:
o zgodnosci ustalen:
= studium gminy z wigzgcymi ustaleniami planu wojewddztwa,
= planéw miejscowych z ustaleniami studium gminy,
o spodjnosci ustalen:
= studium gminy ze strategiq rozwoju gminy,
= plandéw miejscowych z niewigzgcymi ustaleniami studium gminy,

e wynik analiz rejestru zarzgdzen wojewody o przeznaczeniu terendw pod inwestycje ko-
niecznq i zatwierdzeniu dokumentacii planistycznej oraz decyzji lokalizacji inwestycii li-
niowych niezgodnych z wigzgcymi ustaleniami studium gminnego,

e analizy wnioskdw w sprawie sporzgdzenia i zmiany studium gminy i planu miejscowego,

e wytyczne do polityki przestrzennej gminy.

Do czasu rozwiqgzah prawnych, ktére ujednolicg sposdb prowadzenia monitoringu urbani-
stycznego, redlizacja ustaler zmiany dokumentu planistycznego powinna by<& monitorowana
przez Rade Gminy.

Odrebng kwestig jest monitoring stanu $rodowiska. W odniesieniu do regionu jest on prowa-
dzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, a jego wyniki sg corocznie
publikowane w formie raportu o stanie srodowiska.

XVIIl. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Analiza ustalen projektu zmiany mpzp wykazata, iz projekt dokumentu nie przewiduje daleko-
sieznych, wykraczajgcych poza granice Polski oddziatywan na Srodowisko. Zgodnie z Kon-
wencjq o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz art. 104-
117 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
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wisko nie zachodzqg przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

XIX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCINYM

Przedmiotem prognozy sqg ustalenia w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbdw dotyczgcey dziatek potozonych w miejscowosciach:
e Wola Przybystawska, dz. nr: 1091, 1191, 1192, 1453, 1752/1, 1856/2, 1963, 2111, 2114,
2116, 2208/2, 2750/3,
o Karolin, dz. nr: 282, 283, 339, 364,
e Przybystawice, dz. nr: 597, 465/6, 603, 604, 605, 606/1, 606/2, 607/1, 607/2, 608, 609, 610,
611,615,616, 617, 618/1, 618/2, 619, 620, 621/1, 623/1,
e Garbodw, dz. nr397/2,
e Zagrody, dz. nr: 54/1, 54/3.

Przedmiotowa zmiana polega na zmianie i uszczegdtowieniu dotychczasowego przeznacze-
nia planistycznego obszaréw w zakresie:

e zmiany przeznaczenia z terendw ustug publicznych i komercyjnych na tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny komunikacji wewnetrznej — dz. nr: 54/1, 54/3
w m. Zagrody,

e zmiany przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy zagrodowej —
dz. nr: 1453, 1752/1, 2208/2 w m. Wola Przybystawska,

e zmiany przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dz. nr: 597 w m. Przybystawice, dz. nr: 282, 283, 339, 364 w m. Karolin,
dz. nr: 1091, 1191, 1192, 1856/2, 1963, 2111, 2114, 2116, 2750/3 w m. Wola Przybystaw-
ska,

e zmiany przeznaczenia z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny
zabudowy zagrodowej — dz. nr 397/2 w m. Garbdw,

e doprowadzenia do zgodnosci ustaleh mpzp z ustaleniami Studium w zakresie przebie-
gu granicy strefy funkcjonalno-przestrzennej Dolina Biatki — dz. nr dz. nr: 603, 604, 605,
606/1, 606/2, 607/1, 607/2, 608, 609, 610, 611, 615, 616, 617, 618/1, 618/2, 619, 620, 621/1,
623/1 w m. Przybystawice,

e zmiany przeznaczenia z terendw upraw polowych na tereny przemystowo-
rzemieslnicze — dz. nr: 465/6 w m. Przybystawice.

Sposrdd form ochrony przyrody tworzonych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, na terenie gminy zlokalizowany jest:
e fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”, w granicach ktérego potozona
jest pétnocna cze$c gminy,
o uzytek ekologiczny w ptn-wsch fragmencie gminy, znajdujgcy sie w granicach OCK
., Kozi Bor'".
W granicach gminy, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Garbdw, projektowane sq uzytki ekologiczne oraz zespdt przy-
rodniczo-krajobrazowy zlokalizowane w granicach OCK ,,Kozi Bor”.

Status zabytku kultury objetego wpisem do rejestru ,,A” zabytkdw nieruchomych wojewddz-
twa lubelskiego (wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.) posiadaja:
o budynek wagi, budynek gospodarczy, fragment rampy dawnej kolejki wgskotorowej
w m. Bogucin, nrrej. A/1018,

Strona 51z 57



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Garboéw

e zespobt kodciota parafialnego: koscidét pw. Przemienienia Panskiego, ogrodzenie z
bramkg, kapliczkami procesyjnymi i malowidtami na stupku przestowym w bramce
wsch., plebania w m. Garbow, nrrej. A/3 (1-4),

o zespoét patacowo-parkowy: patac z dekoracjqg sztukateryjng wnetrza i detalem archi-
tektonicznym na zewngtrz, pozostatosci parku (uksztattowanie terenu i drzewostan) z
historycznym uktadem komunikacyjnym i frzema stawami (Irena, Pod patacem i Ke-
pa), spichlerz, w m. Garbdw, nrrej. A/462,

o kaplica grobowa Rodziny Moskalewskich, wraz z gruntem pod budowlg (w granicach
zabudowy), w m. Garbdw, nrrej. A/1453,

e figura przydrozna z posggiem sw. Anny w m. Gutandw, nrrej. A/698,

e zespo6t dworsko-parkowy (0 pow. wskazanej w dec.): dwér, park z alejami (grabowq i
lipowq). stawem z wyspq oraz z drzewostanem (wg opisu w dec.), w m. Lesce, nr rej.
A/906,

e wiatrak ,holender”, wraz z wyposazeniem wnetrza (urzgdzenia i mechanizmy mtynar-
skie), w m. Piotrowice Duze, nrrej. A/354,

o zespdt patacowo-parkowy: patac, park, teren d. folwarku z budynkiem obory, w m.
Piotrowice Duze (Wielkie), nrrej. A/681,

e cmentarz wojenny z | wojny $wiat., w m. Wola Przybystawska (dawn. Garbdw), nr rej.
A/1009,

e park (uksztattowanie terenu wraz drzewostanem), ogrodzenie z bramg wjazdowaq,
dom mieszkalny, w m. Zagrody Przybystawskie, nrrej. A/728,

o zespot willowo-ogrodowy: willa i budynek gospodarczy (wraz z ich wyposazeniem),
fragmenty ogrodzenia, brama wjazdowa z bramkg, brama boczna z bramkg, ogréd z
alejg, w m. Zagrody Przybystawskie, nrrej. A/842,

Status zabytku kultury objetego wpisem do rejestru ,,C" zabytkédw archeologicznych woje-
wodztwa lubelskiego (wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.) posiada Grodzisko wczesno-
Sredniowieczne - stanowisko archeologiczne nr 2/12 — AZP 75-79, w m. Garbdw, nrrej. C/92.

Ponadto gmina znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406, na-
lezgcego do regionalnego systemu ochrony wdod. Ze wzgledu na brak izolacji wgtebnych
kredowych poziomdéw wodonosnych przewiduje sie ustanowienie na podstawie ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obszaru ochronnego tego zbiornika.

Dla krajobrazu gminy typowy jest krajobraz monotonny. Do elementdw rdznicujgcych krajo-
braz nalezq: z form przyrody nieozywionej — stawy oraz $rédlesne i srodpolne oczka wodne,
za$ z form przyrody ozywionej — lasy i zagajniki, a takze zbiorowiska torfowiskowe i szuwarowe.
Pod wzgledem wyrazisto$ci w krajobrazie zdecydowanie wyrdznia sie duzy kompleks lesny w
pdtnocnej czesci gminy ze stawami i srédlesnymi oczkami wodnym, zas w potudniowej czesci
gminy — dolina Kuréwki z kompleksem stawdw w Garbowie i w Zagrodach. Z kolei najwiekszg
monotonig odznacza sie krajobraz uzytkowanej rolniczo srodkowej i potudniowo-wschodniej
czesci gminy.

Rozwdj przestrzenny gminy nalezy ocenia¢ w kontekscie catego obszaru gminy lub co naj-
mniej w kontekscie obszaru o wielkosci zapewniajgcej racjonalno$¢ prowadzenia tego typu
analiz. W strukturze przestrzennej gminy dominujgcymi funkcjami terendw sq tereny uzytkdw
rolnych (81% pow. obszaru gminy) i gruntéw lesnych(13% pow. obszaru gminy). Obszar gminy
jest w niewielkim stopniu zainwestowany, grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 4%
pow. obszaru gminy. Zabudowa konceniruje sie przede wszystkim przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych - drodze krajowej oraz powiatowych i gminnych drogach lokalnych. Tereny
zabudowy ustugowej (w tym ustug komercyjnych, publicznych, sakralnych, sportu oraz rekre-
acji) przenikajqg sie z zabudowq mieszkaniowq, natomiast tereny produkcji stanowig niewielki

Strona 52 z 57



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Garboéw

odsetek terendw za-budowanych. Tereny zurbanizowane sqg rozlokowane do$¢ rownomiernie
w obszarze gminy, z wyjgtkiem pdtnocnej i srodkowo-wschodniej czesci gminy. Tereny zabu-
dowy produkcyjnej zlokalizowane sg gtéwnie w srodkowo-zachodniej cze$ci gminy w obrebie
Zagrody i Garbdéw; tereny zabudowy ustugowej, zagrodowej i mieszkaniowej rbwnomiernie
na catym obszarze wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Oddziatywania na srodowisko istniejgcego zagospodarowania majg charakter:
¢ negatywy w obrebie zainwestowania technicznego,
e pozytywnie neutralny bgdz negatywny w obrebie upraw polowych (o charakterze
oddziatywania decyduje stopien intensywnosci uzytkowaniay),
e pozytywny (korzystny) w obszarach le$nych i tgkowo-pastwiskowych, a takze nieuzyt-
kowanych rolniczo.

Zabudowa techniczna (mieszkaniowa i ustugowa, tereny komunikacyjne) najczesciej generu-
je oddziatywania negatywne stabe. Gtdéwnie sg to: zanieczyszczenia powietrza pochodzgce
z tzw. niskiej emisji i ruchu komunikacyjnego, hatas generowany poprzez ruch pojazddw silni-
kowych oraz zanieczyszczenia wod (Scieki bytowe i ropopochodne). Zabudowa oddziatywu-
je réwniez negatywnie (ale w stopniu stabym) na krajobraz, podobnie jak infrastruktura linio-
wa (energetyczna, telekomunikacyjna i komunikacyjna). Umiarkowany negatywny wptyw na
srodowisko urbanizaciji i infrastruktury z nig zwigzanej wynika z jej duzej intensywnosci.

Z wyjgtkiem oddziatywanh na rzezbe terenu i gleby, ktére majg charakter nieodwracalny, po-
zostate mozna uznac za odwracalne przy zastosowaniu odpowiednich do zagrozenia rozwig-
zanh sozotechnicznych.

Zdecydowanie mniejszq antropopresje wywotuje uzytkowanie rolnicze, gtéwnie dlatego, ze z
reguty ma ono charakter ekstensywny, a tylko miejscami co najwyzej srednio intensywny. W
obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej jedynie monokultury rolnicze majq obnizony stopieh
réznorodnosci biologicznej. Oddziatywania negatywne stabe (pomijalne) na wody podziem-
ne, flore i faune majg charakter posredni, krétko- lub dtugoterminowy, staty bgdz chwilowy iz
reguty ponadlokalny. Wynikajg z terminéw prac agrotechnicznych (orka, zbiory — sianokosy,
Zniwa, opryski itp.). a takze z czestotliwosci ruchu pojazddw silnikowych na drogach, zwtasz-
cza dojazdowych do pdl (zanieczyszczenia powietrza, hatas). Oddziatywania negatywne
stabe na rzezbe ternu, gleby i powietrze majg charakter bezposredni lub posredni, krotko-,
srednio- lub dtugoterminowy, staby bgdz chwilowy i wynikajg z przedostawania sie zanie-
czyszczeh z drog publicznych oraz maszyn rolniczych silnikowych, a takze wskutek chemizacii
rolnictwa.

Rolnicze uzytkowanie ziemi jednoznacznie pozytywny wptyw wywiera na klimat i krajobraz,
natomiast o neutralnym oddziatywaniu mozna moéwié w odniesieniu do ludzi, woéd po-
wierzchniowych oraz débr materialnych i kultury.

W przypadku odstgpienia od sporzgdzenia projektu zmiany mpzp bedgcego przedmiotem
niniejszego opracowania, obszar zmiany mpzp bedzie zagospodarowany na podstawie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustale-
niami obecnie obowiqzujgcych dokumentdw planistycznych na catym terenie utrzymuje sie
rolnicze uzytkowanie. Oznacza to brak wiekszych zmian w krajobrazie i stanie jakosci srodowi-
ska. W dalszym ciggu bedq prowadzone uprawy rolnicze.

Projekt zmiany mpzp nie stwarza prawdopodobiehstwa znaczgcego oddziatywania na ob-
szary Natura 2000. Na terenie gminy nie wystepujg tego rodzaju obszary.
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Projekt dokumentu adaptuje obszary objete ochrong fj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
Bor" oraz uzytek ekologiczny potozony w ptn-wsch fragmencie gminy, znajdujgcy sie w grani-
cach OCK ,Kozi Bér". Ocenia sie, ze skutki realizacji ustalen projektu zmiany Studium nie
wptyng negatywni na te obszary.

W wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, réwniez z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug, na funkcjonowanie i jako$¢ srodowiska oddziatywac bedq:
e zabudowa techniczna, gtdwnie w postaci zabudowy kubaturowej,
e zanieczyszczenia powietrza (pyty i gazy) joko efekt funkcjonowania systemdw grzew-
czych (o ile bedqg oparte o paliwa state),
e Scieki bytowe,
e odpady komunalne.

W wyniku realizacji zabudowy zagrodowej na potrzeby obstugi rolnictwa dodatkowo na $ro-
dowisko mogg oddziatywac odpady rolnicze organiczne, a takze $rodki chemiczne (pesty-
cydy i herbicydy), stanowigce w katalogu odpaddw grupe agrochemikaliow zawierajgcych
substancje niebezpieczne.

Na terenach przemystu i ustug towarzyszqgcych zabudowie mieszkaniowej, na srodowisko od-
dziatywacé bedqg dodatkowo:
e Scieki socjalno-bytowe i deszczowe (w tym zanieczyszczone produktami ropopo-
chodnymi),
o toksyczne sktadniki spalin,
e dwutlenek weglaq,
e hatas.

Projekt zmiany mpzp nie wywotuje ryzyka wystgpienia powaznej awarii.

Na bezposrednie otoczenie terendw komunikacyjnych nadal oddziatywaé bedqg gtéwnie
toksyczne sktadniki spalin i hatas, a takze wody deszczowe, zanieczyszczone produkiami ro-
popochodnymi.

Skala spodziewanych emisji zanieczyszczeh (zanieczyszczenia powietrza, scieki, odpady state,
hatas) nie bedzie zagrazac¢ zdrowiu ludzi, z jednej strony dlatego, ze nosniki energii stopniowo
stawac sie bedqg mniej ucigzliwymi dla srodowiska (to efekt upowszechnienia odnawialnych
zrédet energii), a z drugiej strony wskutek rozwoju urzgdzen sozotechnicznych (kanalizacja
sanitarna) i poprawy organizacji sposobu usuwania i neutralizacji odpaddéw. Wszystko to
oznacza, ze dopuszczalne normy zanieczyszczeh nie bedqg przekraczane.

Zmiana mpzp nie narusza zgodnych z zasadami zrdwnowazonego rozwoju regut w gospoda-
rowaniu zasobami przyrody. Réznorodnos¢ biologiczna w rejonie projektowanych zmian w
zagospodarowaniu nie bedzie znaczgco zmniejszona, a jedynym uzytkowym zasobem natu-
ralnym, ktéry bedzie uszczuplany, sg gleby Sredniej jakosci (IV i V k. bonit.).

Przewidywane zmiany w krajobrazie nalezy rozpatrywadé w dwdch aspektach:
e relacji projektowanego zainwestowania do terendw juz zainwestowanych i terenéw
otwartych,
e skali projektowanego zainwestowania.
Pierwszy z wymienionych aspektéw sprowadza sie do oceny tendencji w rozwoju przestrzen-
nym zabudowy: czy rozwdj ten prowadzi do jej rozproszenia w terenach otwartych, czy prze-
ciwnie, jest przejaowem dgznosci do jej koncentracji (aspekt ten ma zwigzek z gospodarowa-
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niem przestrzeniq krajobrazowq). Odpowiedz jest oczywista: zmiana studium prowadzi do
koncentracii zainwestowania (zabudowy), z korzysciqg dla otwartosci krajobrazu.

W odniesieniu do drugiego z wymienionych aspektodw oceny projektu zmiany mpzp, ktory
mozna réwniez sprowadzi¢c do oceny stopnia harmonizacji z otoczeniem nowych artefaktow
w krajobrazie, stwierdza sie, ze poniewaz nowa zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa (ktéra
stanowi dominujgcy element wprowadzanego zagospodarowania przestrzennego) powsta-
wac bedzie w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej, nie wystgpi drastyczne ztamanie har-
monii krajobrazu.

Imiany przeznaczenia terendw w projektowanym dokumencie nie prowadzg do konfliktow
spotecznych na tle wtasnosci gruntéw. Tereny przeznaczone pod zabudowe z reguty przed-
stawiajg niewielkg warto$¢ gospodarczg. W ewidencji gruntdw najczesciej sg to grunty orne
w niskich klasach bonitacyjnych.

Nienaruszone zostang réwniez dobra kultury.

Projekt dokumentu adaptuje obszary (obiekty) objete ochrong. Zachowuje przy tym bez
zmian bezposrednie otoczenie tych obszaréw (obiektdw), gtdwnie lesne, co oznacza brak
niebezpieczenstwa ich degradacii.

Projekt zmiany mpzp nie jest rdwniez sprzeczny z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi
ochrony przyrody, poniewaz nie wprowadza zagospodarowania objetego zakazem lokalizo-
wania na obszarach chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Projekty plandw biorg pod uwage lokalne uwarunkowania ekofiziograficzne i nie naruszajg
przepisdw ochrony Srodowiska. Wprowadzane rozwigzania przestrzenne nie wymagajg kom-
pensacji przyrodniczej. Nie wywotujg réwniez potrzeby rozwigzan alternatywnych. Oddziaty-
wanie na srodowisko nie bedzie posiada¢ charakteru transgranicznego.
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