UZASADNIENIE

do Uchwatly zmieniajacej uchwale Rady Gminy Grabow Nr XXXIV/188/01 w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow 1 uchwate Nr
XXIII/135/05 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbow — czes$¢ |

Formalng podstawa do podjecia uchwaty jest Uchwata Nr XL1/231/23 Rady Gminy
Garbow z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Garbow, a podstawy prawne stanowig art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) i art. 67 ust. 3 pkt
lustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie czesci tekstowych
dwoch miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow, tj.:
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow przyjetego
uchwalg Nr XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami,
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow — czgs$¢
I, przyjetego uchwatg Nr XXIII/135/05 z dnia 20 czerwca 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow (Uchwala Nr
XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.) w chwili wejécia w zycie obejmowata
obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych. Zakres zmian tego planu obejmuje:

- uchylenie pkt 3 ustalen ogdlnych planu wprowadzonego § 10 Uchwaty Nr VII/48/07 z
dnia 31 maja 2007 r., co wynika ze zmiany kategorii drogi w m. Bogucin przywolywane;j
w tym pkt oraz zmiany polityki przestrzennej gminy w zakresie odlegtosci lokalizacji
zabudowy od krawedzi jezdni w dostosowaniu do zapiséw ustawy o drogach
publicznych - §2 ust. 1 lit. a;

- aktualizacj¢ odwotania do aktu prawnego obowigzujacego na terenach potozonych w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” - §2 ust. 1 lit. b;

- zwigkszenie do 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki w terenach MN, ze
wzgledu na to, ze przy dotychczasowym wskazniku 15%, dla dopuszczalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki 800 m? mozliwa byta realizacja zabudowy o
pow. do 120 m? co w praktyce oznacza mozliwo$¢ realizacji jedynie budynku
mieszkalnego bez mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych, garazu - §2 ust. 2
lit. a;

- zmian¢ parametrow nowo wydzielanych dzialek w terenach MP (zabudowa
pensjonatowa), MR (mieszkalnictwo rolnicze) 1 UT (ustugi turystyczne)
dopuszczajacych podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?
i o minimalnej szerokosci dziatki 18 m, co zwigzane jest z ujednoliceniem tych
warunkow w dostosowaniu do ustalen obowigzujacych w przedmiotowym planie dla
terendow MN (mieszkalnictwo niskie) - §2 ust. 2 lit. b, d, e;

- zmian¢ parametrOw nowo wydzielanych dziatek w terenach ML (mieszkalnictwo
letniskowe) dopuszczajacych podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej



niz 600 m” i o minimalnej szerokosci dziatki 15 m, ze wzgledu na zmiane polityki
przestrzennej w tym zakresie 1 urealnienie warunkéw w odniesieniu do przedmiotowego
typu zabudowy - §2 ust. 2 lit. c;

- zwigkszenie do 40% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki w terenach MR, ze
wzgledu na to, ze przy dotychczasowym wskazniku 20%, dla dopuszczalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki 800 m? nie byta mozliwa realizacja zabudowy
siedliskowej w pelnym programie funkcjonalnym lub rozbudowa istniejacych siedlisk
o nowe budynki gospodarcze - §2 ust. 2 lit. d;

- zmiang parametréw technicznych dla drog: KDE (droga krajowa ekspresowa), KDK (w
czesci droga wojewddzka 1 powiatowa), KDW (drogi wojewodzkie), KDP (drogi
powiatowe), KDG (drogi gminne), KDL (drogi wewnetrzne utwardzone), co wynika z
faktu zrealizowania drogi ekspresowej, a w zwigzku z tym zmiany kategorii
dotychczasowej drogi krajowej na droge wojewodzka 1 w czgsci droge powiatowa oraz
potrzeby dostosowania ustalen planu w przedmiotowym zakresie do przepiséw ustawy
o drogach publicznych i rozporzadzenia w sprawie przepisoOw techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych - §2 ust. 2 lit. f, g, h, 1, j, k;

- zmian¢ minimalnej odlegtosci obiektow budowlanych od drog publicznych, co wynika
ze zmiany polityki przestrzennej gminy w zakresie odleglo$ci lokalizacji zabudowy od
krawedzi jezdni podyktowang obowigzkiem uwzglednienia walorow ekonomicznych
przestrzeni oraz potrzeba dostosowaniu ustalen planu do zapiséw ustawy o drogach
publicznych - §2 ust. 2 lit. f, g, h, 1, j, k.

Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow —
cze$¢ I (Uchwata Nr XXII1/135/05 z dnia 20 czerwca 2005 r.) obejmuje ustalenia dla terenu 7
UC potozonego w Garbowie w granicach dziatek nr: 1182/1 i 1182/4. Zmiana ta ma na celu
umozliwienie realizacji zabudowy 1 funkcji ustug publicznych, w tym publicznego ztobka i
przedszkola wraz zagospodarowaniem terenu towarzyszacym tej funkcji. Korygowane sg takze
warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnych
uwarunkowan i zamierzen inwestycyjnych gminy oraz Koncepcji zagospodarowania dziatki na
funkcj¢ ztobka gminnego w Grabowie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

= wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, jako tad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng calo§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Ze wzgledu na rodzaj i charakter przedmiotowych zmian, w
efekcie ich realizacji nie zostang wprowadzone nowe tereny planistyczne, ktore w jakikolwiek
sposob wptynetyby na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Przedmiotowe zmiany
planow nie wprowadzaja i nie zmieniajg, ustanowionych w obowigzujacych juz planach
miejscowych, funkcji i przeznaczenia terenéw, co nie wptynie na ukonstytuowany w gminnych
dokumentach planistycznych tad przestrzenny.

= potrzeby zrownowazonego rozwoju



Ze wzgledu na fakt, Ze przedmiotowa zmiana plandéw nie zmienia przeznaczenia i nie
wprowadza nowych terendOw inwestycyjnych, zréwnowazony rozwdj rozumiany jako proces
integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesOw przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb obecnych i przysztych
pokolen nie zostanie zachwiany.

= walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja ustalen projektu zmiany planéw miejscowych, ze wzgledu na ich charakter i
fakt, ze nie wprowadzaja nowych terendw urbanizacji, nie wptynie na walory krajobrazowe
gminy i zostanie utrzymany dotychczasowy charakter krajobrazu i struktura przestrzenna
gminy ksztaltowane na podstawie dotychczas obowigzujacych plandéw miejscowych. W
kontek$cie waloréow architektonicznych, wprowadzane zmiany nie majg charakteru
jednostkowego 1 dotycza ustalen planu obowigzujacego — z nieznacznymi wyjatkami —
niemalze dla obszaru calej gminy, co bedzie sprzyja¢ utrzymaniu jednolitosci ustalen w
odniesieniu do zasad 1 wskaznikdw zagospodarowania terenow.

W przedmiotowej zmianie miejscowych plandéw nie uwzglednia si¢ szczegdlnych
regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, poniewaz dla
wojewodztwa lubelskiego audyt taki nie zostat dotychczas sporzadzony.

= wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Ze wzgledu na rodzaj i charakter przedmiotowych zmian nie wptyng one negatywnie na
srodowisko 1 jego zasoby, jak ma to miejsce w przypadku wyznaczania nowych terenow
urbanizacji. Utrzymane zostaja ustalenia § 5 planu przyjetego uchwatag Nr XXXIV/188/01 z
dnia 8 grudnia 2001 r. i obowigzujacego w granicach obu zmienianych planow, a dotyczacego
ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym w zakresie struktury strefi jednostek funkcjonalno-
przestrzennych, co pozwala na dalsze racjonalne ksztaltowanie srodowiska, gospodarowanie
zasobami oraz przeciwdzialanie zanieczyszczeniom. Projektowane zmiany uwzgledniajg
potrzeby lokalnej spotecznosci i nie zagrazaja mozliwosci przysztych pokolefn do korzystania
z zasobOw naturalnych.

Projektowane zmiany uwzgledniaja zmian¢ przepisow obowigzujacych na terenach
polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” okreslone w Uchwale
Nr XII/184/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

= wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Ze wzgledu na rodzaj i charakter przedmiotowych zmian nie wplyng one negatywnie na
zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, jak ma to miejsce
w przypadku wyznaczania nowych terendw urbanizacji. Utrzymane zostajg ustalenia § 4 planu
przyjetego uchwata Nr XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. 1 obowigzujacego w granicach
obu zmienianych plandw, a dotyczacego ochrony wartosci kulturowych, w tym w zakresie stref
Scistej 1 posredniej ochrony konserwatorskiej, a takze stref ochrony archeologiczne;.
Utrzymane zostaja takze parametry powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz dopuszczalne



powierzchnie zabudowy dla terenéw MR 1 MN zlokalizowanych w granicach zalozen parkowo-
patacowych lub w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych w Garbowie (zespot patacowo-parkowy,
ko$cidt parafialny, obszar miedzy ulicami: Krakowskie Przedmiescie, Sloneczng i
Koscielnisko), Zagrodach Przybystawskich (zespot willowo-ogrodowy), Gutanowie (dwor),
Piotrowicach Wielkich (zesp6t patacowo-parkowy).

= wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami

Okreslone w przedmiotowej zmianie planow zasady lokalizacji obiektow budowlanych,
w tym budynkoéw mieszkalnych od krawedzi jezdni drogi krajowej ekspresowej (KDE)
uwzgledniajg ochrone ludzi przed hatasem poprzez wskazanie mozliwosci wznoszenia ich poza
zasig¢giem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie i1 ksztattowaniu srodowiska lub w
ich zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

= walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do
okreslenia w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ z ustaleniami zmiany planu w
zakresie optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy.
Prognoza skutkéow finansowych, sporzadzona na potrzeby zmiany planu, obejmuje
przewidywane ekonomiczne skutki podjetych zmian planu.

= prawo wlasnoS$ci

Przedmiotowe zmiany plandw uwzgledniajg poszanowanie prawa wiasnosci wilascicieli
nieruchomosci, w szczegdlnosci poprzez korekte zasad i warunkow zagospodarowania terenu
w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym.

= potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wypehiajac obowigzki wynikajace z przepisow art. 17 pkt 2 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do zmiany plandéw zostaty
powiadomione odpowiednie organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
tj.. Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy 1 Nadbuzanski
Oddzial Strazy Granicznej, a na etapie opiniowania i uzgodnien zostat im przedtozony projekt
zmiany planow w celu jego uzgodnienia.

W granicach zmiany planu nie sg zlokalizowane nieruchomos$ci uznane za niezb¢dne na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegoélnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami

= potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych rozumiany jest, jako uogélniony
cel dazen 1 dziatah uwzgledniajacych potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt dokumentu, w trakcie
procedury planistycznej, zostal poddany procesowi konsultacji publicznych (zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany plandéw, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?cm=DOCUMENT

publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie dokumentu), w ramach ktérych
spotecznos¢ lokalna mogta zglasza¢ swoje uwagi i wnioski do procedowanego dokumentu.

= potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Przedmiotowa zmiana obejmuje korekty parametréw technicznych drog publicznych.
Rodzaj 1 charakter wprowadzanych do planéw miejscowych zmian nie powodujg koniecznosci
realizacji inwestycji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wilasne gminy.
Niniejszg zmiang planow nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

= zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem zmiany planéw
miejscowych, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany plandw miejscowych, a takze
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu Gminy, stosownie do przepisow art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany w czeSci
tekstowej planu miejscowego zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a nast¢pnie
wylozony do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa.
Informacja o wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostala zamieszczona na stronie
internetowe] gminy, Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy ogloszen, stosownie do
przepisow art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
wylozenia zostata takze przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami.

= zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostat spelniony poprzez udokumentowanie czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planéw miejscowych na podstawie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Na kazdym etapie sporzadzania zmiany plandw miejscowych zostala zapewniona mozliwo$¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, a obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych zostaly opublikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu gminy oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy.

Poprzez publikacje ogloszen i obwieszczen oraz wylozenie do publicznego wgladu
projektu zmiany planéw — stosownie do przepiséw art. 17 pkt 1 1 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zostalo umozliwione zainteresowanym zapoznanie si¢ z
projektowanymi w tym dokumencie rozwigzaniami i z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Dziatania te, majg na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz
zapewnienie jak najszerszego udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.



= potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Przedmiotowa zmiana planéw nie wprowadza zmian zasad w zakresie zapewnienia
odpowiedniej jakosci 1 ilosci wody. Utrzymane zostaja ustalenia § 7 ust. 1 planu przyjetego
uchwatg Nr XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. i obowigzujagcego w granicach obu
zmienianych plandw, a dotyczacego zaopatrzenia w wodg.

= potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Przedmiotowa zmiana plano6w nie wprowadza zmian w zakresie dopuszczajacym
realizacj¢ inwestycji, ktorych funkcjonowanie mogtoby skutkowaé powazng awarig rozumiang
jako zdarzenie, w szczegolno$ci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorym wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

= potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Przedmiotowa zmiana planéw nie wprowadza zmian w zakresie granic przeznaczenia
terenow rolnych.

= przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesu
prywatnego z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany plandw zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w jego tworzeniu, poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow 1 uwag do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
projektem w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu, a takze poprzez udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany
planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany w cze$ci
tekstowej planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia zmiany planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przeprowadzonej procedury umozliwiajacej udzial spoteczenstwa w
opracowywaniu projektu zmiany planéw, nie zostaly zakwestionowane przyjete rozwigzania,
zatem przyjmuje si¢, ze sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami
zmienionych planow zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

= uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania
nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Przedmiotowe zmiany plandéw miejscowych nie wprowadzaja terendw nowej
zabudowy. Wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni uwzglgdniono poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw, a takze ujednolicenie parametrow i
wskaznikow dotyczacych podzialow dziatek, powierzchni zabudowy oraz odlegtosci zabudowy
od drég publicznych w dostosowaniu do obecnie obowigzujacych przepisow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
ominy, o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zostata sporzadzona w grudniu 2016 r.,
a jej wyniki przyjete Uchwatg Nr XIX/133/17 Rady Gminy Garbéw z dnia 16 lutego 2017 r.,
w ktorej Rada Gminy stwierdzita potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacjag miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zatgcznikiem do uchwaty jest Ocena
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ocena
aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W tresci tego dokumentu
przeanalizowane zostaly szczegdélowo obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich aktualnosci w odniesieniu do przepisow prawa oraz polityki
przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W cze$ci wnioskowej zawierajacej program prac planistycznych i
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ sporzadzane
sukcesywnie m. in. w zaleznos$ci od potrzeb.

Przedstawione do uchwalenia zmiany planow miejscowych sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbow, przyjetego uchwatg Nr XXV/142/2021 Rady Gminy Garbow z
dnia 30 listopada 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Rodzaj i charakter wprowadzanych do planéw miejscowych zmian nie powoduja
koniecznosci realizacji inwestycji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne
gminy, w zwigzku z czym nie wystapig obcigzenia budzetu gminy. Brak jest réwniez istotnych
przestanek $wiadczacych o tym, by zmiany planow mogly generowaé roszczenia
odszkodowawcze zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci. Wprowadzenie zapisow
zmian planoéw, z punktu widzenia ekonomicznego moga by¢ korzystne i przynie$¢ wymierne
korzysci dla budzetu gminy zwigzane z podatkiem od nieruchomosci.

Zgodnos¢ rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego eminy Garbow

Przedmiotowa zmiana procedowana jest w zwiazku z Uchwatg Nr XLI/231/23 Rady
Gminy Garbow z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Garbow. Podstawe prawnag
okres$lajaca zasady sporzadzania zmiany planu stanowig przepisy art. 15 i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z p6zn. zm.) w brzmieniu nadanym art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw



(Dz. U. poz. 1688). Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, przy czym sformutowanie "nie narusza ustalen studium" nalezy traktowac¢ jako
synonim zwrotu "nie jest sprzeczny ze studium" (I. Zachariasz, Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Lex 2013 r. uwaga 1 do art. 20).

Biorgc pod uwage charakter i zakres wprowadzanych zmian Stwierdzenie zgodnoS$ci
rozwigzan przyjetych w projekcie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium analizowano w kontekscie: (1) zasad zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego gminy i ksztattowania tadu przestrzennego, (2) celow rozwoju, (3)
gltownych kierunkoéw zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem, (4) zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni.

W czesci kierunkowej Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbow (Uchwata Nr XXV/142/2021 z dnia 30 listopada 2021 r.)
wyznaczono strategiczne i szczegdtowe kierunki rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego,
a obszar gminy podzielono na strefy i1 jednostki funkcjonalno-przestrzenne. W strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczono:

— strefy o wiodacej funkcji przyrodniczej - tereny wytaczone spod zabudowy, stanowiace
System Przyrodniczy Gminy,

— strefy intensywnej produkcji rolnej oraz rozwoju i koncentracji funkcji spoteczno-
gospodarczych - tereny aktywnosci spoteczno-gospodarczej zwigzane z podstawowymi
elementami sieci osadniczej,

— elementy szczegdlne zagospodarowania - istniejgce 1 planowane elementy
zagospodarowania zlokalizowane niezaleznie od podziatu obszaru gminy na strefy 1
jednostki funkcjonalno-przestrzenne, decydujace o charakterze i1 funkcji jednostki
strukturalnej oraz sluzace wzmacnianiu i rozwojowi gtownych funkcji danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej, w tym m. in. drogi.

Przedmiotowa zmiana planow odnosi si¢ do stref rozwoju 1 koncentracji funkcji spoteczno-
gospodarczych oraz elementow szczegdlnych zagospodarowania, dla ktérych polityka
przestrzenna okresla cele 1 kierunki zagospodarowania obejmujace kontynuacje funkcji na
terenach zurbanizowanych oraz rozw¢j ilosciowy i jakosciowy elementow infrastruktury
komunikacyjne;j.

W odniesieniu do terenéw planistycznych okreslonych w jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych, w Studium ustalono wskazniki 1 parametry zwigzane z kierunkami
zagospodarowania poszczeg6lnych terendw planistycznych. Wskazniki ksztattujace zabudowe
zostaly usrednione dla poszczeg6lnych obszarow, a ich uszczegdtowienie powinno si¢ odbywac
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem spojnosci kompozycji przestrzennej. Wskazniki te, w zaleznosci od typu
terenu zabudowy, okreslaja:

— min. udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 25% - 40% dla terendw
mieszkaniowej jednorodzinnej do 50% dla terenoéw zabudowy zagrodowej i terenow
urbanizacji,

— max. Intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 - 0,40 dla terenow mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 0,35 dla terendw zabudowy zagrodowe;j 1 terenéw urbanizacji,

—  wysoko$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne dla terenéw mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j i terendw urbanizacji.



W  odniesieniu do infrastruktury drogowej Studium okresla uktad powigzan
komunikacyjnych na ktory sktadajg si¢: droga krajowa (KDK) nr S12/S17, drogi wojewodzkie
(KDW) nr 826, nr 828, nr 874, sie¢ drog powiatowych (KDP), sie¢ drég gminnych (KDG), sie¢
drog lokalnych (KDI) — drogi wewngetrzne, serwisowe. Zawarto takze zalecenie mowigce o tym,
ze ze wzgledéw ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie w planie
miejscowym nowej zabudowy wzdluz droég publicznych o duzym natezeniu ruchu powinno
odbywac si¢ w odpowiedniej odleglosci od drogi, poza zasiggiem ucigzliwosci powodowanych
ruchem drogowym (m. in. halasem, drganiami, zanieczyszczeniami powietrza). W przypadku
braku mozliwosci usytuowania zabudowy chronionej poza zasiegiem ucigzliwosci, w planie
miejscowym nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ na terenach przylegtych do drég poza pasem
drogowym, odpowiednich elementow zabezpieczajacych zmniejszajacych ucigzliwosci ponize;j
poziomu ustalonego w przepisach szczego6lnych.

W zwigzku z powyzszym uzasadnionym jest stwierdzenie, ze przedmiotowy projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Garbow, uchwalonego
uchwalg Nr XXV/142/2021 Rady Gminy Garbéw z dnia 30 listopada 2021 r.



