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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W LUBLINIE

WO00S.410.58.2024.Ak Lublin, 28 marca 2024 r.

Wojt Gminy Garbow
Krakowskie Przedmiescie 50
21-080 Garbow

Odpowiadajgc na pismo Woéjta Gminy Garbow, znak: 6723.1.2023 z dnia
29.02.2024 r. (wptyneto 29.02.2024 r.) z prosbg o odstgpienie, na podstawie art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na sSrodowisko dla projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbéw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
uprzejmie informuje, co nastepuje.

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, na podstawie art.
46 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), wymagajg m.in. projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktorych
mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Ssrodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowien takiego dokumentu albo jego zmiany
nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Zgodnie z art. 48 ust. 4 pkt. 1 odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w przypadku dokumentéw, o ktérych mowa w art. 46 pkt 1, moze
dotyczy¢ wylgcznie projektow dokumentéw stanowigcych niewielkie modyfikacje przyjetego
juz dokumentu.

Przy odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko bierze sie pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy 00s.

Z przedtozonych dokumentow wynika, ze przedmiotem zmiany jest wprowadzenie
zmian jedynie w czesci tekstowej dwoch obowigzujgcych planéw miejscowych, {j.:

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw —
czesé |, przyjetego uchwatg Nr XXI11/135/05 z dnia 20 czerwca 2005 .,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbdéw przyjetego
uchwatg Nr XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. z pézniejszymi zmianami.



Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw —
czesc | (Uchwata Nr XXI111/135/05 z dnia 20 czerwca 2005 r.) obejmuje ustalenia dla terenu 7
UC - teren zabudowy ustug komercyjnych potozonego w Garbowie w granicach dziatek nr:
1182/5 i 1182/4. W ramach tej zmiany nie sg wprowadzane nowe tereny przeznaczone do
zainwestowania, a wiec utrzymane jest dotychczasowe przeznaczenie terenu i w
dotychczasowym terenie ustug komercyjnych dopuszczono takze realizacje ustug
publicznych, tj.: Ztobek, przedszkole Ilub innych ustug nieucigzliwych o podobnych
uwarunkowaniach lokalizacyjnych, a takze skorygowano warunki i wskazniki
zagospodarowania terenu planistycznego, w tym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na 50% i wskaznik powierzchni zabudowy na 50% pow. dziatki. Zmiana ta ma na celu
umozliwienie realizacji zabudowy i funkcji ustug publicznych wraz zagospodarowaniem terenu
towarzyszgcym tej funkcji. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania korygowane sg
w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan i zamierzen inwestycyjnych gminy oraz
Koncepcji zagospodarowania dziatki na funkcje ztobka gminnego w Garbowie.

Zakres zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Garbéw
(Uchwata Nr XXXIV/188/01 z dnia 8 grudnia 2001 r. z p6zn. zm. w chwili wejscia w zycie
obejmowata obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych) nie wprowadza nowych
terendéw przeznaczonych do zainwestowania, a wszystkie wprowadzane zmiany odnoszg sie
do terendw planistycznych i elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
ukonstytuowanych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Zakres zmian tego planu obejmuije:

— uchylenie pkt 3 ustalen ogoinych planu wprowadzonego § 10 Uchwaty Nr VI11/48/07 z dnia
31 maja 2007 r., co wynika ze zmiany kategorii drogi w m. Bogucin przywotywanej w tym
pkt oraz zmiany polityki przestrzennej gminy w zakresie odlegtosci lokalizacji zabudowy od
krawedzi jezdni w dostosowaniu do zapisow ustawy o drogach publicznych - §2 ust. 1 lit.
a;

— aktualizacje odwotania do aktu prawnego obowigzujgcego na terenach potozonych w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bér” - §2 ust. 1 lit. b;

— zwiekszenie do 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki w terenach MN, ze
wzgledu na to, ze przy dotychczasowym wskazniku 15%, dla dopuszczalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki 800 m 2 mozliwa byta realizacja zabudowy o pow. do 120 m?, co
w praktyce oznacza mozliwosé realizacji jedynie budynku mieszkalnego bez mozliwosci
realizacji budynkéw gospodarczych, garazu - §2 ust. 2 lit. a;

— zmiane parametréw nowo wydzielanych dziatek w terenach MP (zabudowa
pensjonatowa), MR (mieszkalnictwo rolnicze) i UT (ustugi turystyczne) dopuszczajgcych
podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? i o minimalnej
szerokosci dziatki 18 m, co zwigzane jest z ujednoliceniem tych warunkéw w dostosowaniu
do ustalen obowigzujgcych w przedmiotowym planie dla terenéw MN (mieszkalnictwo
niskie) - §2 ust. 2 lit. b, d, e;

— zmiane parametrow nowo wydzielanych dziatek w terenach ML (mieszkalnictwo
letniskowe) dopuszczajgcych podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
600 m? i o minimalnej szerokosci dziatki 15 m, ze wzgledu na zmiane polityki przestrzennej
w tym zakresie i urealnienie warunkéw w odniesieniu do przedmiotowego typu zabudowy
- §2 ust. 21it. ¢;

— zwiekszenie do 40% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki w terenach MR, ze
wzgledu na to, ze przy dotychczasowym wskazniku 20%, dla dopuszczalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki 800 m? nie byta mozliwa realizacja zabudowy siedliskowej w



petnym programie funkcjonalnym lub rozbudowa istniejgcych siedlisk o nowe budynki
gospodarcze - §2 ust. 2 lit. d;

— zmiane parametréw technicznych dla drég: KDE (droga krajowa ekspresowa), KDK (w
czesci droga wojewddzka i powiatowa), KDW (drogi wojewddzkie), KDP (drogi powiatowe),
KDG (drogi gminne), KDL (drogi wewnetrzne utwardzone), co wynika z faktu zrealizowania
drogi ekspresowej, a w zwigzku z tym zmiany kategorii dotychczasowej drogi krajowej na
droge wojewddzkg i w czesci droge powiatowg oraz potrzeby dostosowania ustalenh planu
w przedmiotowym zakresie do przepiséw ustawy o drogach publicznych i rozporzgadzenia
w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych - §2 ust. 2 lit.
f,g,h i) k;

— zmiane minimalnej odlegtosci obiektéw budowlanych od drég publicznych, co wynika ze
zmiany polityki przestrzennej gminy w zakresie odlegtosci lokalizacji zabudowy od
krawedzi jezdni podyktowang obowigzkiem uwzglednienia walorow ekonomicznych
przestrzeni oraz potrzebg dostosowaniu ustalen planu do zapiséw ustawy o drogach
publicznych - §2 ust. 2 lit. f, g, h, i, j, k.

Przedmiotowa zmiana miejscowych planéw dokonuje korekt zasad i kryteriow
zagospodarowania terendw w obszarze juz wyznaczonych i przeznaczonych do
zainwestowania terendéw planistycznych, bez dokonywania zmian zasad gospodarowania
przestrzenig na terenach, ktérych gtéwng funkcjg sg funkcje przyrodnicze, tj. doliny rzeczne,
tereny rolnicze, tereny otwarte, uzytki zielone, tereny laséw i zadrzewien, obszary chronione.

Zakres i charakter wprowadzanych do obowigzujgcych planéw miejscowych zmian
nie wplynie na charakter i skale probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska wystepujacych
na terenie gminy. Ze wzgledu na fakt, ze zmiany planéw nie wprowadzajg zmian zasad w
zakresie ochrony srodowiska i przyrody (w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych), nie zmieniajg przeznaczenia i nie wyznaczajg nowych terenow
inwestycyjnych nie wystgpig tym samym zagrozenia dla:

— obszaréw i obiektéw chronionych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody - zakres zmian obejmuje aktualizacje obowigzujgcych przepiséw dot.
OCK ,Kozi Bor”,

— zasobow naturalnych (w tym m. in. gleb, kopalin) - zakres zmian nie wyznacza i nie
dopuszcza nowych terenéw urbanizaciji,

— bioréznorodnosci - zakres zmian nie dokonuje zmian w przeznaczeniu terendw i strukturze
przestrzennej gminy, kidrej efektem bytaby utrata siedlisk i fragmentacja obszarow
naturalnych, utrata powigzan przyrodniczych,

— dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktére chronione sg na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

— dla zdrowia ludzi - zakres zmian nie wprowadza mozliwosci lokalizacji inwestycji, ktére
mogtyby by¢ potencjalnym zrodtem szkodliwych emisji szkodliwych substancii,

— zmian klimatycznych - zakres zmian nie wprowadza nowych terenéw urbanizacji i tym
samym nie zmniejsza udziatu terendw otwartych w docelowej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

Na obszarze gminy Garbdéw ustanowione sg nastepujgce prawne formy ochrony
przyrody okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”,

- uzytek ekologiczny obejmujgcy Jeziora Duzy tug oraz Rejowiec,

— pomnik przyrody potozony na terenie zespotu patacowo-parkowego w Garbowie - Sosna

amerykanska (Wejmutka) - Pinusstrobus.



W granicach gminy ani w zasiegu potencjalnego oddziatywania nie znajduje sie zaden
z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000, na ktéry mogtyby mie¢ wptyw
ustalenia procedowanych zmian planéw. Najblizej potozone obszary Natura 2000 znajduja sie
w odlegtosci 16-17 km od granic gminy. Z uwagi na ich oddalenie oraz zakres i charakter zmian
planéw nie wptyng one negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegolnosci nie
przyczynig sie do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono te obszary.

Realizacja postanowien zmiany planéw miejscowych nie spowoduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym na: bezpieczenstwo i zdrowie ludzie, emisje
zanieczyszczen powietrza, wody Ilub gleby, zmiany krajobrazu, degradacje siedlisk
przyrodniczych, zmniejszenie bior6znorodnosci, surowce naturalne i klimat.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow, a takze biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o0o$ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie uzgadnia odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko dla projektu zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Garboéw.

Regionalny Dyrektor
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